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REGULAMIN GSBM IM ST. STASZICA W WODZIStAWIU SL.
ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPtA - CENTRALNE OGRZEWANIE

§1
Podstawa prawna

Podstawe prawng stanowig:

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. 2022 poxz. 1385),

- Statut GSBM,

- Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i $Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwodci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach.

§2
Postanowienia ogdlne

1. Niniejszy regulamin okreéla zasady rozliczania kosztow zakupu ciepta na cele ogrzewania
w budynkach zarzadzanych przez spotdzielnie i bedacych jej wiasnoscig lub wspotwiasnoscia.

2. Uzyte w regulaminie wyrazenia majg nastepujgce znaczenie:

a) Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna zajmujaca lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy na
podstawie tytutu prawnego do lokalu oraz osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

b) Podzielnik kosztéw - urzadzenie wskaznikowe z odczytem radiowym montowane na grzejniku
w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym

¢) Indywidualny system rozliczania kosztéw ogrzewania — metoda rozliczania kosztdw ogrzewania za
pomocy podzielnikéw kosztdw

d) Firma rozliczeniowa — specjalistyczna firma zajmujaca sig, na podstawie umowy zawartej ze
spotdzielnia, indywidualnym rozliczaniem kosztéw ogrzewania.

e) Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy.

f) Przedsiebiorstwo energetyczne — podmiot prowadzgcy dziatalnoéé gospodarczg w zakresie
dostarczania energii na potrzeby ogrzewania budynku i podgrzewania wody uzytkowe;j.

g) Spotdzielnia — GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu $I.

§3

Instalacja centralnego ogrzewania i podzielniki kosztow

1. Wszystkie elementy instalacji centralnego ogrzewania facznie z grzejnikami stanowia czesc
wspdlng nieruchomosci.

2. Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody spotdzielni dokonywaé jakiejkolwiek ingerencji
w istniejacej instalacji centralnego ogrzewania w szczegolnosci wymieniaé grzejniki, zawory
termostatyczne lub zmieniac¢ nastawe wstepng zaworéw.



3. Niedopuszczalne jest samodzielne opréznianie wody z instalacji c.o.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania spotdzielni o uszkodzeniu
instalacji grzewczej (grzejnikéw, zaworow), podzielnikéw ciepta, plomb. W przypadku uszkodzenia
podzielnika ciepta z winy uzytkownika lokalu petny koszt jego wymiany lub naprawy ponosi
uzytkownik lokalu.

5. Koszty montazu podzielnikéw ciepta pokrywane sg w catosci przez uzytkownikow lokali w ktdrych
zostaly zamontowane podzielniki w formie dodatkowej optaty eksploatacyjnej (zaliczki na poczet
montazu podzielnikow kosztéw ogrzewania)

6. Podzielnik kosztow jest wiasnoscig wiasciciela lokalu.

§4

Koszty zakupu ciepta na cele ogrzewania lokalu

1. Koszty zakupu ciepta na cele ogrzewania to suma opfat wnoszonych przez spotdzielnie do
przedsigbiorstwa energetycznego na podstawie faktur wystawionych przez przedsiebiorstwo
energetyczne. Koszty te rozliczane  sg odrebnie dla kazdego budynku.

2.Koszty zakupu ciepta na cele ogrzewania dzielg sie na koszty state zwigzane z mocg zamdéwiong
na poszczegdlne budynki oraz koszty zmienne wynikajagce  z odczytéw urzadzen pomiarowych
w budynku.

3. W przypadku uzyskania przez spétdzielnie bonifikaty lub upustu za niedotrzymanie standardéw
jakosciowych obstugi  odbiorcow pomniejsza ona koszty ogrzewania w danym okresie
rozliczeniowym.

§6

Sposob ustalania wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw ogrzewania lokalu

1. W celu pokrycia kosztéw ogrzewania uzytkownicy lokali obowiazani sa wnosi¢ miesieczne zaliczki
pobierane przez petny okres rozliczeniowy.

2. W przypadku rozliczania kosztéw ogrzewania budynku na podstawie m? powierzchni lokalu
wysoko$¢ zaliczki okresla Zarzad spétdzielni na podstawie:

- prognozowanego zuzycia energii cieplnej na cele c.o. przyjetej jako $rednie zuzycie z lat ubiegtych
powigkszone o wskaznik ryzyka wzrostu zuzycia ciepta rowny 5%

- wysokosci aktualnych cen za dostarczanie ciepta zgodnie z zatwierdzonymi taryfami dostawcéw
ciepta oraz prognozowanego wskaznika wzrostu cen do konca okresu rozliczeniowego,

3. W przypadku stosowania indywidualnego systemu rozliczania kosztéw miesieczna wysokosc
zaliczki na m? powierzchni lokalu wyliczana jest przez firme rozliczeniowa odrebnie dla kazdego
lokalu na podstawie:

- prognozowanego kosztu zuzycia energii cieplnej na cele c.o. przyjetej na podstawie wyliczonego za
poprzedni okres rozliczeniowy kosztu energii cieplnej na cele c.o. przypadajgcego na 1 m2
powierzchni ogrzewanej powiekszonego o wskaznik ryzyka wzrostu kosztu i zuzycia energii
cieplnej.

Wskaznik ten jest ustalany przez firme rozliczajacy , po uzgodnieniu z Zarzadem GSBM.




4. W pierwszym okresie rozliczeniowym po zamontowaniu podzielnikdw ciepta, wysokos¢ zaliczkj
ustalona zostanie na podstawie §6 ust.2.

>. Wysoko$¢ zaliczki moze ulegaé zmianom w trakcie okresu rozliczeniowego ze wzgledu na wyzsze
zuzycie energii niz prognozowane lub podwyiki cen wprowadzone przez przedsiebiorstwo
energetyczne.

O zmianie wysokosci zaliczek uzytkownicy lokali zostang powiadomieni poprzez dostarczenie
aktualnego wydruku optat.

6. W przypadku stosowania indywidualnego systemu rozliczania kosztow,
na pisemny wniosek uzytkownika lokalu wysokos¢ wnoszonej zaliczki moze zostaé podwyzszona.

7. O przyjetej wysokosci wskaznika na dany okres rozliczeniowy o ktérym mowa w §6 ust. 2 i ust. 3
uzytkownicy lokali zostana powiadomieni ogtoszeniem na stronie internetowej spétdzielni.

8. Czas trwania okresu rozliczeniowego wynosi 12 miesiecy i liczony jest od dnia 1 stycznia do dnia
31 grudnia.

§7
Zasady rozliczania kosztéw ogrzewania w budynkach
nie posiadajgcych podzielnikéw kosztéw

1. W przypadku budynkéw bez zamontowanych podzielnikéw kosztéw  do rozliczenia stosuje sie
metode wykorzystujgcg wytacznie powierzchnie lokali.

2. Koszt zakupu ciepta na cele ogrzewania to suma kosztéw statych i kosztéw zmiennych
poniesionych w trakcie okresu rozliczeniowego wyliczona na podstawie faktur wystawionych przez
przedsigbiorstwo energetyczne.

3. Powstata roznica na budynku pomigdzy przychodami z naliczonych zaliczek  a sumg kosztow,
rozliczana jest rowno na m? powierzchni wszystkich lokali  w budynku.

4. Rozliczenie Spotdzielnia dostarcza do uzytkownika lokalu nie péiniej niz 2 miesigce po
zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

5. W przypadku wystgpienia koniecznodci doptaty uzytkownik lokalu winien wnie<¢ réznice przy
opfacie za nastepny miesiac, po otrzymaniu rozliczenia ciepta. W uzasadnionych przypadkach na
podstawie pisemnego wniosku uzytkownika lokalu doptata moze zostaé roztozona na raty.

6. W przypadku wystapienia nadptaty zostaje ona zaliczona na poczet biezgcych opfat za Zajmowany
lokal. Uzytkownik lokalu moze ztozy¢ pisemny wniosek o zwrot $rodkéw z nadptaty na wskazany
rachunek bankowy.

W przypadku, gdy na danym lokalu wystepujg zalegtosci w optatach zwrot érodkéw moze nastagpié
tylko w czesci przekraczajacej wysokosé zadtuzenia.

7. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego ze wzgledu na zbycie
lokalu lub spadkobranie, nadptata lub niedobér za petny okres rozliczeniowy dotyczy uzytkownika,
ktory zajmowat lokal w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego.

8. W przypadku, gdy nowy uzytkownik przejmuje lokal od spétdzielni, nadptata lub niedobdr po
rozliczeniu ciepta za dany okres rozliczeniowy naliczony bedzie proporcjonalnie do okresu
zamieszkiwania w lokalu.



§8

Wytyczne wyposaienia lokali w podzielniki kosztéw ciepta

1. Zarzad moze podjaé decyzje o montazu podzielnikéw ciepta w budynku po przeprowadzeniu
analizy optacalnosci zastosowania podzielnikdw ciepta W oparciu o przepisy rozporzgdzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnja 7 grudnia 2021r w sprawie warunkéw ustalania techniczne;
mozliwosci i optacalnoéci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczanja kosztéw
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

2. Decyzja o montazu podzielnikéw moze zostac réwniez podjeta na podstawie pisemnego wniosku
podpisanego przez 50% + 1 uzytkownikéw lokali  w budynku.

3. Zastosowanie rozliczenia za pomocg podzielnikow ciepta mozliwe jest wytgcznie w budynkach,
gdzie zamontowane 53 sprawne zawory termostatyczne zabezpieczajgce przed obnizeniem
temperatury w lokalu ponizej16° C.

4. Indywidualny system rozliczania kosztow ogrzewania moze by¢ wprowadzony tylko dla petnego
sezonu grzewczego obejmujacego okres od 1 lipca do 30 czerwca roku nastepnego.

§9
Zasady rozliczania kosztéw ogrzewania w budynkach posiadajgcych zamontowane podzielniki
kosztow.

Uzytkownika lokalu obciazajg nastepujgce koszty:

1. Koszty state (na podstawie faktur przedsiebiorstwa energetycznego) dzielone s3 réwno na m?
powierzchni lokalu.

2. Z catosci kosztéw zmiennych (na podstawie faktur przedsiebiorstwa energetycznego) wydziela sie
30% kosztéw, ktdre dzielone sg réwno ma m? powierzchni lokalu. S3 to koszty ogrzewania czesci
wspdlnych, nieopomiarowanych tazienek, jesli takie wystgpuja, nieopomiarowanego zuzycia energii
przez poziomy i piony grzewcze w budynku.

3. Pozostata czes¢ kosztéw zmiennych dzielona jest proporcjonalnie do iloéci jednostek wykazanych
przez podzielniki ciepta w danym lokalu WEg wzoru:

0,7 x Koszty zmienne

. B = Stawka za jednostke podzielnika [z1]
Suma jednostek zuzytych w budynku

4. Uzytkownikéw lokali obcigzajg réwniez koszty odczytu podzielnikéw ciepta i koszty
indywidualnego rozliczenia lokalu i jego wydruku wykonywane przez firme rozliczeniows.



§10
Maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu ciepta

1. Ustala sie maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokalu na poziomie 1,6 krotnosci sredniego kosztu zmiennego
zakupu ciepta na 1 m? powierzchni lokali  w budynku.
2. Ustala sie minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuizycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokalu na poziomie 0,7 krotnosci sredniego kosztu zmiennego
zakupu ciepta na 1 m? powierzchni lokali w budynku.

§11
Wspétczynniki lokalowe

W budynkach z indywidualnym systemem rozliczania kosztéw ogrzewania stosuje sig wspotczynniki
lokalowe w zaleznosci od miejsca usytuowania lokalu w bryle budynku.

Wspétczynniki lokalowe oraz wspotczynniki grzejnikowe sg ustalane przez firme rozliczeniowa, po
uzgodnieniu z Zarzagdem GSBM.

§12
Zmiana uzytkownika lokalu

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego ze wzgledu na zbycie
lokalu lub spadkobranie, nadptata lub niedobdr za petny okres rozliczeniowy dotyczy uzytkownika,
ktory zajmowat lokal w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku, gdy nowy uzytkownik przejmuje lokal od spétdzielni w dniu przejecia lokalu
wykonany zostanie dodatkowy odczyt wskazania podzielnikéw na koszt spétdzielni.

§13

Dodatkowe koszty
1. W przypadku:
a) demontazu grzejnika bez zgody spétdzielni,
b) zniszczenia podzielnika ciepta,
c) braku mozliwosci  odczytu podzielnika ciepta z  winy uzytkownika  lokalu,
d) stwierdzenia manipulacji przy podzielniku lub zerwania plomby,
e) w przypadku usterki podzielnika ciepta zawinionej przez uzytkownika lokalu,
f) gdy uzytkownik lokalu odméwit zgody na montaz podzielnikdow
- uzytkownik lokalu zostanie rozliczony i obcigzony kosztem wg ponizszego wyliczenia:
Koszt ogrzewania lokalu = (Koszty state [2t/m2] + maksymalny koszt zmienny ogrzewania 1 m2
0 ktérym mowa w § 10 ust. 1. [zt/m2] ) x powierzchnia lokalu.

2. W przypadku usterki podzielnika ciepta niezawinionej przez uzytkownika lokalu, zostanie on
rozliczony i obcigzony kosztem wg ponizszego wyliczenia:
Koszt ogrzewania lokalu = (Koszty state [z2t/m2] + éredni koszt zmienny ogrzewania 1 m2 [zt/m2] ) x

powierzchnia lokalu.
/ ’




3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu kontroli stanu podzielnikow,
odczytu kontrolnego a takie w przypadku awarii modutu radiowego. W przypadku nieudostepniania
lokalu na powyisze cele, spotdzielnia moze rozliczy¢ lokal jak dla przypadku o ktérym mowa w § 13
ust.1
§14
Terminy rozliczen

1. Rozliczenie zostanie wykonane przez firme rozliczeniowa nie poiniej niz 2 miesigce po
zakoriczeniu okresu rozliczeniowego. Po sprawdzeniu przez Spotdzielnie zostanie ono dostarczone
do uzytkownikéw lokali w budynku nie poiniej niz 3 miesigce po zakorczeniu okresy
rozliczeniowego.

2. W przypadku wystgpienia koniecznoéci doptaty uzytkownik lokalu winien wnies¢ réznice przy
wnoszeniu opfaty w nastepnym miesigcu, po otrzymaniu rozliczenia ciepta.

W uzasadnionych przypadkach na podstawie pisemnego wniosku uzytkownika lokalu doptata moze
zostac roztozona na raty.

3. W przypadku wystgpienia nadptaty zostaje ona zaliczona na poczet biezgcych optat za zajmowany
lokal. Uzytkownik lokalu moze ztozy¢ pisemny wniosek o zwrot srodkéw z nadptfaty na wskazany
rachunek bankowy.

W przypadku, gdy na danym lokalu wystepujg zalegtosci w optatach zwrot ¢rodkéw mozZe nastgpié
tylko w czesci przekraczajgcej wysokos¢ zadtuzenia.

§15
Reklamacje

4. Uzytkownik lokalu moze wnieé¢ pisemng reklamacje w sprawie sposobu rozliczenia kosztu
ogrzewania w lokalu w okresie do miesigca od terminu otrzymania rozliczenia. Zgtoszenie reklamacji
nie zwalnia od obowigzku wptaty ewentualnego niedoboru.

5. W ciggu 30 dni reklamacja musi zosta¢ rozpatrzona przez Spétdzielnie.

6. W sytuacji uznania reklamacji kwota zwrotu zostanie uwzgledniona w nastepnym okresie
rozliczeniowym jako czesé¢ kosztéw statych dla danego budynku.

§16
Zakres przekazywanych informacji uzytkownikom lokali dotyczacych rozliczer kosztéw zakupu.

1. Spotdzielnia zobowigzana jest do dostarczenia uzytkownikom lokali wraz z rozliczeniem kosztow
ogrzewania, o ktérym mowa w § 7 ust. 4 oraz § 14 ust. 1 informacji dotyczacych rozliczer kosztéw
zakupu ciepta obejmujacej:

1.1 Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazarn podzielnikéw kosztéw ogrzewania:

a) dla budynku:

— ilo$¢ pobranego ciepfa na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej w budynku,

= powierzchnie lub kubature budynku,

—iloé¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m2 powierzchni lokali

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody
uzytkowej,




—koszty state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z iloéci pobranego ciepta,

—ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw Ogrzewania,

— stosowane wspétczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkow wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych
srodkach poprawy efektywnoéci energetycznej,

— informacje na temat procedur skfadania skarg oraz moiliwosci i metod rozstrzygania sporéw,
Dziennik Ustaw — 4 — Poz. 2273

b) dla lokalu:

—ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,

— warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego
lokalu w sezonie grzewczym,

— wartos¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego
lokalu w sezonie grzewczym,

— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

— wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie
grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysokoé¢ nadptaty lub niedoptaty,

- poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej znajduje
sie budynek

—w okresie letnim i w okresie zimowym;

1.2. Dla lokali w budynkach bez indywidualnego opomiarowania:

a) dla budynku:

— powierzchnia lub kubatura budynku,

— iloé¢ pobranego ciepta,

— ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m2 powierzchni lokalu lub 1 m3 kubatury w rozliczanym
okresie,

— koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty podgrzania wody,
— koszt ogrzewania 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

—informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkow wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych
$rodkach poprawy efektywnoéci energetycznej,

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporéw,

b) dla lokalu:

— powierzchnia lub kubatura lokalu,

— koszt ogrzewania lokalu,

— zuzycie cieptfa przypadajace na rozliczany lokal,

— wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie
grzewczym,

- saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadpfaty lub niedoptaty,

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej znajduje
sie budynek

—w okresie letnim i w okresie zimowym.




2. Spétdzielnia dostarcza nieodptatnie informacje o rozliczeniu kosztéw zakupu ciepta wszystkim

uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energie cieplng z centralnego zrédta w budynkuy nie rzadziej
niz raz w roku.

§17
Zakres przekazywanych informacji uzytkownikom lokali dotyczgcych zuzyciu ciepta,

1. Spotdzielnia nieodptatnie umozliwia raz w miesigcu uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta
wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energie cieplng z centralnego zrédta w budynku
jesli rozliczenie dokonywane jest na podstawie cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow ogrzewania
posiadajgcych funkcje zdalnego odczytu.

2. Zakres informacji o ktérych mowa w pkt. 1 obejmuje:;

a) ilos¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku lub grupie budynkdéw,

b) ilosci zarejestrowanego ciepfa przez cieptomierze lokalowe lub ilogé zarejestrowanych jednostek
przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku,

c) ilosci zZarejestrowanego ciepta przez cieptomierz lub iloé¢ zarejestrowanych jednostek przez
podzielniki kosztéw w danym lokalu z uwzglednieniem wspétczynnikéw wyréwnawczych.

§18
Przepisy koricowe

1. Wymiana grzejnikéw przy stosowaniu indywidualnego systemu rozliczania kosztéw ogrzewania
jest mozliwa wytacznie po wczesdniejszym ustaleniu jej terminu ze spétdzielnia. W dniu wymiany
firma rozliczajgca dokonuje montazu podzielnika na nowym grzejniku.

Uzytkownik lokalu ponosi koszt dodatkowego odczytu z tym zwigzanego oraz koszt wymiany
podzielnika.

2. Decyzje o rozpoczeciu lub zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spéidzielni biorac
pod uwage aktualne temperatury zewnetrzne i prognozy diugoterminowe.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu wykonania prac
konserwacyjnych lub remontowych na instalacji centralnego ogrzewania.

4. Regulamin wchodzi w zycie w dniu 01.01.2023 roku.
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