Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 18/2020 z dnia 27.05.2020

REGULAMIN UZYTKOWANIA, WYNAJMOWANIA I SPRZEDAZY GARAZY
W GSBM IM. ST.STASZICA W WODZISLAWIU SL.

PODSTAWA PRAWNA
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.
Statut GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu SI.

Postanowienia ogolne

§ 1.

1. Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu sg garaze wolno stojace, garaze w zespotach
garazowych oraz garaze zlokalizowane w budynkach wielorodzinnych.
2. Garaze moga by¢ zajmowane na podstawie:
- umowy najmu
- spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
- odrgbnej wlasnosci.
3. Uzytkownikiem garazu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest osoba fizyczna lub osoba
prawna posiadajaca tytut prawny do garazu.
Zasady najmu i sprzedazy garazy.

§2.

1. W przypadku, gdy nieruchomo$¢ na ktorej zlokalizowane sg garaze posiada nieuregulowany stan
prawny w sytuacji wygasniecia uzytkownikowi tytutu prawnego do garazu, spoldzielnia organizuje
przetarg na wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby posiadajace tytut prawny do lokalu mieszkalnego znajdujacego
si¢ w zasobach GSBM .

la/ W przypadku nie rozstrzygnigcia przetargu, o ktorym mowa w pkt 1 organizuje si¢ 11 przetarg,
w ktorym moga wzigé udzial takze osoby nieposiadajgce tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
znajdujgcego si¢ w zasobach GSBM.

2. W przypadku, gdy nieruchomos¢ na ktorej zlokalizowane sg garaze posiada uregulowany stan
prawny i spotdzielnia uzyskata decyzje o samodzielno$ci garazy w sytuacji wygasniecia tytutu
prawnego do garazu organizuje si¢ przetarg na ustanowienie odrebnej whasnosci garazu.

Ceng wyjsciowa dla I przetargu jest warto$¢ rynkowa garazu oszacowana przez rzeczoznawce
majatkowego.

2a/ W I przetargu mogg brac¢ udzial osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu mieszkalnego
znajdujacego si¢ w zasobach GSBM .

2b/. W przypadku braku chetnych na zakup garazu w I przetargu, przeprowadzony zostaje Il
przetarg, z takg samg ceng wyj$ciowa, do ktdrego przystapi¢ mogg takze osoby fizyczne nie
posiadajace tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobach GSBM i osoby
prawne.

2c/. W przypadku braku chetnych na zakup garazu w 11 przetargu przeprowadzony zostaje III przetarg
z ceng wyjsciowag rowng 85% warto$ci rynkowej garazu, oszacowanej przez rzeczoznawce
majatkowego. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne posiadajace i nie posiadajace tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego znajdujgcego si¢ w zasobach GSBM oraz osoby prawne.

2d/. W przypadku nie rozstrzygnigcia II lub III przetargu na zakup garazu Zarzad Spotdzielni przed
kolejnym etapem moze podpisa¢ umowe o ustanowienie odrgbnej wlasnosci garazu, z osobg
ktora zadeklaruje kwotg w wysokosci ceny wyjsciowe] ostatniego przetargu.



2e/. W przypadku nie ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci do garazu w wyzej wskazanym trybie,
istnieje mozliwo$¢ zorganizowania przetargu na wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu, wg
zasad okreslonych w punkcie 1, la

3. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu i odrgbna wlasnos$¢ garazu sa prawami zbywalnymi,
przechodza na spadkobiercow i podlegaja egzekucji.

4. W przypadku, gdy spotdzielnia podjeta uchwale o okresleniu przedmiotu odrebnej wiasnos$ci
garazy w danej nieruchomosci posiadajacej uregulowany stan prawny, osoby posiadajace umowe
najmu garazu i bedace cztonkami GSBM moga wystgpi¢ do spotdzielni z wnioskiem o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu .

Warunkiem przeniesienia wlasnosci garazu jest w tym wypadku:

- wplata warto$ci rynkowej garazu i gruntu ustalona w oparciu o wycen¢ rzeczoznawcy majatkowego
- wplata kosztu wykonania wyceny gruntu i nieruchomosci

- wptata kosztu podziatu nieruchomosci

- sptata zadtuzenia z tytutu optat za garaz

Zasady uzytkowania garazy

§ 3.

1. Garaz winien stuzy¢ uzytkownikowi garazu do przechowywania pojazdow mechanicznych
(samochdd, motocykl, motorower, wozek inwalidzki), ktorych jest wiascicielem.

2. Uzytkownik garazu posiadajacy jako tytul prawny do garazu umowe najmu nie moze odda¢ go

w uzytkowanie innej osobie. Podstawa do natychmiastowego wypowiedzenia przez spotdzielni¢
umowy najmu moze by¢ sytuacja gdy najemca podnajmuje garaz innej osobie, nie wykorzystuje
garazu zgodnie z jego przeznaczeniem, uchyla si¢ od obowiazkéw okreslonych w § 3 ust. 3 lub zalega
z wnoszeniem oplat, o ktérych mowa w §4 niniejszego regulaminu.

3. Uzytkownik garazu zobowigzany jest do:
a/ napraw i konserwacji wngtrza garazu w tym do
- uzupekiania tynkow wewngtrznych, ich malowania
- naprawy posadzKki
- naprawy i konserwacji instalacji elektrycznej o ile taka instalacja jest zamontowana
b/ konserwacji, malowania i wymiany stolarki drzwiowej
¢/ utrzymywania czystosci i porzadku wewnatrz garazu

4. Spotdzielnia w ramach pobieranej optaty eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy zobowigzana jest do:
a/ remontu i konserwacji powierzchni dachu wraz z obrébkami blacharskimi

b/ remontu i konserwacji rynien i rur spustowych

¢/ naprawy tynkow zewnetrznych

d/ utrzymania terenu wokot garazy w czystosci

e/ wywozu nieczystosci sktadowanych w kontenerach

f/ utrzymywania dojscia i dojazdu do garazy w okresie zimowym w stanie umozliwiajagcym przejscie i przejazd
g/ koszenia trawy wokot garazy

5. Uzytkownik garazu obowigzany jest udostepnic¢ garaz w celu dokonania okresowych przegladow
stanu technicznego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6. W garazu nie wolno przechowywa¢ substancji fatwopalnych lub wybuchowych.
7. W garazu ani w jego otoczeniu nie wolno my¢ pojazdow.

8. Bez zgody spotdzielni nie wolno dokonywaé zadnych przerobek budowlanych lub instalacyjnych.



Zasady wnoszenia oplat za uzytkowanie garazy.
§ 4.

1. Uzytkownicy garazy wnoszg oplaty za zajmowany garaz z gory w terminie do 20-tego dnia kazdego
miesigca.

2. Do kalkulacji wysokosci optat za garaz zajmowany na podstawie wlasno$ciowego prawa do garazu
bierze si¢ pod uwage nastepujace elementy:

a/ fundusz remontowy

b/ optata eksploatacyjna

¢/ ubezpieczenie garazu

d/ podatek od nieruchomosci i gruntu

e/ wieczyste uzytkowanie

3. Do kalkulacji wysokos$ci oplat za garaz zajmowany na podstawie prawa odrebnej wtasnos$ci bierze
si¢ pod uwagg nastepujace elementy:

a/ fundusz remontowy

b/ optata eksploatacyjna

¢/ ubezpieczenie garazu

4. Kalkulacje kosztow przeprowadza si¢ odrebnie dla kazdego zespotu garazy. Na podstawie tej
kalkulacji Zarzad spotdzielni ustala wysoko$¢ stawki optat na m 2 powierzchni uzytkowej garazu.

5. Dla uzytkownikéw garazy, ktorzy na dzien 01.03.2010 r. zajmowali garaz na podstawie umowy
najmu wysokos¢ czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej garazu ustala si¢ mnozac wysoko$¢ stawki
na 1m? ustalonej w oparciu o ust. 2 przez wspotczynnik ,,1,3”.

a/ dla tych uzytkownikow garazy wysokos¢ czynszu wyliczona w ten sposob obowigzywaé bedzie
poczawszy od 01 sierpnia 2010r.

b/ w kolejnych latach wysokos¢ czynszu najmu zwickszana bedzie o wskaznik inflacji za rok
poprzedni.

6. Dla uzytkownikow garazy, ktorzy zawarli ze spotdzielnia umowe najmu na podstawie
przeprowadzonego przetargu, o ktérym mowa w § 2 ust. ,,17, ,,1a”, lub ,,2e”, wysoko$¢ czynszu w
pierwszym roku kalendarzowym trwania umowy ustala si¢ w wysokos$ci wylicytowanej kwoty na
przetargu, a w latach kolejnych zwiekszana jest o wskaznik inflacji za rok poprzedni.

Wysokos¢ czynszu za 1m? dla tej grupy uzytkownikoéw garazy nie moze by¢ nizsza niz okreslona na
podstawie § 4 ust. 5.

7. W przypadku, gdy w garazu zabudowana jest instalacja elektryczna uzytkownicy garazy obcigzani
sg kosztami zuzytej energii elektrycznej, ktore sa wkalkulowane w wysokos$¢ optaty eksploatacyjne;.

Przepisy przejsciowe i koncowe.
§5.

Ogloszenie o organizowanym przetargu wywieszane bedzie na 10 dni przed terminem przetargu na
klatkach schodowych budynkéw objetych dziataniem Administracji do ktorej nalezg garaze objete
przetargiem oraz na stronie internetowej spotdzielni.

§ 6.
Przepisy wchodza w zycie z dniem 27.05.2020 r.



