Zatacznik nr 1 do uchwaty
Rady Nadzorczej nr ////.} z dnia 16.03.2023 r.

REGULAMIN ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ ZASAD USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W ZASOBACH GSBM IM.
ST. STASZICA W WODZISEAWIU SL.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz U 2021.1208 ).

2. Ustawa z 16 wrzesnia 1982r Prawo Spotdzieleze (Dz.U. 2021. 648),

3. Ustawa z 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu

cywilnego (Dz. U. 2022 poz. 172)
4. Ustawa z 24 czerwca 1994 r o whasnoéci lokali ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),
5. Art. 26 ust. 8 Statutu GSBM im. St. Staszica.

Postanowienia ogélne.

§1.
Uzyte w niniejszym regulaminie wyrazenia maja nastgpujace znaczenie:
1. Spoldzielnia — Gornicza Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu $1.
1. Uzytkownik lokalu — czlonek Spotdzielni lub osoba nie bedaca czionkiem Spéidzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze prawo do lokalu, garazu lub miejsca postojowego, osoba posiadajaca odrebng whasnosé lokalu, garazu lub
miejsca postojowego, najemca, podnajemca, osoba wspdlnie zamieszkujaca oraz inne osoby czasowo korzystajace z
lokali, garazy w zasobach Spétdzielni.
3. Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno - uzytkowy.
4. Nieruchomos$¢ — budynki wraz z gruntem stanowiace pod wzgledem prawnym i funkcjonalnym calo$¢ opisang
w jednej ksigdze wieczyste;j.
5. Budynek — budynek mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno — uzytkowy.
6. Obiekt — budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowla stanowiaca caloé¢ techniczno —
uzytkowa wraz z instalacjami i urzagdzeniami oraz obiekty malej architektury.
7. Powierzchnia wspélnego uzytkowania — grunt i czgsci wspdlne budynkéw, ktére nie stuza do wylacznego uzytku
uzytkownikow poszczegdlnych lokali.
8. Woda na cele ogélne — to czgs¢ wody zuzytej w budynkach, w szczegdlnosci w pomieszczeniach ogolnodostepnych,
do podlewania, mycia klatek schodowych i piwnic, uzupehienia instalacji centralnego ogrzewania, plukania
wewnetrznych instalacji sanitarnych itp.
9. Roéinica wskazan wodomierzy — réznica pomiedzy wskazaniem wodomierza gléwnego w budynku (zespole
budynkow)a suma wskazan wszystkich wodomierzy indywidualnych w tym budynku (zespole budynkéw).

§2.

Koszty utrzymania nieruchomosci (koszty gospodarki zasobami lokalowymi) pokrywane sa z oplat za uzywanie lokali,
zwanymi w dalszej czgsci oplatami lokalowymi, stosowanymi dla:

1. Lokali mieszkalnych — uzywanych na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego lub whasnosciowego prawa do lokalu, na
podstawie umowy notarialnej o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu oraz stanowiacych wlasnoéé Spotdzielni.

2. Lokali uzytkowych — uzywanych na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, na podstawie umowy
notarialnej o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu oraz stanowigcych wlasnosé Spoldzielni

3. Migjsc postojowych — uzywanych na zasadzie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym, na podstawie umowy notarialnej przeniesienia utamkowego udzialu we wspdhwiasnosci
garazu wielostanowiskowego oraz zajmowanych na potrzeby Spotdzielni i stanowigcych jej wiasnosé

§ 3.

1. Oplaty z tytulu najmu lokali i miejsc postojowych oraz z tytutlu uzywania powierzchni wspélnej sa okreslane w
formie czynszu najmu w indywidualnych umowach z najemcami i nie podlegaja obowigzujacym zasadom rozliczania
kosztéw utrzymania nieruchomosci wedlug niniejszego regulaminu. Nie dotyczy najemcdow o ktdrych mowa w art. 48.
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych do ktorych stosuje si¢ postanowienia niniejszego regulaminu.
2. Uzytkownicy zajmujgcy lokal bez tytulu prawnego sa zobowiazani wnosi¢ odszkodowanie:
a. w wysokosci - 1,5 krotno$¢ podstawowe;j stawki eksploatacyjnej obowiazujacej osoby nie bedace cztonkami o
ktorej mowa w §17 punkt | niezaleznie od pozostatych optat, o ktérych mowa w tym paragrafie,
b. oplata obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastgpnego po bezskutecznym uptywie wyznaczonego 30-
dniowego terminu na wydanie lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego do Spaldzislfil; ZA SPOY.DIFIELI T2
SUDOWMICTVA MIBSZKAI IOWEGO

w Wodziziawiu §i.
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C.

w wezwaniu do dobrowolnego opréznienia, opuszczenia i wydania do dyspozycji Spéldzielnia lokalu
uzytkownik poinformowany zostaje o tym, ze niezastosowanie sie do wezwania spowoduje obcigzenie wyzsza
stawka optfat.

§4.

Do kosztow gospodarki zasobami lokalowymi zaliczamy:

1. Koszty zwigzane z dostawa mediow i ustug podmiotéw zewnetrznych . Koszty ushig zewngtrznych do ktorych
zalicza si¢ m.in. koszty:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g

h)

dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania,

dostawy ciepta dla potrzeb podgrzania wody,

dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw

gospodarowania odpadami komunalnymi

dostawg sygnatu TV

dozoru technicznego dzwig6w osobowych,

dostarczania energii elektrycznej do celéw ogdlnych tj. m.in. o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy i
piwnic, wezldéw cieplnych i wodnych, pomieszczei wspdlnych, oéwietlenia garazy wielostanowiskowych,
oswietlenia chodnikéw, parkingdw, placow zabaw, ulic, terenu przylegtego do budynkéw oraz zasilania
wentylacji mechanicznej, napedu i o§wietlenia dzwigow osobowych

dostawy zimnej wody i odprowadzenia $cickéw do celéw ogblnych tj. m.in. wody zuzywanej
W pomieszczeniach ogdlnodostepnych, do podlewania, do uzupelnienia wody w instalacji centralnego
ogrzewania, plukania wewnetrznych instalacji sanitarnych itp.

dostawy energii cieplnej do celow ogoblnych

dostawy i rozliczania urzadzen pomiarowych centralnego ogrzewania dla indywidualnych lokali

dostawy i rozliczania licznikow indywidualnych wody

eksploatacji domofonéw

koszty ubezpieczenia budynkéw

2. Koszty zarzadzania do ktérych zalicza si¢ m.in. koszty zwigzane z:

a)

wynagrodzeniami osobowymi i bezosobowymi wraz z obowigzkowymi narzutami oraz odpisami na fundusze
pracownicze,

zakupem materialéw biurowych, BHP (w tym odziezy ochronnej i roboczej), srodkéw czystosci, materialow
gospodarczych,,

zakupem ksigzek specjalistycznych, publikacji, prasy

zakupem oraz naprawg wyposazenia biurowego

szkoleniem pracownikéw, delegacjami, medycyng pracy

naprawa, wymiang sprzgtu, urzadzen w celu utrzymania ich sprawnosci technicznej

odpisami amortyzacyjnymi

utrzymaniem siedziby Spéldzielni i ubezpieczenia majatku Spotdzielni

przesytkami pocztowymi, abonamentem telefonicznym

serwisem komputerow, oprogramowania, aktualizacji programéw, dostepem do Internetu

ustugami bankowymi

obstugg organéw samorzadowych

obstuga prawna,

przynaleznoscia do organizacji spétdzielczych,

ogloszeniami, poligrafia,

utrzymaniem archiwum,

badaniem bilansu, lustracjs,

pozostalymi w tym m.in. wynajem sali na zebrania, transportem itp.

3. Koszty administracji do ktérych zalicza si¢ m.in. koszty zwigzane z:

a)
b)

c)
d)

€)

f)
g)
h)
i)

wynagrodzeniami osobowymi i bezosobowymi wraz z obowigzkowymi narzutami oraz odpisami na fundusze
pracownicze,

zakupem materialéw biurowych, BHP (w tym odziezy ochronnej i roboczej), srodkéw czystosci, materiatow
gospodarczych, narzedzi dla sprzataczy poses;ji, paliwa do kosiarek i pif spalinowych,

zakupem oraz naprawa wyposazenia biurowego,

szkoleniem pracownikéw, delegacjami, medycyna pracy,

naprawa, wymiang sprzetu, urzadzefi i wyposazenia obiektéw na nieruchomogci w celu utrzymania ich
sprawnosci technicznej,

utrzymaniem siedziby administracji,

odpisami amortyzacyjnymi,

abonamentem telefonicznym,

konserwacja instalacji shuzacych do dostarczania energii elektrycznej, cieplngj i gazu do mieszkan




4. Koszty konserwacji obejmujgce obowiazkowe okresowe przeglady budowlane, kominiarskie, gazowe i elektryczne.
5. Koszty konserwacji obicktow (budowlane, wodno-kanalizacyjne, cieplne, gazowe, przeciwpozarowe, wentylacyjne,
domofonowe, elektryczne, oswietlenia) i ich Wyposazenia oraz konserwacji budowli, placéw zabaw, urzadzen,
wyposazenia i terenow zielonych, koszty dyzuréw obejmujace zaréwno koszty pracownikéw Spotdzielni jak i
podmiotéw zewnetrznych.
Koszty konserwatoréw Spotdzielni sq rozliczane zgodnie zasadami okreslonymi w polityce rachunkowogc; GSBM.
6. Koszty' utrzymania czystosci czesci wspdlnych wewngtrz budynkéw i terenu Zewnetrznego, w tym zieleni i zimowe
utrzymanie terenu.
7. Odpis na fundusz remontéw
8. Koszty stale zwigzane z dostawg mediéw, w tym oplata abonamentowa za wodomierz glowny
9. Podatki lokalne:

1) Koszty oplaty za dzierzawe terenu, wieczyste uzytkowanie gruntu,

2) Podatek od nieruchomosci,

3) Uchyiony ,

4) oplata przeksztalceniows za przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu we wiasnosé.
10. Inne Koszty

1) obstugi monitoringu,

2) utrzymania konteneréw na odpady zmieszane i segregowane.,

3) koszty dzialalnosci spoteczno- kulturalnej i oswiatowe;,

4) koszt amortyzacji obiektéw inzynierii ladowej i wodnej m.in. drogi ;0swietlenie, parkingi,

place zabaw,

ZLasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat

§5.

Do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali stosuje si¢ nastepujace
jednostki rozliczeniowe:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu - m2,

2. Liczba 0s6b mieszkajacych w lokalu,

3. Zuzycie wody zimnej i odprowadzenie $ciekéw - me,

4. Podgrzanie wody cieplej - m?,

5. Lokal mieszkalny lub uzytkowy — lokal,

6. Miejsce postojowe — w przypadku miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych do rozliczenia stosuje sie
m? powierzchni miejsca postojowego wraz z jego udziatem w powierzchniach wspélnych.

§ 6.

Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje rok kalendarzowy za wyjatkiem rozliczania
dostawy wody i odprowadzenia kanalizacji, dostawy cieplej wody oraz indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy
ciepfa na cele centralnego ogrzewania dla ktorych okresy rozliczeniowe okreglone s3 W odrgbnych regulaminach.

§7.

Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu nie wlicza sig powierzchni taraséw,
balkonéw, loggii i antresoli uzytkowanych zgodnie z ich przeznaczeniem projektowym.

Powierzchnig uzytkowa lokali do celéw rozliczania kosztéw przypadajacych na lokal oblicza si¢ wg dokumentacji
technicznej budynku. Powierzchnie uzytkowe podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m?2.

§ 8.

Przez liczbe oséb mieszkajacych w lokalu nalezy rozumieé¢ liczbe os6b podang przez uzytkownika lokalu w
oswiadczeniu zlozonym do Spétdzielni. W przypadku zmiany liczby oséb zamieszkatych, do optat wprowadzona jest
ich skorygowana liczba od nastg¢pnego miesiaca po dostarczeniu korekty.

W przypadku zmiany liczby osob zamieszkujacych w danym lokalu, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zlozenia
stosownego oswiadczenia w terminie 10 dni od wystgpienia zmiany.

§9.
Podstawg do ustalenia wysokosci opfat lokalowych sg plan gospodarczo — finansowy w przypadku opfaty
eksploatacyjnej i plan remontowy w przypadku wysokosei odpisu na fundusz remontowy, uchwalane przez Rade
Nadzorczg. S one ustalane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
GORMICZA SPOLDZIELNL:
| BUDOWNICTY A MIESFKAI TOWEGO
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§ 10.

Koszty gospodarki zasobami lokalowymi rozlicza si¢ na wszystkie lokale i miejsca postojowe. Kosztami tymi nie
obcigza sig lokali i pomieszczen wspdlnego uzytku.

§ 11.

Koszty usthug zewngtrznych sa ustalane i rozliczane nastepujaco:

1. Centralne ogrzewanie w budynkach z nieopomiarowanymi lokalami - suma kosztéw zuzycia ciepla na cele
centralnego ogrzewania (oplata zmienna) oraz kosztéw stalych rozlicza si¢ do m*> powierzchni uzytkowej lokalu.
Zuzycie ciepta w budynku ustalane jest na podstawie odczytu wskazania licznika (licznikéw) ciepta zamontowanych w
wezle (wezlach) cieplnym zasilajacym budynek w cieplo.

Szczegotowe ustalenia dotyczgce centralnego ogrzewania w tym w rozliczenia indywidualnego opomiarowania lokali,
ustalenia wysokosci zaliczek zawarte s3 w odrgbnym regulaminie.

2. Podgrzanie wody — sume kosztow zmiennych i stalych dotyczacych wezla cieplnego (grupowego wezla cieplnego)
rozlicza si¢ proporcjonalnie do wskazan wodomierzy cieplej wody zainstalowanych w poszczegélnych lokalach.
Szczegdlowe ustalenia dotyczace podgrzania cieplej wody zawarte sg w odrebnym regulaminie.

3. Dostawa wody i odprowadzenie $ciekéw — w przypadku mieszkan opomiarowanych, koszty ustala sie jako sume
zuzytej ilosci wody, zgodnie z wodomierzami lokalowymi, pomnozonej przez ceng jednostkowa stosowana przez
dostawcg wedlug obowiazujacej taryfy.

Koszty wody 1 odprowadzenia sciekow wynikajgce z réznicy pomigdzy wskazaniami wodomierzy gléwnych a suma
wskazan wodomierzy indywidualnych rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci 0séb zamieszkalych w lokalu.

Koszty abonamentowe za wodomierz gtowny rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci lokali w danym budynku lub do
ilosci lokali w grupie budynkéw przynaleznych do danego wezla cieplnego.

Szczegdlowe ustalenia dotyczace dostawy wody i odprowadzenia Sciekow, w tym zasady rozliczania mieszkan
nieopomiarowanych, zakupu wodomierzy lokalowych, ustalania zaliczek na roznice wody zawarte s3 w odrebnym
regulaminie

4. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — wysokos¢ oplaty przypadajacej na osob¢ zamieszkaly ustalana jest na
podstawie Uchwaly Rady Miasta.

Koszty dzierzawy pojemnikéw na odpady i utrzymania ich w czystosci w punkcie gromadzenia odpadéw rozlicza sig
do danej nieruchomosci lub zespotu nieruchomosci, jesli korzystaja wspélnie z jednego punktu gromadzenia odpadow,
do m? powierzchni uzytkowej lokali.

5. Dostawa RTV — od lokalu wedfug cen dostawcy ustug.

6. Eksploatacja i konserwacja dzwigow osobowych — koszty rozlicza sig¢ wedhug ilosci osdb zamieszkalych w lokalu.

7. Dostawa energii elektrycznej do celow ogdlnych — suma kosztow statych i kosztéw zmiennych ustalonych wedlug
wskazan licznikéw energii zainstalowanych w budynku rozliczana jest do m? powierzchni uzytkowej lokalu w
nieruchomosci.

W przypadku, gdy w danej nieruchomosci sa budynki z zainstalowana wentylacje mechaniczng i bez wentylacji
mechanicznej koszty energii elektrycznej dla tej nieruchomosci rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego budynku.

W przypadku, gdy koszty dotycza oswietlenia terenu bedacego mieniem Spoldzielni i leza poza nieruchomosciami
zabudowanymi koszty sa rozliczane proporcjonalnie do m ? powierzchni uzytkowej nieruchomoscei korzystajacych z
tego terenu.

8. Dostawa energii cieplnej do celow ogdlnych - koszty rozliczane do m* powierzchni uzytkowej lokalu.

9. Dostawa zimnej wody do celow ogdlnych - koszty rozliczane do m? powierzchni uzytkowej lokalu.

10. Dostawa, odczyt i rozliczanie na podstawie urzadzen pomiarowych centralnego ogrzewania — dotyczy lokali w
‘budynkach z indywidualnym pomiarem zuzytej ilosci ciepta. Szczegblowe zasady okresla odrgbny regulamin.

11. Dostawa i odczyt licznikow lokalowych wody — koszt zakupu wodomierzy pokrywany jest z odpisu na fundusz
remontowy nieruchomoéci, koszty odczytu wodomierza rozliczane sa przy okresowym rozliczeniu wody i
odprowadzenia $ciekow.

12. Domofon — koszty konserwacji przypadajace na dang klatke schodowa rozliczane s wedtug ilosci lokali w dane;j
klatce schodowej (nie dotycza aparatu odbiorczego w lokalu).

13. Obstuga monitoringu — koszty rozliczane wedlug ilosci m* powierzchni uzytkowej lokali , ktére znajdujg si¢ na
terenie objetym monitoringiem.

14. Ubezpieczenie budynkow — koszty wynikajace z uméw zawartych przez Spoéldzielnig rozliczane do nieruchomosei.

§ 12.

1.Koszty zarzadzania przypadajace na dang nieruchomos¢ sg rozliczane do danego lokalu proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokalu - Koszty te sg ewidencjonowane w ramach calej spotdzielni i rozliczane proporcjonalnie
do przychodéw uzyskiwanych z pozostatej dzialalnosci spoldzielni.

Cze$é kosztéw przypadajaca na nieruchomoscei z lokalami mieszkalnymi zostaje rozliczona proporcjonalnie do m” tych
nieruchomosci.

2. Koszty administracji obcigzaja nieruchomosci ,ktore s3 obstugiwane przez dang administracj¢ irozliczane sg
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu. - Koszty te sg ewidencjonowane w ramach calej spotdzielni i
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rozliczan_e proporcjonalnie do przychodéw uzyskiwanych z pozostalej dziatalnosci spétdzielni. Czesé kosztow
przypadajaca na nieruchomosci z lokalami mieszkalnymi, ktére sa obstugiwane przez dang administracje zostaje
rozliczona proporcjonalnie do m 2 tych nieruchomoéci.

§ 13.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy ustalana jest Uchwala Rady Nadzorczej - do m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu. Rada Nadzorcza uchwala réwniez:
a) Wwysokos¢ zaliczki na wymiang wodomierzy — do ilosci wodomierzy w lokalu
oraz moze ustalié,
b) zaliczke na wymiang i remont dzwigéw osobowych — do ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu,
c) oplat¢ na remont domofonu — od lokalu, po wniosku wiekszosci mieszkancow danej klatki schodowej lub w
przypadku ujecia remontu domofonéw w planie remontéw.

§ 14.

Koszty z tytulu oplaty za wieczyste uzytkowanie, podatek od nieruchomosei rozliczane sg do m? powierzchni
uzytkowej lokali bedacych wilasnoscia Spotdzielni. Ich wysoko$é ustalana jest na podstawie stawek obowiazujgcych w
danej gminie i wielko$ci terenu.

Koszty z tytutu opfat lokalnych od czgsci wspdlnych nieruchomosci ponosza wszyscy uzytkownicy lokali.

§ 15.

~osztami z tytulu wnoszenia miesigcznie przez Spétdzielnie oplaty przeksztalceniowej na danej nieruchomosci
obcigzani sg uzytkownicy lokali, za wyjatkiem wlascicieli, wedtug m? powierzchni uzytkowej lokalu.
W przypadku mozliwosci uzyskania bonifikaty przy jednorazowej splacie oplaty przeksztalceniowej, Spotdzielnia moze
te oplate wnies¢ jednorazowo, a nastepnie obcigzy¢ uzytkownikéw lokali nie posiadajacych wiasnosci odrebnej lokalu
wedlug m? powierzchni uzytkowej lokalu. Splate moze rozlozyé na maksymalnie 6 miesigcznych rat.

§ 16.

Koszty utrzymania nieruchomosci pokrywane sa na biezaco w formie miesigcznych oplat zaliczkowych wnoszonych
przez uzytkownikéw lokali i miejsc postojowych. Oplaty wnosi si¢ w terminie do 20-tego dnia kazdego miesigca za
dany miesigc. Za termin wpfaty uznaje si¢ date wplywu na rachunek bankowy Spétdzielni.

Nie wniesienie powyzszej oplaty, a takze czynszu najmu, splaty kredytu, w powyzszym terminie powoduje naliczenie
odsetek ustawowych za opdznienie. W wyjatkowych przypadkach Spétdzielnia moze odstapi¢ od naliczania odsetek, a
decyzje w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Oplate nalezng za uZywanie lokalu postawionego do dyspozycji uzytkownika przez Spéidzielnie lub zdanego do
Spotdzielni po pierwszym dniu miesiaca ustala si¢ w jako proporcje: ilosci dni uzywania lokalu w danym miesiacu w
stosunku do ilosci dni w tym miesigcu.

§17.

Aiesigczna oplata nalezna za uzytkowanie lokalu i miejsca postojowego jest suma sktadnikow optat, ktére ustalane sa
W oparciu o nastgpujace zasady:

1. Eksploatacja (obejmuje koszty o ktorych mowa w §4 ust. 2,3,6 oraz §9 ust. 9 pkt. 3).
Oplata wyliczana jest w nastgpujacy sposob:

planowane roczne koszty eksploatacji na nieruchomosci

sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali w nieruchomosci x 12 miesiecy

2. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi odpadami komunalnymi ustalana na podstawie Uchwaly Rady
Miasta wedtug ilosci osob zamieszkatych w lokalu.

2a. Oplata za dzierzawe i utrzymanie w czystosci pojemnikow na odpady.
Opfata wyliczana jest w nastepujacy sposob:

planowane roczne koszty dzierzawy i mycia pojemnikéw na odpady
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali x 12 miesiecy

3. Centralne ogrzewanie.
Optata wyliczana jest w nastgpujacy sposob:

planowane roczne koszty ciepta na cele c.0. w budynku

sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali w budynku x 12 miesiecy

J s



4. Podgrzanie wody.
Opfata wyliczana jest w nastepujacy sposéb:
Planowany koszt podgrzania 1 m* wody x zadeklarowana miesieczna ilo$é zuzycia cieptej wody w lokalu.

5. Dostawa zimnej wody i odprowadzenie $ciekow. Optata wyliczana jest w nastepujacy sposob:
Koszt dostarczenia 1 m* wody i odprowadzenia sciekéw (wedhug taryfy dostawcy) x zadeklarowana miesieczna ilo$é
zuzycia wody w lokalu.

5a. Zaliczka na roznice wskazan wodomierzy. Oplata wyliczana jest w nastepujacy sposob:

Na podstawie wezesniejszych okreséw rozliczeniowych ustala si¢ koszt prognozowanej roznicy wskazan pomiedzy
wodomierzem gtownym a sumg wodomierzy lokalowych przypadajacy na osobe zamieszkalg w danym budynku
(zespole budynkéw) x iloé¢ 0sob zamieszkatych w lokalu.

5b. Optata abonamentowa za wodomierz gtéwny. Oplata wyliczana Jjest w nastepujacy sposob:

planowane roczne koszty optaty za wodomierz gtéwny
liczba lokali w budynku (zespole budynkéw) x 12 miesiecy

6. Dostawa sygnatu RTV.
Optata wyliczana jest w nastgpujacy sposob:

planowane miesieczne koszty dostawy sygnatu RTV
liczba lokali w budynku

7. Dostawa energii elektrycznej dla celow ogdlnych.
Optata wyliczana jest w nastgpujacy sposob:

planowane roczne koszty energii elektrycznej na budynku (nieruchomosci)
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali x 12 miesiecy

8. Wieczyste uzytkowanie gruntow, dzierzawa. Oplata wyliczana jest w nastepujacy sposob:

planowane roczne koszty wieczystego uzytkowania, dzierzawy gruntéw
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali x 12 miesiecy

9. Podatek od nieruchomosci (nie dotyczy wiascicieli).
a/ Dla lokali mieszkalnych optata wyliczana jest w nastepujacy sposob:

planowane roczne koszty podatku dla lokali mieszkalnych

sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych x 12 miesiecy
b/ Dla lokali uzytkowych optata wyliczana jest w nastepujacy sposéb:

planowane roczne koszty podatku dla lokali uzytkowych

sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych x 12 miesiecy

¢/ Dla migjsc postojowych w garazach zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych oplata wyliczana jest w
nastepujacy sposob:

planowane roczne koszty podatku dla garazy

liczba garazy x 12 miesiecy

10. Optata przeksztalceniowa:
- w przypadku wniesienia przez Spoéldzielnig jednorazowej oplaty jest ona wnoszona przez uzytkownikow lokali w
danej nieruchomosci w ratach przez okres 6 miesigcy i wyliczana jest w nastepujacy sposob:

koszty jednorazowej optaty
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali x 6 miesiecy
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-w przypadku wnoszenia oplaty przez Spotdzielnig przez okres 20 lat wysokosé oplaty wyliczana jest w nastepujacy
sposob:

wysoko$¢ rocznej optaty przeksztatceniowej
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali x 12 miesiecy

11. Eksploatacja dzwigow osobowych.
Opfata wyliczana jest w nastepujacy sposéb:

planowane roczne koszty konserwacji diwigoéw
ilo$¢ 0s6b zamieszkatych w budynku x 12 miesiecy

12. Fundusz remontowy na nieruchomosci.
Opfata wyliczana jest w nastgpujacy sposob:

planowane roczny odpis na fundusz remontowy na nieruchomoéci
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali x 12 miesiecy

a/ Zaliczka na wymiang wodomierzy lokalowych.
Opfata wyliczana jest w nastepujacy sposdb:

planowany koszt wymiany 1 szt.wodomierza
60 miesiecy

b/ Zaliczka na wymiane dzwigéw osobowych.
Wysokos¢ optaty ustalana jest przez Rade Nadzorczg na osobg zamieszkata w budynku na podstawie kalkulacji
kosztéw przyszlej wymiany dzwigdw.

¢/ Remont instalacji domofonowe;j.
Opfata wyliczana jest w nastepujacy spos6b:

planowany koszt remontu instalacji domo fonowej
liczba lokali na klatce schodowej x maksymalnie 18 miesiecy

13. Konserwacja.
Opfata wyliczana jest w nastgpujacy sposéb:

planowane roczne koszty konserwacji na nieruchomosci
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali w nieruchomoéci x 12 miesiecy

4. Amortyzacja (koszt amortyzacji drég, o$wietlenia, parking6w, placéw zabaw, monitoringu itp.)
Oplata wyliczana jest w nast¢pujacy sposob:

planowane roczne koszty amortyzacji

sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali x 12 miesiecy

15. Domofon (konserwacja).
Optata wyliczana jest w nastepujacy sposob:

planowane roczne koszty konserwacji domo fonu
liczba lokali na klatce schodowej x 12 miesiecy

16. Monitoring.
Opfata wyliczana jest w nastepujacy sposob:

planowane roczne koszty obstugi monitoringu
liczba lokali korzystajacych z monitoringu x 12 miesiecy

17. Koszty ubezpieczenia. , GOEMICTA SPOLDFIELI L,
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planowane roczne koszty ubezpieczenia
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali x 12 miesiecy

18. Optata na dzialalno$¢ kulturalno — oswiatowg i spoteczng .
Oplata wyliczana jest w nastepujacy sposdb:

planowane roczne koszty dziatalnosci kult — oéw i spolecznej
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali w nieruchomodci x 12 miesiecy

§ 18.

Oplaty o ktérych mowa w § 17 ust. 2a, 4,6, 11, 14,15,16 dotycza nieruchomosci (budynkow, klatek schodowych), ktére
korzystaja z opisanych ustug, urzadzen.

§ 19.

Wysokos¢ opfat dla danej nieruchomosci (budynku lub klatki schodowej) o ktérych mowa w § 17 niniejszego
regulaminu ustala Zarzad Spoéldzielni na podstawie uchwalonego przez Rade Nadzorcza planu gospodarczo —
finansowego, prognozy i kalkulacji kosztéw, cen urzedowych, cen dostawcéw mediéw, za wyjatkiem odpisu na
fundusz remontowy (§17 ust.12), ktérego wysokosé ustalana Jest Uchwala Rady Nadzorczej i na podstawie opinii
Przedstawicieli Nieruchomosci.

Przy ustalaniu wysokosci oplaty eksploatacyjnej dla czlonkéw Spotdzielni uwzglednia sie uzyskany wynik z
1ziatalnosci gospodarczej Spétdzielni za poprzedni rok, pozytki z danej nieruchomosci oraz bilans otwarcia.

§ 20.

Rozliczenia i ustalenia wysokosci optat lokalowych prowadzone s odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Réznica
pomigdzy kosztami utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat lokalowych zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty utrzymania nieruchomoséci w roku nastgpnym .

§ 21.

Dopuszcza sig stosowanie innych oplat, za ustugi nie wymienione w §4 niniejszego regulaminu np. sprzatanie klatek
schodowych. Na wykonywanie takiej ustugi musi wyrazi¢ zgode wigkszo$¢ uzytkownikow lokali nieruchomosci,
budynku czy klatki schodowej - liczona 1 glos na 1 lokal. Wysokosé optat za dodatkowe ushugi ustalana jest na
podstawie uchwaly Zarzadu.

§22.

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze czasowo zwolni¢ uzytkownika lokalu z wnoszenia niektorych
oplat miesigcznych za uzywanie lokali. Nie dotyczy to oplat za media.

§ 23.

1. Przy kazdorazowej zmianie optat za uzywanie lokalj i miejsc postojowych ich uzytkownicy otrzymuja zgodnie ze
atutem Spoldzielni zawiadomienia na pi$mie o zmianie wysokosci oplat wraz z uzasadnieniem.

2. Uzytkownicy lokali winni otrzymywaé informacje o wysokosci miesi¢cznej oplaty za uzywanie lokalu lub miejsca

postojowego wraz ze wskazaniem wysokosci poszczegdlnych sktadnikéw optat..

3. Zalgczone do zawiadomienia uzasadnienie zmiany oplat winno zawieraé sygnature uchwaly organu

wprowadzajacego zmiang, date wejscia w Zycie uchwaly i przyczyne wprowadzenia zmiany wysokosci skladnika oplat.

4. W zawiadomieniu moze by¢ podane saldo wystepujace na koncie danego uzytkownika lokalu.

5. W przypadku zlozenia przez adresata pisemnego o$wiadczenia o innym adresie do dorgczen, pisma

dorgcza sig listem zwyktym.

§ 24,
1. Regulamin wchodzi w zycie 16.03.2023 r.
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