REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ORGANIZACIJI
PRZETARGOW I ROZLICZEN Z TYTULU WKLADOW
LOKALI MIESZKALNYCH ZWOLNIONYCH W SENSIE
PRAWNYM.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego .

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

2.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzytkowania, a cztonek
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i
statucie Spotdzielni.

3.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

II. WYGASNIECIE PRAWA I ZWOLNIENIE LOKALU

1.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych.

W przypadku, gdy cztonkami Spotdzielni byli malzonkowie, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa obojga malzonkow.

2.

Na mieszkania zwolnione w sensie prawnym Spotdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 2
miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg, na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez umieszczenie ogloszenia na stronie internetowe;
Spoéidzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej na nastepujacych zasadach:

al. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 zglosza gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie
odrebnej whasnosci lokalu.



W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata
wymaganego przez Spoldzielni¢ wkiadu.

b/. W przypadku nie ustanowienia prawa odrebnej wilasnosci w wyzej wskazanym trybie
Spotdzielnia organizuje przetarg nieograniczony dla wszystkich zainteresowanych.

I11. Zasady przeprowadzenia przetargu

1. Zasady ustalania ceny wywolawczej do przetargu

al.
Ceng wywotawcza do przetargu jest warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w oparciu o zlecong
przez Spotdzielni¢ wycene lokalu dokonang przez rzeczoznawce majatkowego.

Warto$¢ rynkowa lokalu ustala si¢ w trybie i na zasadach przewidzianych w rozdziale I dziale
IV ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i w trybie przetargu, przy czym podstawg
przyjecia wartosci rynkowej lokalu jest wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego
na podstawie zlecenia spotdzielni.

bl/.
W przypadku nie rozstrzygnigcia pierwszego przetargu wyznacza si¢ przetarg drugi z ceng
wywotawcza rowng 90% ceny wywotania w przetargu pierwszym.

cl.

W przypadku nie rozstrzygnigcia drugiego przetargu za 90%, Spoétdzielnia zleca ponowng
wycene lokalu przez rzeczoznawce majatkowego 1 wystawia lokal do przetargu za kwote
drugiej wyceny.

d/.

W przypadku nie rozstrzygnigcia przetargu za cen¢ ustalong jak w pkt lc, Spoétdzielnia
organizuje kolejny przetarg obnizajac cen¢ wywolawcza o 10% w stosunku do drugiej
wyceny.

el.

W przypadku mieszkan zwolnionych w sensie prawnym na ktorych, Spoldzielnia dokonata
calkowitej sptaty zadluzenia z tytulu kredytu i odsetek, przy ustalaniu ceny wywotawczej
brane s3 pod uwage kwota splaconego kredytu i odsetek wraz z naleznym do sptaty
umorzeniem budzetowym, oraz warto$¢ rynkowa ustalona jak w pkt 1a.

Podstawa do ustalenia ceny wywotawczej do przetargu jest wyzsza z tych kwot.

W sytuacji gdy czg$¢ kosztow budowy sfinansowana zostata §rodkami wiasnymi Spoétdzielni
przy ustalaniu ceny wywolawczej do przetargu nalezy rowniez uwzgledni¢ srodki Spoétdzielni
obcigzajace dany lokal.



f/.

Dla mieszkan o ktorych mowa w pkt le cena wywotawcza do kazdego nastepnego przetargu
nie moze by¢ nizsza od sumy sptaconego przez Spoéidzielni¢ kredytu wraz z odsetkami,
umorzenia budzetowego oraz srodkéw wiasnych Spotdzielni wydatkowanych na budowe,

a przypadajacych na dany lokal.

W  przypadku gdy po pierwszym nierozstrzygnigtym przetargu nie jest mozliwe obnizenie
ceny wywotawczej, Zarzad Spoétdzielni organizuje kolejne co najmniej dwa przetargi za 100%
ceny wywolawczej do pierwszego przetargu. Jezeli przetargi te rowniez okaza si¢
nieskuteczne, Zarzad organizuje przetarg na umowe¢ najmu zawarta na czas okreslony.
Najemca zobowigzany jest do jednorazowej wptaty kaucji w wysokosci 20% ceny
wywotawczej.

Kaucja ta zostanie zaliczona na poczet wktadu budowlanego jaki zobowigzany jest wnies¢
najemca w celu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

Pozostata cze¢$¢ wktadu najemca zobowigzany jest sptaci¢ w ratach platnych w czynszu w
okresie obowigzywania umowy najmu.

Po sptacie catosci wktadu i przystgpieniu najemcy w poczet cztonkéw Spotdzielni,
Spotdzielnia zawrze umowe o ustanowienie 1 przeniesienie wlasnosci lokalu.

al.

W przypadku nie zasiedlenia mieszkania w oparciu o zasady okre$lone w pkt la-1d,
Spotdzielnia po czwartym bezskutecznym przetargu organizuje przetarg na umowe najmu
zawartg na czas okreSlony. Najemca zobowigzany jest do jednorazowej wplaty kaucji
w wysokosci 20% ceny wywotawcze;.

Kaucja ta zostanie zaliczona na poczet wktadu budowlanego jaki zobowigzany jest wnies¢
najemca w celu ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu.

Pozostalg cze$¢ wkladu najemca zobowigzany jest sptaci¢ w ratach platnych w czynszu

w okresie obowigzywania umowy najmu.

Po splacie catosci wkiadu 1 przystgpieniu najemcy w poczet cztonkow Spotdzielni,
Spétdzielnia zawrze umowe o ustanowienie i przeniesienie whasnosci lokalu.

Zaréwno kaucja jak i1 raty wptacane na poczet wktadu nie s3 oprocentowane i nie podlegaja
waloryzacji.

Szczegotowe zasady sptaty w ratach pozostatej czesci wkladu ustala Zarzad Spotdzielni.
Zasady te zostang okre$lone w umowie najmu.

h/.

Cena wywolawcza na wysoko$¢ czynszu najmu wynosi dwukrotno$¢ sumy oplaty
eksploatacyjnej 1 funduszu remontowego dla 0s6b nie bedacych cztonkami Spotdzielni
posiadajacych spotdzielcze prawa do lokalu na danej nieruchomosci.



2. Tryb przeprowadzania przetargu.

al.
Ogtoszenie o przetargu zawiera:
e Przedmiot przetargu,
Ceng wywotawcza
Obcigzenia mieszkania (kredyt bankowy, hipoteka)
Wysoko$¢ wadium
Termin i miejsce przetargu
Termin ogladania mieszkania.

b/.

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powolana przez Zarzad Spotdzielni.

cl.

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby upowaznione do reprezentowania,
osoby prawne oraz osoby posiadajace notarialne pelnomocnictwa do reprezentowania innej
osoby w przetargu, ktore wptacity wymagane wadium.

d/.

Ustala si¢ wysoko$¢ wadium dla jednego mieszkania w kwocie 2.000,00 zt.

Jezeli uczestnik przetargu zamierza naby¢ kilka mieszkan, wowczas winien wplaci¢ krotnos¢
wadium okreslonego dla jednego mieszkania.

el.

Przed przystapieniem do przetargu, zainteresowane osoby zobowigzane sg do okazania
dowodu wptaty wadium, ktore nalezy wplaci¢ najpozniej w dniu przetargu na konto bankowe
Spotdzielni.

fl.
Wadium zwraca si¢ oferentom, ktorzy nie wygrali w nastepnym dniu roboczym po
przeprowadzonym przetargu.

al.

Spotdzielnia zatrzymuje na swoim koncie wadium uczestnika, ktory wygrat przetarg i1 zalicza
je na poczet wylicytowanej kwoty wktadu.

h/.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, pod warunkiem, Ze oferent
zadeklaruje kwote wyzszg od ceny wywotawczej o kwote przebicia.

i/.
Ustala si¢ kwote przebicia:
e dla uczestnikéw ubiegajacych si¢ o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci
lokalu w wysokosci 1.000,00 zt.
e dla uczestnikow ubiegajacych si¢ o najem mieszkania przebicie wynosi minimum
10% ceny wywotawcze;.



jl.

Termin dopehienia wszelkich formalnosci, w tym wptaty wylicytowanej kwoty ustala si¢ na
20 dni od daty przetargu. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek osoby, ktora wygrata
przetarg, Zarzad moze podjac¢ decyzje o wydtuzeniu tego terminu.

k.
Po otwarciu przetargu osoba prowadzaca:
e sprawdza dowody wplaty wadium,
e podaje do wiadomosci uczestnikow informacje wymienione w pkt 2a oraz inne istotne
informacje dotyczace wystawionego do przetargu mieszkania a takze warunki
zawarcia stosownej umowy.

I/.

Po ustaleniu postgpien, osoba prowadzaca przetarg uprzedza uczestnikow, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych kwot postapienie zostaje przyjete i przetarg zostaje
zamknigty. Podaje rowniez imi¢ i nazwisko oferenta, ktory wygral przetarg i wydaje
za$wiadczenie potwierdzajace wygranie przetargu.

V.
Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje komisja przetargowa.

3. Zasady rozliczania wkladu z osobg zwalniajaca lokal mieszkalny.

a/

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

b/.

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka

Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego

przez Spotdzielnig.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sig:

- przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa w tym
w  szczegblnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy i niesptacong cze$¢ kredytu wraz z
odsetkami przypadajaca na ten lokal

- nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢$ci przypadajacej na ten lokal,

- kwoty zaleglych optat z tytutu zaymowanego lokalu,

- koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu,

- koszty przeprowadzenia przetargu.

- pozostale zobowigzania.

Warunkiem wyptaty uzyskanej wartosci jest oproznienie lokalu.

cl.

W przypadku gdy cena wywolawcza do przetargu stanowi warto$¢ obnizong w stosunku do
ceny ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego a W wyniku przeprowadzonego przetargu
Spotdzielnia uzyska kwote wyzsza od ceny wywotania - podstawg do rozliczenia jest kwota
uzyskana w przetargu z zastrzezeniem: jednak nie wigcej niz kwota wynikajaca z operatu
szacunkowego stanowigcego podstawe obnizenia.



SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wihasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

II. WYGASNIECIE PRAWA I ZWOLNIENIE LOKALU

1.

Jezeli Spoétdzielnia nabyla wlasno$ciowe prawo do lokalu w drodze przybicia a nastgpnie
przysadzenia to w terminie 2-ch miesigcy organizuje przetarg na ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu 1 sprzedaz zawiadamiajac o przetargu poprzez umieszczenie ogloszenia na
stronie internetowej Spotdzielni oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

Zasady przeprowadzenia przetargu i zasady ustalenia ceny wywolawczej do przetargu
stosowac¢ nalezy jak w czeSci dotyczacej spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu-
pkt 1.2 ai b oraz pkt I1l.1.a-g z zastrzezeniem:

al.

Cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza od ceny nabycia lokalu w drodze przysadzenia,

b/

W przypadku gdy Spotdzielnia dokonata catkowitej sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu

1 odsetek, cena wywolawcza do przetargu nie moze by¢ niZsza niz suma ceny nabycia
I sptaconego przez Spétdzielni¢ kredytu wraz z odsetkami

2.

W wypadkach gdy ustawa o Spoéldzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnig.

Na nabyte przez Spotdzielni¢ prawo do lokalu Spotdzielnia oglasza w terminie 2-ch miesigcy
przetarg, na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez
umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni oraz przez publikacje ogloszenia
w prasie lokalnej.

Zasady przeprowadzenia przetargu i zasady ustalenia ceny wywolawczej do przetargu
stosowac¢ nalezy jak w czesci dotyczacej spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu-
w pkt I1.2 ai b oraz pkt I11.1.a-g.



3. Zasady rozliczania wkladu z osobg zwalniajaca lokal mieszkalny.

al.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

bl/.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig¢:

-niewniesiong przez osobg ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu-potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami

-kwoty zalegtych optat z tytutu zajmowanego lokalu

-koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu,

-koszty przeprowadzenia przetargu

-pozostale zobowigzania.

-w wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu — potraca si¢ naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka.

Warunkiem wyplaty uzyskanej warto$ci jest oproznienie lokalu.
Obowigzek Spoéldzielni dotyczacy wyplaty uzyskanej wartosci, powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

PRZEPISY KONCOWE

1.

Rozliczenie z uprawnionym z tytulu wartosci rynkowej nastepuje na dzien oprdznienia
lokalu, nie wcze$niej niz 21 dni od momentu rozstrzygnigcia przetargu, lecz nie pozniej niz
14 dni od daty wptaty wkiadu przez nastepcg.

2.

Koszty ustalenia warto$ci rynkowej 1 koszty przetargu obciazaja zdajacego lokal. Powyzsze
nie dotyczy lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu do ktérych uprzednio najemca
nie posiadat tytulu w postaci spotdzielczego prawa do lokalu. W takim przypadku koszty
ustalenia warto$ci rynkowej 1 koszty przetargu obcigzajg nastgpce.

3.

W przypadku gdy w drugim przetargu Spotdzielnia nie zbedzie lokalu mieszkalnego, zleca
posrednictwo w znalezieniu osoby zainteresowanej do biura nieruchomosci.

4.

W przypadku nie rozstrzygnigcia przetargu za 100% wartosci rynkowej lokalu, Zarzad
Spoéidzielni przed kazdym nastgpnym etapem moze podpisa¢ umowe o ustanowienie

1 przeniesienie prawa wlasnosci lokalu z osoba, ktora zadeklaruje wptate wartosci rynkowe;j

w wysoko$ci minimum poprzedniego przetargu.

5.

Uzyskang wartos¢ przekraczajaca 100 % wartosci rynkowej lokalu Spoéldzielnia przeznacza
na przychody Spotdzielni.

6.



W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, w razie bezskutecznego przeprowadzenia co
najmniej dwoch przetargow na dany lokal na zasadach okre$lonych w pkt Il ppktl a-b
regulaminy Rada nadzorcza moze podja¢ uchwate w sprawie zbycia lokalu osobie, ktora
zadeklaruje wplate ceny za lokal w wysokosci nie nizszej niz 80 % ceny wywotawczej,
o ktorej mowa w pkt III ppkt 1°a” regulaminu.

ZMIANY :
1. UCHWALA RADY NADZORCZEJ nr 5/2016 z dnia 27.01.2016 — dodajgca punkt 6
do rozdziatu ,, Przepisy koncowe ,,



