REGIONALNY
ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ

40-203 Katowice
Al Rozdzienskiego 88a

tel.: /32/ 258-98-28, 258-98-29

fax /32/258-07-71 www.zwiazeksm.katowice.pl

Protokol

z lustracji pelnej
za lata 2016 — 2018

Gorniczej Spoldzielni Budownictwa
Mieszkaniowego im. St. Staszica
w Wodzistawiu Slaskim

44-300 Wodzistaw Slaski
ul. Ks. Ptk. W. Kubsza 12

- Protokot lustracji zgodnie z Art. 93 §1 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” z dn. 16.09.1982r., tekst jedn. Dz. U.
z 2017r. poz. 1560 z p6zn. zm., ma moc dokumentu urzedowego.

- Rada Nadzorcza Spoéldzielni, zgodnie z Art. 93 §4 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” wnioski z przeprowadzonej
lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni.

- Zarzad Spéldzielni zgodnie z Art. 93 §2 ustawy ,,Prawo Spoldzielcze, na zadanie czlonka spéldzielni,
obowiazany jest udostepni¢ mu do wgladu protokél lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich
realizacji.

- Zarzad zgodnie z Art. 93 §1b ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze”, obowiazany jest corocznie przekazywaé

podmiotowi przeprowadzajacemu lustracj¢ i walnemu zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Styczen — marzec 2019
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A. INFORMACJE WSTEPNE.

I. Podmiot lustracji.

1. Podmiotem badania lustracyjnego jest:

Gornicza Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica
ul. Ks. Ptk. Wilhelma Kubsza 12

44-300 Wodzistaw Slaski

W dalszej tresci niniejszego protokotu dla lustrowanej Gorniczej Spédidzielni Budownictwa
Mieszkaniowego uzywa si¢ zamiennie okreslenia Spotdzielnia oraz GSBM.

Numer telefonu kontaktowego:

Strona internetowa 1 adres e-mail:

Dane identyfikacyjne Spotdzielni:

KRS - 0000078251

NIP: 647-050-85-55

REGON: 001046582

Telefon: 3245564 04
3245562 80
3245563 81

www.gsbm.pl

gsbm(@republika.pl
gsbm(@neostrada.pl

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu 2z Rejestru
Przedsiebiorcéw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997r. o0 Krajowym Rejestrze Sgdowym — stan na dzien
07.01.2019r.

Decyzja Urzedu Skarbowego w Wodzistawiu Slaskim w sprawie
nadania numeru identyfikacyjnego — potwierdzenie zgloszenia
rejestracyjnego podatnika podatku od towarow i ustug oraz podatku
akcyzowego z dnia 11.06.1993r.

Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON, GUS - Urzad
Statystyczny w Katowicach z 13.01.2011r.

potwierdzone informacja uzyskang z Bazy Internetowej Regon
prowadzonej na stronie internetowej GUS:
https://wyszukiwarkaregon.stat.gov.pl/appBIR/index.aspx

Zalacznik Nr 1 — Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow
KRS 0000078251 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego stan na dzien

07.01.2019r. godz. 10:14:46.

Kserokopie decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu NIP oraz zaswiadczenie o numerze
identyfikacyjnym REGON stanowig zalaczniki do poprzedniego protokohu lustracji.



Czynnosci lustracyjne przeprowadzono na podstawie zapisoOw:

art. 91-93 oraz art. 240 §3 punkt 1 z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoéldzielcze wraz
z pozniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.),

Uchwaty Nr 9/2010 z dnia 01.07.2010r. Zgromadzenia Ogoélnego Krajowej Rady
Spotdzielczej w sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacji spoétdzielczych, wraz
z zal. Nr 1 do uchwaty — Instrukcja o lustracji organizacji spoétdzielczych /Monitor
Spoétdzielezy nr 3/2010 poz. 6/.

Uchwaty Nr 7/2009 z dnia 25.05.2009r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, w sprawie stosowania
standardow lustracji kompleksowych.

Uchwaty Nr 3/2010 z dnia 02.02.2010r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, w sprawie stosowania
standardow lustracji kompleksowych w zakresie rzeczowym ksiggowosci 1 finansow.

. Badanie lustracyjne miato charakter lustracji pelnej z dziatalnosci Spotdzielni za okres trzech

lat tj. 0od 01.01.2016r. do 31.12.2018r.

Lustracj¢ przeprowadzit uprawniony Michal Neszczynski, nr uprawnien KRS 6371/2018
z upowaznienia Nr 56/2018 z dnia 18.12.2018r. Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielczosci  Mieszkaniowej w  Katowicach z siedzibg 40-203 Katowice,
Al. Rozdzienskiego 88a.

Zalacznik Nr 2 — kserokopia upowaznienia RZRSM z dnia 18.12.2018r.

5.

6.

Lustracje przeprowadzono w dniach od 07 stycznia 2019r. do 20 marca 2019r.
Lustracje prowadzono w siedzibie Spotdzielni.

Prowadzacy lustracj¢ na spotkaniu w dniu 07 stycznia 2019 roku poinformowat o jej
rozpoczeciu oraz omowil jej zakres z Prezesem Zarzadu Spoéldzielni — Panem Arkadiuszem
Gromotka, Panig Elzbieta Zawadzka — Wiceprezesem Zarzadu ds. ekonomicznych oraz
Przewodniczacym Rady Nadzorczej Panem Markiem Jaszczurem, ktorzy zobowigzali si¢
przekaza¢ omowione szczegoty cztonkom Rady Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu Rady.
Lustrator poinformowat jednocze$nie, ze jezeli Rada Nadzorcza lub ktory$ z jej czlonkéw
wyrazi zyczenie spotkania, celem zgloszenia ewentualnych wnioskow czy uwag w zakresie
lustracji, to lustrator jest w kazdej chwili gotowy na takie spotkanie.

Badaniem lustracyjnym zostaly objete podstawy prawne, statutowe, regulaminowe,
organizacyjne i ekonomiczno-finansowe Spotdzielni, w zakresie:

realizacji wnioskow polustracyjnych z dziatalno$ci Spoétdzielni w latach 2013-2015,
procesOw zarzadzania 1 funkcjonowania Spoétdzielni w zakresie podmiotowym
1 przedmiotowym jako korporacji oraz przedsigbiorstwa spotdzielczego,

zasad organizacji i funkcjonowania poszczeg6lnych organow samorzagdowych Spoétdzielni,
zarzadzania nieruchomos$ciami i gospodarki Spotdzielni.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. §8a ustawy ,,Prawo
spotdzielcze”, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

9. Informacja o prowadzonej lustracji zostata wpisana do ksigzki ewidencji kontroli pod pozycja
nr 1 z 2019 roku.



IL. Informacja dotyczaca realizacji wnioskow z lustracji w okresach poprzednich.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa zostata poddana lustracji pelnej za okres od 01.01.2013r. do
31.12.2015r.
Lustracja zostala zakonczona podpisaniem protokotu z jej ustalen.

Lustratorowi przedtozono do wgladu list polustracyjny z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach z dnia 19.04.2016r. znak: RZRSM 019/598/2016
skierowany do Rady Nadzorczej i Zarzadu z wynikami z przeprowadzonej lustracji.

Nie sformutowano zalecen.

Wiyniki lustracji byly przedstawione Radzie Nadzorczej przez lustratora, a informacja o tym
zawarta jest w Protokole Nr 4 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 06.04.2016r.

Tres¢ listu polustracyjnego zostala przedstawiona podczas obrad Walnego Zgromadzenia
w cze$ciach w dniach 09.05.2016r., 10.05.2016r., 11.05.2016r., 12.05.2016r., 16.05.2016r.

III. Informacja o procesach sadowych o istotnym znaczeniu dla Spotdzielni.

W badanym okresie wigkszo$¢ z toczonych spraw nie miala istotnego charakteru dla dziatalnosci
Spotdzielni z zastrzezeniem sprawy zwigzanej z nadbudowa budynku przy ul. Pétnocnej 4 — 14
w Jastrzebiu Zdroju.

Spotdzielnia decyzja Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr WINB-
WOA.7721.599.2014.WW z dnia 13.10.2014r. miala obowigzek sporzadzenia i przestawienia
projektu budowlanego zamiennego nadbudowy budynku mieszkalnego pod ww. adresem oraz
wykonanie rozbiorki nadbudowy nad segmentami B, C, D do dnia 31.12.2015r.

Spotdzielnia ztozyla skarge na przytoczona decyzj¢ do WSA w Gliwicach, ktory podtrzymat
decyzje Inspektora Wojewodzkiego. Wobec tego Spotdzielnia odwotata si¢ od orzeczenia WSA
w Gliwicach do NSA w Warszawie. Orzeczeniem NSA z dnia 26.09.2017r. odrzucit skarge
Spoéidzielni, wobec czego SM jest zobowigzana do wykonania powyzszych prac.

W roku 2014 utworzona zostala rezerwa na koszty zwigzane z wykonaniem projektu w wysokosci
80 000,00zt, w 2015 roku rezerwa na rozbiorke w wysokosci 600 000,00z, w roku 2016
dodatkowa rezerwa w wysokosci 100 000,00 na prace projektowe.

B. PROCES ZARZADZANIA W PODEJSCIU PODMIOTOWYM
I PRZEDMIOTOWYM.

L. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnosci Spoldzielni.

Stosownie do ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 07.01.2002r. Spéidzielnia zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy
Katowice, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000078251.

Lustrator dokonat wgladu do aktualnego elektronicznego rejestru sadowego prowadzonego na
stronie Ministerstwa Sprawiedliwo$ci: www.ms.gov.pl.




Dziatalnos¢ Spoldzielni Mieszkaniowej, w okresie objetym badaniem lustracyjnym tj.
01.01.2016r. — 31.12.2018r., podlegata obowigzujacym przepisom prawa oraz zasadom
okreslonym w:

1. Ustawie z dnia 12 wrze$nia 1982r. — ,,Prawo spotdzielcze” (Dz. U. z 2016r. poz. 21
z pézn. zm.), wedhug stanu obowigzujacego w okresie badanym.

2. Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 1222
ze zm.), wedhug stanu obowigzujacego w okresie badanym.

Statut Gérniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu SI.
uchwalony zostat przez Zebranie Zatozycielskie Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu
4 maja 1983 roku. Pozniejsze jego zmiany przyjmowano uchwatami ZPCz oraz Walnego
Zgromadzenia, w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

Uchwatg 6/2016 zdnia 9, 10, 11, 12 1 16 maja 2016r. — zmieniono §18, §19 ust. 9, §24 ust. 8, §25
ust. 1, §91, uchylono §94, zarejestrowano postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach, X
Wydzial Gospodarczy KRS, Sygnatura akt GL.X NS-REJ.KRS/9963/16/696 w dniu 01.07.2016r.
- regulaminach wewng¢trznych

Zalacznik Nr 3 — kserokopia Statutu obowigzujacego do dnia 23.05.2018r.
Zalacznik Nr 4 — kopia uchwaty WZ 6/2016 zmiany tresci Statutu

Uchwalg Nr 7/2018 WZ z dnia 13, 16, 17, 18, 19 kwietnia 2018r. dokonano zmian Statutu,
uwzgledniajac zmiany wynikajagce z Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spotdzielcze, Dz. U. 2017, poz. 1596., w terminie zgodnym z Art. 8 ust. 1 tejze ustawy.

Zmieniono §1; §2; §4; §4[1]; §5; §6; §7; §8; §9; §10; §15 ust. 2; §16; §18; §19; §20 ust. 1, ust. 2,
ust. 3, ust. 4; §23 ust. 3; §24 ust. 3, ust. 5, ust. 7, ust. 9; §40; §48 ust. 1, ust. 3; §49; §50; §57; §58
ust. 1; §59; §61; §62; §63; §64; §65 ust. 1; §68; §69; §71; §79 ust. 3; §80 ust. 4; §81; §83; §84;
§85; §86; §101; §102; §104; §106, w Dziale II wpisano zmieniony §87, zmieniono §26 ust. 8, ust.
14, ust. 15 oraz dotychczasowy ust. 11 opisano jako ust. 10 w obowigzujagcym brzmieniu,
dotychczasowy ust. 12 opisano jako ust. 11 i zmieniono tre$¢, dotychczasowy ust. 13 opisano jako
ust. 12 w obowigzujacym brzmieniu, dotychczasowy ust. 15 opisano jako wust. 13
w obowigzujacym brzmieniu, dopisano: §29 ust. 6; §47 ust. 1 pkt 5; §47 ust. 5, uchylono: §11;
§12; §13; §14; §46; §66; §70; §90; §91; §93; §94; §97; §98; §103.

Zmiany zarejestrowano postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy
KRS, Sygnatura akt GL.X NS-REJ.KRS/8069/18/128 w dniu 24.05.2018r.

Zalacznik Nr S — kopia uchwaty Nr 7/2018 WZ zmiany tresci statutu
Zalacznik Nr 6 — kserokopia Statutu obowigzujacego od 24.05.2018r.

Statut oraz jego nowelizacje uwzgledniaty, w tym czasie porzadek prawny w zakresie:

e Ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. — tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 21
Z pozn. zm.,

e Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. — tekst jednolity Dz. U.
z 2013r. poz. 1222, z pézn. zm.

wedtug stanu obowigzujacego w okresie badanym.

Unormowania wewnetrzne Spéldzielni.

W zakresie unormowan wewnetrznych, zostat sporzadzony przez Dziat Organizacyjno-Prawny
1 Kadr wykaz wszystkich aktow wewnetrznych, ktére funkcjonuja w Spotdzielni wraz z podaniem
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organu, ktory je wydat lub zatwierdzit, dat obowigzywania oraz dokonanych ich aktualizacji, badz
nowelizacji.

Przedmiotowy wykaz zostal przedstawiony ponizej:

Wykaz obowiazujacych
»Regulaminow wewnetrznych” w SM
w okresie objetym badaniem lustracyjnym za okres 2016 — 2018.

Organ zatwierdzajacy,

Zmiany lub nowelizacje
w latach 2016-2018

Uwagi

Lp. Nazwa dokumentu nr uchwaly i data zatwierdzenia satwierdzone
uchwata/z dnia
1 2 3 4 5
ZPC 7/2010 z 19.06.2010r. —
zatwierdzenie zmian i jednolitego
tekstu
Zmiany: Uchwaty Walnego Uchwata WZ 6/2016
Zgromadzenia WZ 6/2011 79,10,11,12 i 16 maja 2016r.
i11/2011 z 17.06.2011r. wejscie w zycie z dniem
Statut Spéldzielni WZ 6/2012 z 15.05.2012r. rejestracji 01.07.2016r.
WZ 6/2013 z 17 maja 2013r.
1. wejscie w zycie z dniem rejestracji | Uchwata WZ 7/2018
23.07.2013r. 713,16,17,18,19 kwietnia
WZ7/2015z11,12,13,14 1 18 maja | 2018r
2015r. Wejscie w zycie z dniem
WZ 8/2015 2 11,12,13,14 1 18 maja | rejestracji 24.05.2018r.
2015r.
WZ9/2015 z 11,12,13,14 1 18 maja
2015r.
Wejscie w zycie z dniem rejestracji
04.09.2015r.
Uchylona uchwata
Rady Nadzorczej
72/2000
. Rada Nadzorcza 20/2016 z 1.2' ! 2.2900r. ze
2. | Regulamin Zarzadu 7 06.04.2016r zmianami:
o ’ Z - RN 105/2006
z 11.12.2006r.
Z - RN 58/2013
z 11.12.2013r.
EZ%‘ZHO‘;‘:ZI: Gggijfl ZPC 4/2008 z 28.06.2008r. Uchwata WZ 8/2018 z 13-19
3 im. St StaJSZica Z-WZ7/2011 z17.06.2011r. kwietnia 2018r.
) N e Z-WZ8/2013 z17.05.2013r. Wejscie w zycie z dniem
w Wodzistawiu SI. o
podjecia
Rada Nadzorcza 23/2009
Regulamin Komisji z21.04.2009r.
4 | Ekonomicznej Z - RN 39/2012 2 05.07.2012r.
GSBM Z-RN 71/2012 2 11.12.2012r.
Z - RN 27/2013 2 04.06.2013r.
Regulamin Komisji Rada Nadzorcza 24/2009
5 Rewizyjnej 7 21.04.2000r.
Z - RN 72/2011 z225.10.2011r.
Rada Nadzorcza 10/2009
6 Regulamin Rady 7 02.02.2009r.
Nieruchomosci Z - RN 42/2009 z 02.07.2009r.
Z - RN 23/2010 2 05.07.2010r.
gfgzrll?glcl;jny Stuzb Rada Nadzorcza 5/2910 .
7 GSBM im. St. z 24202.ZOlQr. qus'(ne w zycie
Staszica z dniem podjgcia
Schemat Uchylone:
8 | Organizacyjny stuzb ZR?(;alI;]az%Z{) 7rrcza 362017 Uchwata RN 22/2016
GSBM im. St. T ) 7 05.05.2016r.




Staszica wraz z
limitami zatrudnienia

Uchwata RN 8/2017
7 24.01.2017r.

Schemat

9 organizacyjny Opracowano na
Organow podstawie Statutu
Samorzadowych

Zarzad 504/2004 z 02.11.2004r.
Z — Zarzad 240/2007 z 06.08.2007r.
Wejscie w zycie z dniem uchwalenia
Instrukcja w sprawie z mocg obowiazujaca od
. . 01.08.2007r.
10 gospodgrkl kasowej
GSBM im St. 7 — Zarzad 333/2007 7 26.11.2007r.
Staszica o .. .
Wejscie w  zycie z  dniem
uchwalenia.
Z — Zarzad 97/2009 z 06.11.2009r.
Wejscie w zycie z dniem
uchwalenia
Uchylona: uchwata
Zarzadu 232/2009
z 17.12.2009r. w
sprawie przyjecia
zasad polityki
rachunkowosci ze
zmianami
Lo st
11 | Rachunkowosci / Zarzad 128/2018 z21.12.2018r.
zaktadowy Plan Kont z01.08.2011r.
Z -188/2014
7 29.12.2014r.
Z -160/2015
z26.11.2015r.
Z -160/2016
z29.12.2016r.
Z - 145/2017
7z 30.11.2017r.
Zarzad 129/2016 z
25.11.2016r.
12 S:ileigldnzania Zarzad 175/2015 2 22.12.2015r. 58?12?92(1)‘1“7% .2017 z
Zarzad 123/2018 z
11.12.2018tr.
Zarzad 68/2017 z
12.05.2017r. /wykaz prac
niebezpiecznych dla zdrowia
kobiet ... /
Zarzad 87/2017 z
09.06.2017r. /prace
wykonywane przez dwie
osoby/
Zarzad 132/2017 z
07.11.2017r. /harmonogram
czasu pracy w 2018r./
13 | Regulamin Pracy Zarzad 157/2015 2 26.11.2015r. gg,rf?fiz(l)(l)gi .z%fnionogram
czasu pracy w 2018r. z uwagi
na $wieto 12.11.2018r./
Zarzad 118/2018 z
01.12.2018r. /harmonogram
czasu pracy w 2019r./
Zarzad 122/2018 z
11.12.2018r. — zmiana §13
dot. zmiany zasady spetnienia
$wiadczenia w postaci
wyplaty wynagrodzenia
14 | Polityka Zarzad 45/2018 7 25.07.2018r. Uchylona:

Bezpieczenstwa




Ochrony Danych Uchwala Zarzadu
Osobowych 92/2012 z
04.07.2012r.
Z - Zarzad 8/2017
7z 17.01.2017r.
Zaktadowy

Regulamin Funduszu

Uchylona uchwata
Zarzadu 12/2015

15 SW1gdczen Zarzad 61/2018 2 25.06.2018r. 227.01.2005r. z¢
Socjalnych dla . .
pracownikow GSBM Zmianamt

Rada Nadzorcza 8/2009
Regulamin porzadku 202.02.2009r.
domowego Z - RN 4/2010 z 24.02.2010r. RN 24/2017 z o o

16 i utrzymania lokali Z - RN 77/2011 z 24.02.2010r. 20.04.2017r.wejScie w zycie z

w zasobach GSBM Z -RN 80/2011 z 15.12.2011r. dniem podjecia
Z - RN 46/2012 2 26.09.2012r.
Z - RN 43/2015 2 16.09.2015r.

Regulamin

rozliczania kosztow Rada Nadzorcza 25/2014

17 | eksploatacji 2 06.06.2014r.

1 ustalania optat Z -RN 49/2014 2 26.11.2014r.
w zasobach GSBM

Regulamin

okreslajacy zasady

organizacji

13 przetargdow Rada Nadzorcza 52/2012 Zmiana RN 5/2016 z
i rozliczen z tytutu z17.10.2012r. 27.01.2016r.
wktadéw lokali
zwolnionych
W sensie prawnym
Regulamin GSBM
im. St. Staszica

19 |V Wodzistawiu S1. Rada Nadzorcza 68/2012
okreslajacy zasady z 11.12.2012r.
wynajmu lokali
uzytkowych
Regul.a min splaty Rada Nadzorcza 19/2014

20 | zadluzenia
A . 7 14.05.2014r.

i naliczania odsetek
Regulamin Rada Nadzorcza 51/2008
rozliczania kosztow 7 05.12.2008r.

21 dostawy wody
1 odprowadzania Z- RN 12/2010 z 12.05.2010r.
sciekow w GSBM Z- RN 9/2012 7 26.01.2012r.

im. St. Staszica Z- RN 70/2012 z 11.12.2012r.
Regulamin tworzenia
i wykorzystania
2 funduszu Rada Nadzorcza 69/2012 z RN 23/2017 2 20.04.2017.
remontowego 11.12.2012r.
w GSBM im. St.
Staszica
Uchylona: Uchwata
RN 22/2008
723.06.2008r. ze
zmianami
Z - RN 8/2010
7 17.03.2010r.
Regulamin wymiany Z - RN 5022010
23 | stolarki okiennej Rada Nadzorcza 22/2017 7 16.12.2010r.
z20.04.2017r. Z - RN 35/2011

w zasobach GSBM

z17.03.2011r.

WZ 8217.06.2011r.
Z - RN 12/2012
z22.02.2012r.

Z - RN 16/2012
z29.03.2012r.

Z -RN 19/2013
726.02.2013r.
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Z -RN 12/2014
725.03.2014r.
Z - RN 14/2015
725.03.2015r.

Regulamin
uzytkowania, ZPC 10
naimowania Rada Nadzorcza 7/2010 2 19.06.2010r.
24 :”Sy . Je o o 217.03.2010r. utrzymanie w mocy
" f(’}gBsz 8AAZY | 7 RN 9/2014 2 25.02.2014r. uchwaty 7/2010
Uchylona
Uchwata RN 36/2009
7 08.06.2009r. ze
Regulamin GSBM Zianamt
25 | Im S Susica | Rl Notioren 62017
cienta o ’ z 14.06.2010r.
P Z-RN 41/2010
z25.10.2010r.
Z - RN 43/2012
7 29.08.2012r.
Uchylona Uchwata
RN 45/2006
z 14.07.2006r. ze
zmianami
Z - RN 49/2006
7 29.08.2006r.
Regulamin Z - RN 50/2006
Przetargéw na roboty RN 8/2018 z21.02.2018r. ;2_81'{‘;?‘12?/0260% .
budowlano- Rada Nadzorcza 7/2017 wejécie w zycie z dniem
26 . . - z 02.02.2009r.
remontowe i ustugi z24.01.2017r. podjecia,
GSBM im. St Z - RN 28/202012
Savica T 205.06.2012r.
S Z-RN 82013
7 24.01.2013r. wejscie
w zycie z dniem
podjecia,
Z - RN 55/2015
7 17.12.2015r. wejscie
w zycie z dniem
podjecia
Regulamin
27 Wynajmowania Rada Nadzorcza 107/2006
lokali mieszkalnych z 11.12.2006
w zasobach GSBM
Zasady prowadzenia | /5 137008 28 06.2008r.
dziatalnosci - oo .
28 wejscie w zycie z dniem
spoteczno- .
. uchwalenia
wychowawczej
Regu lamm. Rada Nadzorcza 44/2013
prowadzenia 226.09.2013r.
29 Szgie‘fnlfes.“ Z- RN 41/2014 2 23.09.2014r.
i‘l’(ul tufal Ifej Z- RN 48/2014z 26.11.2014r.
w zasobach GSBM Z- RN 42/2015 z 16.09.2015r.
Regulamin
korzystania z ZPC 9/2010 z 19.06.2010r. wejscie
30 . . o . o
wolnych srodkow w zycie z dniem podj¢cia
Spotdzielni
Uchylona uchwata
Zarzadu 186/2014 z
31 | E-kartoteka Zarzad 9/2017 2 17.01.2017r. 29.12.2014r.
Wejscie w zycie z dniem podjgcia o Lo
Wejscie w zycie z
dniem podjecia
32 | Regulamin BHP Zarzad 23/2018 z 15.03.2018r.

Wejscie w zycie z dniem podjecia

11




Z — zmiany teksu jednolitego

Podsumowanie:

1. Lustrujacy w trakcie badania dziatalnosci za okres 01.01.2016r. do 31.12.2018r. stwierdzit, ze
dziatalnos¢ Spoldzielni oparta byla o przepisy powszechnie obowigzujace z zakresu
spotdzielczos$ci mieszkaniowej oraz o Statut Spotdzielni.

2. Po dokonaniu zmian statutowych, stosownie art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 20.07.2017r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania cywilnego oraz
ustawy Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017r., poz. 1596) nalezy dokona¢ przegladu
regulamindéw pod katem ewentualnego uchylenia regulamindéw nieaktualnych oraz
zaktualizowa¢ tre$¢ pozostatych regulamindéw stosownie do postanowien statutowych
1 obowigzujacych przepiséw prawnych.

II. Organizacja wewnetrzna Spoldzielni.

Gornicza Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim,
w okresie objetym badaniem lustracyjnym posiadata ,,Schemat organizacyjny” opisujacy
szczegotowo stanowiska pracy przedsiebiorstwa spotdzielczego, zatwierdzony uchwatami Rady
Nadzorczej:

e Nr44/2015 z dnia 21.10.2015r. obowigzujacy od 01.01.2016r.

e Nr22/2016 z dnia 05.05.2016r. obowigzujacy od 01.07.2016r.

e Nr&/2017 z dnia 24.01.2017r. obowiazujacy od 01.01.2017r.

e Nr56/2017 z dnia 12.12.2017r. obowiazujacy od dnia 01.01.2018r.

Zalacznik Nr 7 — kopia uchwaty RN Nr 44/2015 oraz schemat organizacyjny
Zalacznik Nr 8 — kopia uchwaty RN Nr 22/2016 oraz schemat organizacyjny
Zalacznik Nr 9 — kopia uchwaty RN Nr 8/2017 oraz schemat organizacyjny
Zalacznik Nr 10 — kopia uchwaty RN Nr 56/2017 oraz schemat organizacyjny

Na dzien 31 grudnia 2018 roku zatrudnienie wynosito 65 osob.

Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Iub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, zwanych w dalszej czesci Statutu lokalami
oraz w miar¢ mozliwosci innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczych
budynkach /§4 ust.1 Statutu/.

Zgodnie z §4 ust. 2 Statutu przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze by¢:

1) wynajem 1 Zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi i dzierzawionymi,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow,
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5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

6) budowanie oraz nabywanie budynkoéw lub lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé
Spoldzielni w celu ich sprzedazy, a takze wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i o§wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw i ich
rodzin oraz osob nie bedacych cztonkami Spotdzielni w przypadku podpisania przez te osoby
stosownej umowy,

8) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wtascicielami tej
nieruchomosci,

9) prowadzenie wykonawstwa wlasnego

10) prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w interesie swoich cztonkow,

11) nabywanie terenéw potrzebnych jej na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste oraz zbywanie
terenéw zbednych, a takze wydzierzawianie czesci gospodarczych terenow.

Zgodnie z §28 Statutu Czlonkowie Zarzadu sa powolywani przez Rad¢ Nadzorcza. Prezes Zarzadu
wybierany jest w drodze konkursu (otwartego). Zarzad sktada si¢ z 1 - 3 oséb. Ilo$¢ cztonkdéw
Zarzadu w ramach ustalonego limitu okres$la Rada Nadzorcza.

Prezesa Zarzadu oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu taczy ze Spotdzielnig stosunek pracy.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie Kodeksu Pracy z tym, ze odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

Cztonek Zarzadu moze by¢ odwotany przez Rad¢ Nadzorcza wigkszoscig 2/3 gtosdw w obecnosci
co najmniej 2/3 sktadu osobowego Rady Nadzorcze;.

§2 ust. 9 Regulaminu Rady Nadzorczej precyzuje, iz procedura wyboru oraz odwotania cztonkow
Zarzadu, w tym Prezesa, nastepuje w glosowaniu tajnym.

Zmiany w skladzie organow Spoldzielni, statucie sa na biezaco zglaszane i wpisywane
w Krajowym Rejestrze Sadowym Rejestrze Przedsigbiorcow, co wynika z ponizszych informacji
zawartych w Monitorach Sadowych i Gospodarczych:

Data MSiG Pozycja Sygnatura akt
18.04.2016 4964 93052 GL.X NS-REJ.KRS/5503/16/82
30.01.2017 5163 33823 GL.X NS-REJ.KRS/57/17/434
24.02.2017 5181 56878 GL.X NS-REJ.KRS/1610/17/20
10.08.2017 5305 271473 GL.X NS-REJ.KRS/11330/17/366
02.05.2018 5494 151317 RDF/43960/18/101
04.05.2018 5494 151318 RDF/44963/18/375
07.05.2018 5494 151319 RDF/46557/18/396
07.05.2018 5494 151320 RDF/46558/18/797
24.05.2018 5510 214629 GL.X NS-REJ.KRS/8069/18/128

Obstuga prawna Spoétdzielni w okresie objetym lustracja §wiadczona jest w ramach stosunku pracy
w wymiarze ¥4 etatu w Dziale Organizacyjno-Prawnym.
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Podsumowanie:

1. Organizacja wewnetrzna Spotdzielni Mieszkaniowej w badanym okresie 2016 - 2018, zgodna
byla z postanowieniami Statutu oraz zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza schematem
organizacyjnym Spoéldzielni uwzgledniajacym aktualng strukture zatrudnienia.

2. W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstgpstw w zakresie zgodnosci przedmiotu
dziatania Spoéldzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez Spotdzielni¢
dziatalno$cia.

III. Sprawy zatrudnienia i pracownicze.

W okresie badanym w poszczeg6dlnych latach 2016 — 2018 $rednioroczne zatrudnienie wynosito:
e wroku 2016 — 62,82 etatu
e wroku 2017 - 61,57 etatu
e wroku 2018 — 60,64 etatu

Zasady wynagradzania pracownikow oparte sg o:

,Regulamin wynagradzania pracownikow GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim” —
przyjety uchwala Zarzadu Nr 175/2015 z dnia 22 grudnia 2015 roku, zmiany przyjmowane
uchwatami Zarzadu Nr 129/2016 z 25.11.2016r., Nr 144/2017 z 30.11.2017r., Nr 123/2018
z 11.12.2018r.

Regulacje wynagradzania Cztonkow Zarzadu okreslono uchwata Rady Nadzorczej Nr 10/2014
z dnia 25.02.2014r. w zakresie wynagrodzenia zasadniczego, pozostale warunki dotyczace pracy
w porze nocnej, nagrody jubileuszowej, odprawy emerytalno-rentowej, premii regulowane
w Regulaminie wynagradzania.

Uchwaly zmieniajgce stawki wynagrodzenia miesig¢cznego:

Uchwata RN Nr 10/2016 z dnia 27.01.2016r. — regulacja stawki wynagrodzenia miesi¢cznego
Czlonkéw Zarzadu.

Uchwata RN Nr 11/2017 z dnia 24.01.2017r. — przeliczenie stawki wynagrodzenia miesi¢cznego
Cztonkéw Zarzadu

Uchwata RN Nr 6/2018 z dnia 23.01.2018r. — przeliczenie stawki wynagrodzenia miesigcznego
Cztonkéw Zarzadu

Organizacje¢ 1 porzadek w procesie pracy obowigzujacy w Spotdzielni oraz zwigzane z tym
obowiazki Spotdzielni i pracownikow w niej zatrudnionych okreslat Regulamin pracy GSBM
w Wodzistawiu Slaskim zatwierdzony uchwata Zarzadu Nr 157/2015 z dnia 26.11.2015r.
z pozniejszymi zmianami.

Ponizej zamieszczono tabele struktury zatrudnienia w poszczegélnych badanych latach,
a nastgpnie wielkosci srodkéw na wynagrodzenia.

Struktura zatrudnienia w okresie badanym:

Zatrudnienie w etatach,
osobowy fundusz plac i Srednia placa brutto w GSBM
w latach 2016 — 2018.

2016r. Stan etatow Srednioroczny
| Lp. | Wyszczegdlnienie | Zatrudnienie w etatach | Fundusz ptac |
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Plan Wykon. % Plan Wykon. %
na za wyk. na za wyk.
2016r. 2016r. planu 2016r. 2016r. planu

a b c d e f g h

1. | Zarzad Spétdzielni 2,00 2,00 100 277 672,38
2. Pracownicy umystowi 32,75 32,75 100 1944 600,00 1574 235,48 95,23
3. | Pracownicy fizyczni 28,00 28,07 100,25 | 983 400,00 912 827,47 92,82
OGOLEM 62,75 62,82 100,11 | 2 928 000,00 2764 735,33 94,42
Plan na rok 2016

1. do 30.06.2016r. ustalata uchwata Rady Nadzorczej Nr 44/2015 z 21.10.2015r.
2. od 01.07.2016r. ustalala uchwata Rady Nadzorczej Nr 22/2016 z 05.05.2016r. z datg

obowigzywania od 01.07.2016r.,
nierobotniczych o 1 etat.

uchwata

redukowata

stan

etatbw pracownikow

3. Przekroczenie w grupie zawodowej pracownicy fizyczni spowodowane zostato zatrudnieniem
osoby na zastgpstwo.

2017r. Stan etatow Srednioroczny

Plan Wykon. % Plan Wykon. %
Lp. Wyszczegoblnienie na za wyk. na za wyk.
2017r. 2017r. planu 2017r. 2017r. planu
a b c d e f g h
1. | Zarzad Spétdzielni 2,00 2,17 108 251 241,80
2. | Pracownicy umystowi 32,125 31,67 98,58 1922 550,00 1593 079,07 95,93
3. | Pracownicy fizyczni 28,00 27,73 99,03 | 1032 850,00 990 528,62 95,90
OGOLEM 62,125 61,57 99,11 | 3032 400,00 2 834 849,43 93,70
Plan na rok 2017 zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej Nr 56/2017 z 12.12.2017r. z data
obowigzywania od 12.12.2017r.
Uchwata RN Nr 56/2017 redukowala stan etatéw pracownikow umystowych o 1,5 etatu.
2018r. Stan etatow Srednioroczny
Zatrudnienie w etatach Fundusz ptac
Lp. Wyszczegblnienie Plan Wykon. % Plan Wykon. %
na za wyk. na za wyk.
2018r. 2018r. planu 2018r. 2018r. planu
a b c d e f g h
1. | Zarzad Spotdzielni 2,00 2,00 100,00 291 940,06
2. | Pracownicy umystowi 30,75 30,78 100,09 1986 600,00 1602 197,34 95,35
3. | Pracownicy fizyczni 28,00 27,70 98,92 | 1108 200,00 1016 996,06 91,77
OGOLEM 60,75 60,64 99,82 | 3094 800,00 2911 134,06 94,06

Plan na rok 2018 zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej Nr 56/2017 z 12.12.2017r.

Uchwata RN Nr 56/2017 redukowata stan etatéw pracownikow umystowych o 1,5 etatu.

Przekroczenie w pozycji pracownicy umystowi wynika z zatrudnienia w celu przyuczenia osoby
na stanowisko Administratora Osiedla Rybnik Niedobczyce w okresie wypowiedzenia
dokonanego przez pracownika, ktory zajmowal to stanowisko w zwigzku z nabyciem przez niego
uprawnien emerytalnych.

Rotacje w etatach, plan i wykonanie Funduszu ptac.

Zatrudnienie w etatach

Fundusz ptac

Lp Wyszczegdlnienie % %
’ Plan Wykon. wyk. Plan Wykon. wyk.
planu planu

a b c d e f g h
1. Razem — 2016r. 62,75 62,82 100,11 | 2928 000,00 | 2764 735,33 94,42
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2. Razem —2017r. 62,125 61,57 99,11 | 3025400,00 | 2834 849,43 93,70
3. Razem —2018r. 60,75 60,64 99,82 | 3094 800,00 | 2911 134,06 94,06
OGOLEM 2016 — 2018 185,625 185,03 99,68 | 9048 200,00 | 8510 718,88 94,06

Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto ksztattowato si¢ w poszczegdlnych latach nastepujaco:

w 2016 roku 3249,9971
w 2017 roku 3 344,757k
w 2018 roku 3 626,981

Odrebnym badaniem objeto dokumentacje osobowa pracownikow Spotdzielni. Jest ona
prowadzona 1 przechowywana w sposob wlasciwy 1 zgodny z postanowieniami Rozporzadzenia
Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996r. (t. j. Dz. U.
z dnia 08.05.2017r., poz. 894 z p6zniejszymi zmianami) w sprawie zakresu prowadzenia przez
pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu
prowadzenia akt osobowych pracownika.

Akta pracownicze sg przechowywane w opisanych w teczkach w sejfie metalowym w Dziale
organizacyjno-prawnym i kadr.

Teczki osobowe zawierajg akta przechowywane wg podziatu na:

A — dokumenty osobiste, zyciorys, kwestionariusz, swiadectwa kwalifikacyjne,
B — wnioski, nominacje, przeniesienia, przeszeregowania,

C — dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych pracownikow:

Arkadiusz Gromotka — Prezes Zarzadu, teczka 268

Elzbieta Zawadzka — zastepca Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych, teczka 123
Joanna J. — specjalista ds. obslugi zasobow, teczka nr 548

Barbara M. — specjalista ds. wktadow, teczka nr 334

Mieczystawa P. — sprzatacz posesji, teczka nr 782

Grazyna K. — sprzatacz posesji, teczka nr 609

Stanistaw K. — robotnik wykwalifikowany, konserwator, teczka nr 524

Albert A. — robotnik wykwalifikowany, konserwator, teczka nr 666

Halina K. — sprzatacz posesji, teczka nr 783

W sprawdzonych aktach osobowych znajduja sig:

kwestionariusz osobowy,

dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztalcenie,

umowy o pracg i ich zmiany,

zakres czynno$ci na danym stanowisku pracy,

aktualne zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika,

zaswiadczenia o odbyciu okresowych szkolen bhp oraz szkolen dla pracodawcoéw i1 osob

kierujacych pracownikami w przypadku cztonkow Zarzadu,

e o$wiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z regulaminem pracy, przepisami bhp oraz
zakresem informacji objetych tajemnicg stuzbowa,

e oS$wiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z przepisami o ochronie danych osobowych

¢ informacja dla pracownika w oparciu o art. 29 §3 Kodeksu pracy.
karta szkolenia wstgpnego bhp

* zapoznanie z ryzykiem zawodowym

= szkolenia okresowe bhp dla kadry kierowniczej, pracownikéw administracyjno-biurowych,
pracownikow na stanowiskach robotniczych
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= szkolenie z zakresu ochrony ppoz.

= $wiadectwa pracy

= o$wiadczenie o odpowiedzialno$ci materialnej

= $wiadectwa o niekaralnosci

= upowaznienie do przetwarzania danych osobowych
= klauzula informacyjna RODO

Przeprowadzone badanie akt osobowych pracownikow GSBM wykazalo, ze pracownicy zostali
przeszkoleni w zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadajg stosowne
zaswiadczenia, prowadzona jest ocena ryzyka zawodowego na poszczegdlnych stanowiskach.
Akta osobowe wszystkich sprawdzonych pracownikéw zawieraty aktualne zaswiadczenia o stanie
zdrowia wydane w oparciu o okresowe badania lekarskie.

Umowe o prace z Czlonkami Zarzadu zawarta Rada Nadzorcza na podstawie podj¢tych wezesniej
uchwat w tej sprawie.

Pracownicy Spoéldzielni oraz przedstawiciele organdow w okresie badanym uczestniczyli
w szkoleniach specjalistycznych. Zestawienie ilosci odbytych szkolen zawiera ponizsza tabela:

Odbyte szkolenia
z wyszczegolnieniem bioracych w nich udzial pracownikow i czlonkow organow
statutowych w latach 2016 — 2018.

Lp. Wyszczegdlnienie 2016r. 2017r. 2018r.

1 2 3 4 5

1 Ogdélem /ilos¢ odbytych szkolen/ 25 23 25
2 Ogdlem /liczba przeszkolonych oséb/ 18 11 23

w tym:

a/ | Cztonkéw Rady Nadzorczej 1 -

b/ | Czlonkéw Zarzadu 2 1 2

¢/ | Pozostaltych Pracownikéw 15 10 21

W GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim:

e licencje ,,Zarzadcy nieruchomosci”, posiada 3 pracownikow

e uprawnienia budowlane posiada, 1 pracownik zrzeszony w Slaskiej Izbie Budownictwa
w Katowicach.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w postaci tradycyjnych list obecnosci i ,,rocznych kart
ewidencji obecnosci w pracy” pracownika w ktorej odnotowywane sg wszystkie wydarzenia
(urlopy, zwolnienia lekarskie itp.).

W oparciu o ewidencj¢ wykorzystania urlopow wypoczynkowych przystugujacych pracownikom
w latach 2016 - 2018 stwierdzono, iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoje urlopy w terminach
ustawowych.

Podsumowanie:

Dokumentacja kadrowa jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi zasadami, jednocze$nie
obowigzujace przepisy z zakresu prawa pracy sg przez Spotdzielni¢ przestrzegane.

Wynagrodzenia sg naliczane zgodnie z obowigzujacym Regulaminem wg osobistych stawek
zaszeregowania okreslonych w umowach o prace oraz s3 wyptacane terminowo.
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Iv.

Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe.

Liczba czlonkéw Spotdzielni na przestrzeni lat 2016-2018 ulegla zwickszeniu z 2 111
w 2016 rokudo 3 119 na 31.12.2018r.

Szczegoty dotyczace ilosci czionkéw w poszczegdlnych latach wg stanéw na 31.12.
przedstawiono w ponizszej tabeli:

Czlonkowie Spoldzielni Mieszkaniowej

Lp. Wyszczegdlnienie Je.dn. rok rok rok
P yszezeg miary | 2016 | 2017 | 2018
2 3 4 5 6
I. | Czlonkowie - ogétem osoba | 2111 3152 3119
w tym:
a) zamieszkali 1 900 2934 2901
b) oczekujacy: 203 202 202
- na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu 0 0 0
- na ustanowienie prawa odrebnej wlasnos$ci 203 202 202
¢) z tytulu posiadania garazu 7 16 16
d) posiadajacy tytuty do lokali uzytkowych
¢€) prawni 1 0 0
f) wspotcztonkowie 166 755 738
II. | Kandydaci zarejestrowani ogotem osoba
III. | Czlonkowie zamieszkujacy - ogétem osoba
w tym:
a) posiadajacy status lokatorski osoba
b) posiadajacy status wlasno§ciowy
¢) status po przeniesieniu wlasnos$ci
d) umowy najmu
IV. | Zmniejszenie iloci cztlonkow - ogotem osoba 56 81 127
z tytuhu:
a) wykluczenia 1 0 0
b) wykreslenia 12 8 0
c) skreslenia 14 14 20
d) wystapienia ze spotdzielni 29 59 107
V. Zmn’iejszenie ilosci cztonkow zamieszkujacych w nieruchomosci osoba 56 31 127
- ogotem
w tym, posiadajacy:
a) status lokatorski 6 3 10
b) status wlasno$ciowy 18 51 85
¢) status po przeniesieniu wlasnos$ci 32 26 32
d) oczekujacych na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu 0 0 0
¢) oczekujacych na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci 0 1 0
VI. | Zamiany mieszkan - ogotem osoba 1 0 0
w tym:
a) zamiany we wlasnej spotdzielni 0 0 0
b) zamiany miedzy spotdzielniami 1 0 0
¢) zamiany miedzy spo6tdzielnig a innymi gestorem zasobdw 0 1 0
Zestawienie
iloSci zarejestrowanych cztonkow wg ksiag rejestru czlonkowskiego
Spoldzielni Mieszkaniowej (wg stanu na 31.12.2018r.)
Lp. Wyszczegodlnienie Poczgtkoyva.pozycja KOI’ICOW?I po zycja
ksiegi ksiegi
2 3 4
1. Ksigga Nr 001 0001 924
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2. Ksigga Nr 002 925 1745
3. Ksigga Nr 003 1746 3411
4. Ksigga Nr 004 3412 4659
5. Ksigga Nr 005 4660 5777
6 Ksigga Nr 006 5778 6918
7. Ksigga Nr 007 6919 7840
8. Ksigga Nr 008 7841 8989
9. Ksigga Nr 009 8990 10208
10. Ksigga Nr 010 10209 12285

Stan cztonkéw Spoétdzielni na 31.12.2018r. 3119

[losciowe zmiany w ewidencji Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej w badanym okresie 2016 —
2018r.

Lp. Wyszczegblnienie 2016 2017 2018
1. | Przyjecie w poczet cztonkow 19 1115 94
2. | Utrata czlonkostwa ogdlem: 57 81 127

w tym:

e skreslenie z listy cztonkow /zgon/ 14 14 20

e wykluczenie i wykreslenie 14 8 0

e  rezygnacja z cztonkostwa w GSBM 29 59 107
3. | Uzyskanie lokalu mieszkalnego /z tzw. ruchu ludno$ci/ 75 71 98
4. | Uzyskanie lokalu z tytutu ponownego przyjecia w poczet cztonkow 0 2 1

,Rejestr cztonkow” prowadzony byt zgodnie z przepisami art. 30 ustawy ,,Prawo spotdzielcze”
1 zawiera informacje dotyczace danych osobowych cztonkéw Spoétdzielni, adresu posiadanego
lokalu, wniesionych udzialow (do 08.09.2017r. tj. przed zmiang ustawy o sm) date przyjecia
w poczet czlonkéw, dat¢ ustania czlonkostwa. Rejestr powadzony jest w formie recznej
tradycyjnej — papierowe;.

Rejestr czionkowski prowadzony jest prawidtowo i1 przechowywany w sposéb wiasciwy,
z mozliwoscig wgladu do niego przez uprawnione do tego osoby.

Przeprowadzono metodg losowa badanie dokumentacji cztonkowskiej, nastgpujacych cztonkow
1 posiadaczy praw do lokali nalezacych do zasobow GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu SI.,
przyjetych do Spotdzielni w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

Anna M., nr cztonka 11058.
Michatl M., nr cztonka 11060
Genowefa R, nr cztonka 11080.
Dorota B., nr cztonka 11081
Alicja K., nr cztonka 11082
Jarostaw M., nr cztonka 11083
Jolanta M., nr cztonka 11084
Wojciech A., nr cztonka 11086
Kamil B., nr cztonka 11087

W aktach znajduja si¢ m.in. w zaleznosci od statusu mieszkania:

- deklaracja przystapienia do Spotdzielni,

- uchwata o dokonaniu przyjecia w poczet cztonkow,

- wniosek o przydziat lokalu,

- przydziat lub umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
- akt notarialny darowizny, ustanowienia odrgbnej wlasnosci lub kupna,
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- umowa najmu

Materiaty zgromadzone w indywidualnych ,,teczkach” cztonkow, zwigzane m.in. z:
a/ wykluczeniem

b/ wykresleniem z rejestru

c/ przeksztatceniem spotdzielczego lokatorskiego na wlasno$ciowe prawo do lokalu,
d/ przyjeciem w poczet cztonkdw, w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,

e/ ustanowieniem prawa odr¢bnej wiasnosci,

nie wykazaty nieprawidlowosci.

Informacja dotyczaca wysokosci wniesionych przez Cztonkéw wktadow mieszkaniowych
prowadzona jest odrebnie (poza danymi ,,rejestru”) w systemie elektronicznym.

Ewidencja w tym zakresie wykazuje stan biezacy z uwzglednieniem zmian jakie mialy miejsce
w minionym okresie w odniesieniu do poszczegélnych czionkéw Spoétdzielni. Prowadzona
odrgbnie (poza rejestrem czlonkowskim) ewidencja wkladéw stanowi zatacznik ,rejestru
cztonkowskiego” zgodnie z powotanym wyzej art. 30 — ustawy ,,Prawo spotdzielcze”. Rozliczanie
wktadow 1 stosowne informacje pisemne jakie otrzymujg byli cztonkowie Spoétdzielni nie budza
zastrzezen.

W trakcie lustracji dokonano kontroli prawidlowosci rozliczenia wkladéw mieszkaniowych
zwigzanych z lokalami:

26 Marca 112/12 w Wodzistawiu Slaskim
Armii Ludowej 29A/2 w Rybniku

Ruchu Oporu 50/8 w Jastrzgbiu-Zdroju
Ruchu Oporu 34/7 w Jastrzgbiu-Zdroju
Wiertniczej 44/8 w Rybniku-Niedobczycach

Przy rozliczaniu lokalu, brany byt pod uwage operat szacunkowy nieruchomosci, sporzadzony
przez rzeczoznawce majatkowego.

Uprawnieni do wktadu otrzymywali szczegotowe rozliczenie podlegajacej wyplacie naleznosci
z tytulu wartos$ci rynkowej lokalu zawierajace:

e koszty sporzadzenia operatu szacunkowego

e koszty przeprowadzenia przetargu

koszty windykacji

zalegte optaty za mieszkanie

odsetki

nominalne kwoty umorzenia kredytu przypadajace na lokal

wysoko$¢ udziatu cztonkowskiego

warto$ci ewentualnych niedoptat z tytutu rozliczenia wody, rozliczenia c.o.,
zalegtosci biezace

zasadzone kwoty, koszty eksmisji

W sposob wilasciwy, zgodny z obowigzujacym porzadkiem prawnym (ustawg ,,0 spotdzielniach
mieszkaniowych” i Statutem Spotdzielni) w badanych przypadkach, dokonywano rozliczen
finansowych z cztonkami z tytutlu wktadow, udzialow oraz zobowigzan finansowych Cztonkow
z tytulu uzytkowania lokali.
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O przyjeciu w poczet cztonkéw w Goérniczej Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St.
Staszica w Wodzistawiu Slaskim decydowat Zarzad w formie uchwaty zgodnie z postanowieniami
§6 ust. 2 Statutu Spoétdzielni. Przyjecie potwierdzone byto na deklaracji cztonkowskiej podpisami
cztonkow Zarzadu wraz z podaniem numeru i daty uchwaly o przyjeciu. W skontrolowanych
dokumentach decyzje nastepowaty przed uptywem jednego miesigca od daty ztozenia deklaracji
cztonkowskiej, zgodnie z przepisami ustawy ,,Prawo spotdzielcze”.

W okresie badanym tj. od 01.01.2016r. do dnia wejscia w zycie nowelizacji ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych tj. do 09.09.2017r., stosownie do postanowien zawartych
w §164 Statutu wpisowe wynosito 100,00zt a udziat 200,00z1.

Czlonek ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz byl zobowigzany wnie$¢ co
najmniej jeden udzial, a osoba prawna co najmniej 10 udziatow.

Wpisowe i1 zadeklarowane udziaty czlonek winien byl wplaci¢ w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

Wymogi okreslone w art. 17 §2 ustawy Prawo spotdzielcze byly wypekniane, co potwierdzajg
sprawdzone wyrywkowo dokumenty cztonkowskie.

Po wejSciu z zycie z dniem 09.09.2017r. zmiany przepisow ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017r., poz. 1596) nie ma obowigzku wnoszenia przez cztonkow
wpisowego i udziatow.

Zgodnie z §14 ust. 1 Statutu obowigzujacego w okresie do wejScia w zycie przepisow
przytoczonych powyzej, uchwaly w sprawach wykluczenia lub wykreslenia cztonka podejmowata
Rada Nadzorcza, po uprzednim jego wysluchaniu o ile zgtosit si¢ w wyznaczonym terminie
/zawiadomienie o posiedzeniu RN wysylane bylo na 10 dni przed terminem posiedzenia Rady/.

W okresie od 2016 — 2017 Rada Nadzorcza GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu SI., podjeta 1
uchwate o wykluczeniu oraz 20 uchwatl o wykresleniu z rejestru cztonkéw Spotdzielni.

Uchwaty dotyczace wykreslenia z rejestru cztonkdéw dotyczyly sytuacji, gdy osoba zbywata swoje
jedyne prawo do lokalu w Spétdzielni i1 nie sktadata rezygnacji z cztonkostwa.

Uchwata Nr 31/2016 z dnia 01.07.2016r. Rada Nadzorcza wykluczyta z cztonkostwa
w Spoétdzielni p. Jarostawa L, nr cztonka 3821.

Podstawa wykluczenia bylo uporczywe naruszanie przepisOw Statutu, regulaminéw i innych
uchwat organéw GSBM oraz wysoko$¢ zaleglo$ci wynikajacych z braku optat za mieszkanie
potozone przy ulicy Ruchu Oporu 34/7 w Jastrzgbiu-Zdroju.

Zgodnie z obowigzujagcym owczesnie Statutem /§14/ cztonek miat prawo do odwotania si¢ do WZ
w ciggu 30 dni od daty otrzymania uchwaty albo prawo zaskarzenia jej bezposrednio do sadu
w terminie 6 tygodni od daty jej otrzymani wraz z uzasadnieniem.

Zainteresowany zostat powiadomiony o ww. uchwale pismem 1. dz. 2276 z dnia 07.07.2017r.

Jak wynika z przegladu materiatow dotyczacych porzadku obrad i przebiegu WZ w okresie
badanym tj. 2016 — 2018, nie odnotowano postepowania odwolawczego.

Statut obowigzujacy od 24.05.2018r. dostosowany do wymogdéw ustawy o zmianie ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze w §§5-6 okresla komu przystuguje i1 kiedy powstaje cztonkostwo w Spotdzielni:
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Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych

lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wiasnosci”.

Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg m.in.:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

W przypadku osoby, ktora nabyla prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu warunkiem jej przyjecia jest
zlozenie pisemnej deklaracji.

Przypadki ustania cztonkostwa podane sg w §10 Statutu.

Zarzad Spotdzielni na posiedzenia w dniu 07.11.2017r. /Protokét 17/ wpisat do rejestru cztonkoéw
osoby, ktérych cztonkostwo powstato zgodnie ze zmieniong ustawa tj.:

e 7 dniem 09.09.2017r. osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu 1 spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz ich wspotmatzonkowie — numery
cztonkowskie od 11090 do 12109

e o0soby przyjete w poczet czlonkow w miesigcu wrzesniu z tym, ze po dacie 09.09.2017r. —
numery cztonkowskie od 12110 d0 12115

Podczas dalszych posiedzen Zarzad zapoznawatl si¢ z listami 0s6b przygotowywanymi przez
pracownikow Sekcji Wktadow i1 Czynszéw, ktore nabywaty cztonkostwo z mocy ustawy.

W przypadku nabycia odrgbnej wtasnosci lokalu Zarzad podejmowat stosowne uchwaty np.:

Nr 140/2017 z dnia 28.11.2017r. w sprawie przyjecia w poczet czlonkdéw p. Mariusza S., ktory
nabyt /2 czg¢$¢ udzialu w prawie odregbnej wtasnosci lokalu przy ulicy Boza Gorna Prawa 26G/9 i
zlozyl wniosek o przyjecie w poczet cztonkdw.

Nr3/2018 zdnia 11.01.2018r. w sprawie przyjecia w poczet cztonkow p. Barbara S., ktora posiada
prawo odrgbnej wtasnosci lokalu przy ulicy Armii Ludowej 37A/10 1 33¢/1 w Rybniku i1 ztozyta
whniosek o przyjecie w poczet cztonkow.

Nr 21/2018 z dnia 15.03.2018r. w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw p. Grzegorza M., ktéry
posiada prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przy ulicy Ruchu Oporu 46/10 w Jastrzebiu-Zdroju
1 ztozyt wniosek o przyjecie w poczet cztonkow.

Zarzad podczas posiedzen odbywanych od 07.11.2017r. zapoznawat si¢ z listami osdb, ktore
utracity cztonkostwo ze wzgledu na zbycie prawa do lokalu /sprzedaz wltasno$ciowego prawa do
lokalu, sprzedaz prawa odrebnej wlasnosci/ lub zgon, przygotowywanymi przez pracownikow
Sekcji Wkladoéw i Czynszow.
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Art. 18 §2 punkt 3 oraz art. 31 Ustawy Prawo spoéldzielcze okresla prawo otrzymywania
1 zaznajamiania si¢ cztonka ze stosownymi dokumentami spotdzielni. W lustrowanej Spotdzielni
uprawnienia te uregulowane zostalty w §8 Statutu Spotdzielni. W wyzej wymienionym przepisie
Statutu okreslono m. in., ze cztonkowi przyshuguje prawo:

e prawo bezplatnego otrzymania, w terminie do 7 dni roboczych od daty zlozenia pisemnego
wniosku, Statutu oraz regulamindéw wydanych na podstawie Statutu

e prawo otrzymania, w terminie do 14 dni roboczych od daty ztozenia pisemnego wniosku,
kopii uchwat organow Spoldzielni i protokotéw obrad organéw Spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania kopii tych dokumentoéw pokrywa cztonek Spédtdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie, a wysoko$¢ optaty za jedna stron¢ kopiowanych dokumentéw ustala Zarzad.
Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jesli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa winna by¢ wyrazona na pismie a cztonek moze
od niej odwota¢ si¢ do sadu rejestrowego w terminie 7 dni od dnia dorgczenia pisemnej
odmowy.

Na dzien 31.12.2018r. roku zatozone sg ksiggi wieczyste dla 1 525 lokali mieszkalnych, 9 dla
lokali uzytkowych, 13 dla garazy.

Zgodnie z art.17% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w Dziale Technicznym prowadzony
jest rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiggi wieczyste w poszczegdlnych
administracjach.

W rejestrze wpisane sa:

dane osobowe wlasciciela lokalu,

charakterystyka lokalu,

data wpisu do KW,

nr ksiegi wieczystej,

zmiana wlasSciciela,

obcigzenie hipoteka.

W okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2018. Spoétdzielnia zawarta ogétem 87 umow
ustanowienia prawa do lokalu, co obrazuje ponizsza tabela:

2016 2017 2018
przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
1q g 0 0 0
spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
ustanowieniem wilasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego 0 0 0
najem lokalu mieszkalnego 2 1 3
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu 17 18 /+ 1 garaz/ 48

W oparciu o udostepniong dokumentacj¢ dziatalnosci Spotdzielni, dotyczaca m.in. potgczenia lub
podzialu nieruchomosci, okreslenia oraz ustanowienia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali /po
wejsciu w zycie ustawy ,,osm”, Dz. U. nr 4/01 poz. 27 z pdzn. zm., tekst jedn. Dz. U. z 2013r.
poz.1222/ ustalono, ze:

- na koniec 2018r., wyodrebnione zostato 1300 lokali mieszkalnych, w ktorych ustanawiana byta
,,odrebna wlasnos¢ lokalu/li/”, w tym:
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e na dzien 31.12.2015r. ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali dokonato 1006 cztonkéw oraz
0s6b, ktorym przystugiwato roszczenie o ustanowienie odregbnej wlasnosci

e w okresie objetym badaniem lustracyjnym /2016-2018/ ustanowienia odregbnej wiasno$ci
lokali, dokonato 83 cztonkéw oraz osob, ktorym przystugiwato roszczenie o ustanowienie
odregbnej wlasnosci,

e Ogoltem /na dzien 31.12.2018r./ 1089 cztonkdéw oraz oséb, ktorym przystugiwato roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

Na ogoétem 89 wnioskujacych ,,0 ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu” tgcznie w odniesieniu

do 5 czlonkéw Spotdzielni, przeniesienie wlasnosci lokali bylo niemozliwe w zwigzku z:

a. brakiem uregulowanej sytuacji prawnej cztonkéw Spotdzielni wnioskujacych o przeniesienie
lokalu — 0 wnioskow

b. rezygnacji z przeniesienia wtasnosci po ztozeniu wniosku — 4 wnioskow

c. brak uregulowanego stanu prawnego nieruchomosci — 0 wnioskow

d. inne — 1 wniosek /zgon/

Zarzad Spotdzielni prace zwigzane z realizacja postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” wykonal podejmujac uchwaty w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci od 2004roku do 2010 roku /szczegdlowo opisano w poprzednim
protokole lustracji/.

Sprawnos¢ obstugi czlonkow.

Spoéltdzielnia posiada strong internetows:

www.gsbm.pl

na ktérej na biezagco podaje wazne informacje dla mieszkancéw, publikuje tres¢ Statutu
Spotdzielni, regulaminy, istotne informacje zwigzane z zamieszkiwaniem, awariami, przetargami,
formularze do pobrania itp.

Na stronie internetowej umieszczono rowniez informacj¢ o spetnieniu obowigzku informacyjnego
wobec wlascicieli danych osobowych przetwarzanych przez Spotdzielni¢ zgodnie z wymaganiami
art.13 RODO (Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE).

Korespondencja do mieszkancéw dostarczana jest do euroskrzynek, przez administratorow za
potwierdzeniem odbioru i pocztg.

Informacje wywieszane sg tez na tablicach ogloszeniowych na klatkach.

Czas pracy Spoldzielni.

Poniedziatek: 7:00 - 16:00
Wtorek — czwartek: 7:00 - 15:00
Piatek: 7:00 - 14:00

Niezaleznie od przyjetych godzin pracy Spotdzielni, przedstawiciel:
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a/ Zarzadu Spoldzielni,
przyjmowatl strony w sprawach skarg i wnioskow w godzinach pracy spotdzielni na biezaco

b/ Rady Nadzorczej (w ramach pelnionych dyzurow):

rozpatruje kierowane do cztonkow RN skargi i wnioski na biezaco na posiedzeniach, ktore
odbywaty si¢ w cyklach miesigcznych. Dodatkowo RN zlecata Komisji Ekonomicznej
rozpatrywanie spraw cztonkéw zwigzanych z zadtuzeniem.

W Goérniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim
nie prowadzi si¢ specjalnego ,,Rejestru skarg 1 wnioskéw”. Jak wynika z o§wiadczenia Zarzadu
wszystkie drobne uwagi 1 wnioski przyjmowane oraz rozpatrywane s3 w miar¢ mozliwosci ,,od
reki”. Tematy wymagajace wickszego zaangazowania kierowane sg do poszczegdlnych komoérek
organizacyjnych celem rozpatrzenia i przekazania Zarzagdowi oraz pisemnie zainteresowanemu
cztonkowi informacji o mozliwo$ci wykonania i terminu.

Whiesione skargi i wnioski przez czloglk(')w
GSBM im. St. Staszica w Wodzislawiu Slaskim
/za okres dzialalnosci 2016 — 2018/.

Lp Rok Ilo$¢ wniesionych skarg i Wpioskéw [lo$¢ wniesionych skarg ilwn'%osko'w
) do Rady Nadzorczej do Zarzadu Spotdzielni
1 2 3 4
1. 2016 5 92
2. 2017 9 97
3. 2018 9 95
Ogolem: 23 284

W powyzszych danych z uwagi na to, iz Spotdzielnia nie prowadzi ewidencji rejestru wnioskow
1 skarg nie uwzgledniono m.in. wnioskow:

1. przyjecie w poczet cztonkdéw

2. zwiazanych z nabyciem lokalu w Spotdzielni oraz jego przeksztatceniem.

3. rozpatrywanych przez Komisje Ekonomiczng - na zlecenie RN - na posiedzeniach
poswieconych windykacji naleznosci 1 sprawom zadhuzenia

4. wnioskéw o wyrazenie zgody na roboty remontowe w mieszkaniu /np. wymiana grzejnikow
itp./

5. wydanie zaswiadczen do Urzedu Skarbowego, Notariusza, Banku
Ogo6lna tematyka wniesionych spraw dotyczyta m.in.:

1. spraw zadluzenia /niepodejmowania czy tez zawieszenia dzialan windykacji ze
zobowigzaniem sptaty dlugu w ratach /,

2. przywrocenia tytulu prawnego / utrata tytulu prawnego w zwiagzku z zadtuzeniem/
3. wynajmu pomieszczen /lokale uzytkowe, garaze/,

4. naruszenia regulaminu porzadku domowego,

5. podjecie sprzatania klatek schodowych.

6. nadbudowy na budynku przy ul. Pétnocnej 4 -14 w Jastrzebiu-Zdroju
Podsumowanie:

1) Sposob prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej nie budzi zastrzezen.
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2) Spotdzielnia w sposob prawidlowy 1 transparentny przekazuje swoim cztonkom
1 mieszkancom wszystkie informacje zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach.

V. Planowanie.

Dziatalno$¢ gospodarcza GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim w latach 2016 — 2018
prowadzona byta w oparciu o plany gospodarczo-finansowe Spoétdzielni (opracowywane w formie
projektow przez organ zarzadzajagcy — Zarzad Spoéldzielni) a zatwierdzanych, zgodnie z
posiadanymi uprawnieniami statutowymi, przez Rad¢ Nadzorcza Gorniczej Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim nastgpujacymi
uchwatami:

Nr 7/2016 z dnia 27.0.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata 2016-
2018 dla nieruchomos$ci w Rybniku-Boguszowicach nr 1303.

Nr 12/2016 z dnia 09.02.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 1101, 1102, 1105, 1201, 1203, 1204, 1205 w Rybniku.

Nr 28/2016 z dnia 15.06.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 4101, 4102 w Wodzistawiu Slaskim.

Nr 29/2016 z dnia 15.06.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 1201 w Rybniku.

Nr 33/2016 z dnia 01.07.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 1206 w Rybniku.

Nr 36/2016 z dnia 30.08.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 1203, 1206, 1401 w Rybniku.

Nr 45/2016 z dnia 26.10.2016r. — przyjecie prognozy dziatalnosci Spoldzielni na 2017 rok
w zakresie kosztow ogolnych, kosztow GZM, srodkow finansowych na wynagrodzenia.

Nr 48/2016 z dnia 24.11.2016r. — przyjecie planu funduszu remontowego na lata 2017-2019.

Nr 9/2017 z dnia 24.01.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 3503 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 18/2017 z dnia 29.03.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 1301, 1304 w Rybniku.

Nr 21/2017 z dnia 20.04.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 1206 w Rybniku, nr 3105 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 26/2017 z dnia 17.05.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 3303, 3501, 3503, 3505, 3507 w Jastrzgbiu-Zdroju.

Nr 39/2017 z dnia 04.07.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 3401 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 46/2017 z dnia 30.08.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 1203 w Rybniku.

Nr 47/2017 z dnia 25.09.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 3302 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 51/2017 z dnia 25.10.2017r. — przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na 2018 rok
w zakresie kosztow ogo6lnych, kosztow GZM, srodkow finansowych na wynagrodzenia.
Nr53/2017 z dnia 23.11.2017r. — przyjecie prognozy kosztow GZM na rok 2018 dla budynku przy
ulicy Péinocnej 4-14 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 58/2017 z dnia 12.12.2017r. — przyjecie planu funduszu remontowego na lata 2018-2020.

Nr 14/2018 z dnia 26.03.2018r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata

2018-2020 dla nieruchomos$ci nr 3503, 3504, 3505, 3506, 3507 w Jastrzebiu-Zdroju, nr 1301,
1302, 1303, 1204 w Rybniku.
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Nr 16/2018 z dnia 17.05.2018r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2018-2020 dla nieruchomosci nr 4101 w Wodzistawiu Slaskim.

Nr 21/2018 z dnia 28.08.2018r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2018-2020 dla nieruchomosci nr 1201 w Rybniku, nr 3203, 3502, 3504, 3505, 3506 w Jastrzebiu-
Zdroju.

Nr 24/2018 z dnia 20.11.2018r. — przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok 2019 w
zakresie kosztow ogdlnych Spotdzielni, kosztow GZM, §rodkéw finansowych na wynagrodzenia.
Nr 25/2018 z dnia 20.11.2018r. — przyj¢cie planu funduszu remontowego na lata 2019-2021.

Plany zatwierdzane w latach 2016-2018 byly podpisywane przez Rad¢ Nadzorcza /sekretarza
1 przewodniczacego/.

Z przedtozonych protokotow z posiedzen Rady Nadzorczej wynika, iz Rada uchwalala roczne
plany gospodarcze, stosownie do swoich kompetencji okreslonych w art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy
,,Prawo spoldzielcze” oraz postanowien Statutu Spotdzielni §26.

Zalacznik Nr 11 — uchwata RN Nr 45/2016 przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok
2017
Zalacznik Nr 12 — uchwata RN Nr 51/2017 przyj¢cie prognozy dziatalnos$ci Spotdzielni na rok
2018
Zalacznik Nr 13 — uchwata RN Nr 24/2018 przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok
2019

Podsumowanie:

1. Rada Nadzorcza w okresie lustracji uchwalita plany na lata 2016 — 2018 stosownie do
obowiazujacych przepisow.

2. Do podjetych uchwal w sprawie zatwierdzenia planéw dotaczone zostaly opracowane

przedmiotowe plany.

Przedstawione plany byly autoryzowane podpisami Rady Nadzorcze;j.

4. Realizacja rocznych planéw gospodarczo-finansowych podlegata systematycznej ocenie
1 kontroli przez Rad¢ Nadzorcza.

(98]

VI. Kontrola.
Kontrole zewnetrzne.

W badanym okresie przeprowadzone zostaly nastepujace kontrole zewngtrzne /odnotowane
w ksigzce kontroli przedsiebiorcy/:

1. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 22.02.2016r. —
22.02.2016r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

2. Regionalny Zwigzek Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach — Lustracja pelna za lata
2013 -2015.

3. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 25.05.2016r. —
25.05.2016r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wodzistawiu Slaskim 20.06.2016r. —
26.06.2016r. — kontrola sanitarna w zakresie higieny pracy — nieprawidlowosci nie
stwierdzono
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5. Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach 31.08.2016r.
—31.08.2016r. — kontrola wykorzystania srodkow funduszu wg uméw: 130/2014/66/OAOR/P,
81/2014/66/0A/OR

6. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 05.09.2016r. —
05.09.2016r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

7. Zaktad Ubezpieczen Spolecznych Wydziat Kontroli Ptatnikow Sktadek w Rybniku —
14.11.2016r. — 23.11.20161. — prawidtowos$¢ 1 rzetelno$¢ obliczania sktadek na ubezpieczenie
spoteczne oraz innych sktadek oraz zglaszanie do ubezpieczen spotecznych i ubezpieczenia
zdrowotnego; ustalanie uprawnien do §wiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyplacanie tych
Swiadczen; prawidlowos$¢ 1 terminowo$¢ opracowywania wnioskow o $§wiadczenia
emertytalne i rentowe; wystawianie zaswiadczen lub zgtaszanie danych do celow spotecznych.

8. PKO BP CWM Zespot Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Biatej 21.11.2016r. —
21.11.2016r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

9. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 27.02.2017r. —
27.02.2017r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

10. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 26.05.2017r. —
26.05.2017r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

11.PKO BP CWM Zesp6l Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej — kontrola
analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych w dniach: 11.12.2017r., 16.03.2018r.,
08.06.2018r., 17.09.2018r., 19.10.2018r.

Kontrola wewnetrzna.

Struktura organizacyjna GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu S1. (obowigzujaca w latach 2016
—2018) z uwagi na wielko$¢ Spotdzielni nie przewidywala stanowiska ds. kontroli wewngtrzne;.
Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i kierowania Spotdzielnia w ramach ,kontroli
kierownicze]” przez Zarzad Spotdzielni oraz poszczegdlne komorki organizacyjne (w
szczegblnosci dokumentéw finansowo-ksiggowych) prowadzone byty pod wzgledem:

e merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym 1 przepisami prawa
materialnego),

e formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepisow prawa),

e rachunkowym (prawidtowosci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej realizacji zadan).

W ramach ,,kontroli i nadzoru”, swoje funkcje sprawowata rowniez Komisja Rewizyjna Rady

Nadzorczej. Jak wynika ze sprawdzonych przez lustratora wszystkich protokotéw z lat 2016 -
2018, wnioski z tych analiz przedstawiane byty na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

C. ORGANIZACJA I FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOLDZIELNL.

W §17 Statutu Spotdzielni zapisano, ze jej organami sg:

a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
¢) Zarzad.

W przypadku gdy liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 500 os6b Walne Zgromadzenie
podzielone jest na czesci.
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Aktualny sklad osobowy Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni, uwidoczniony zostat
w Krajowym Rejestrze Sagdowym w:

- Dziale 2 Rubryka 1 — Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu — Zarzad
- Dziale 2 Rubryka 2 — Organ nadzoru — Rada Nadzorcza

Kompetencje, tryb zwolywania posiedzen, sposéb dziatania i warunki podejmowania uchwat
przez poszczegélne organy Spoétdzielni okreSlone zostalty w jej Statucie i1 stosownych
regulaminach:

e Rady Nadzorczej

e Regulaminie Komisji Ekonomicznej, Regulaminie Komisji Rewizyjnej

e Regulaminie Zarzadu

I. Walne Zgromadzenie /WZ,/.
W §19 Statutu zapisano, iz Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Zmiana statutu spotdzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3
gloséw ogolnej liczby cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, bez wzglgdu na ilos¢
obecnych, upowaznionych do gtosowania.

Glosowania w kazdej sprawie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkéw Rad Nadzorczych,
odbywaja si¢ jawnie poprzez podniesienie r¢ki z mandatem potwierdzajagcym uprawnienie do
glosowania.

Liczba cztonkow GSBM im. St. Staszica przekracza 500 osob w zwigzku z tym Walne
Zgromadzenie zostaje podzielone na nast¢gpujace czesci:

a) Rybnik-Boguszowice

b) Rybnik-Centrum

¢) Rybnik-Niedobczyce i Wodzistaw Sl.

d) Jastrzebie-Dubielec 1 Potnocna

e) Jastrzgbie-Bogoczowiec, BGP, 11 Listopada, Broniewski

W latach 2016 — 2018 Zarzad Spoéidzielni, zgodnie z postanowieniami obowigzujacego Statutu
w trybie §19 ust. 2 zwotat trzy WZ w czesciach w dniach:

e 09,10,11, 12, 16 maja 2016r.
o 22 23,24,25,26 maja2017r.
e 13,16,17,18, 19 kwietnia 2018r.

Obrady WZ, przebiegaty zgodnie z:

e postanowieniami obowigzujacego statutu GSBM,
e przyjetymi porzadkami obrad WZ, jakie zwotane zostaty w latach 2016 —2018.

Porzadek obrad trzech WZ w cze$ciach oprocz spraw organizacyjnych zawierat:
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e przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres sprawozdawczy — podjecie uchwaty
W sprawie przyj¢cia sprawozdania z dziatalno$ci Rady

e omoéwienie wynikow przeprowadzonej w Spotdzielni lustracji za lata 2013-2015

e przedstawienie przez Zarzad sprawozdania z dzialalnosci oraz informacji o wynikach
finansowych

e podjecie uchwal w sprawach: przyjecia sprawozdania finansowego, podzialu wyniku
finansowego, udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu, rozliczenia wyniku z lat
poprzednich

e podjecie uchwatl w sprawie zmiany statutu

e uchwata w sprawie przyjecia zmiany do Regulaminu Rady Nadzorcze;j

e przedstawienia kandydatow i przeprowadzenie wybordéw cztonkéw do RN na kadencje 2017
—2020.

e rozpatrzenie odwotan od uchwaty RN w sprawie wykluczenia ze Spotdzielni

e podjecie uchwaly upowazniajacej do zbycia na rzecz miasta Jastrzgbie-Zdrd) czesci
nieruchomosci gruntowej na osiedlu BGP w Jastrzgbiu-Zdroju.

e podjecia uchwaly upowazniajacej Zarzad do zbycia lokali uzytkowych w budynku przy ulicy
Poinocna 4-14 w Jastrzebiu-Zdroju

e wybor delegata na Zjazd Przedkongresowy Kongresu Spotdzielczosci Krajowej Rady
Spotdzielcze;j

e wybdr delegata na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwiazku rewizyjnego Spotdzielczosci
Mieszkaniowe;]

e podjecie uchwaly w sprawie wystgpienia z RZRSM w Katowicach

e sprawy wniesione przez cztonkéw w trybie art. 8* ust. 10 i 12 ustawy ,,0 spdtdzielniach
mieszkaniowych”,

e podsumowanie i zakonczenie obrad.

Zgodnie z §14 ust. 4 Statutu o czasie, miejscu 1 porzadku obrad WZ lub jego cz¢sci Zarzad
zawiadamia wszystkich cztonkéw co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czg¢sci poprzez opublikowanie ogltoszen w siedzibie Spotdzielni,
na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkalnych, na stronie internetowej Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Podczas czynnos$ci sprawdzajacych, ustalono, iz cztonkowie zostali terminowo 1 prawidtowo
powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku obrad, miejscu wytozenia do wgladu sprawozdan
1 projektéw uchwat oraz prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami w terminie co najmniej 21
dni przed data zwotania Walnych Zgromadzen oraz w tym obligatoryjnie ,,rocznym
sprawozdaniem finansowym”.

Roczne sprawozdanie finansowe tacznie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spotdzielni (Art. 68
ustawy o rachunkowos$ci) stanowigce przedmiot obrad WZ, podlega udostepnieniu Cztonkom
Spotdzielni najpozniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie, o czasie, miejscu i porzadku obrad WZ wysytla si¢ listem poleconym do Krajowej
Rady Spoétdzielczej oraz do Zwigzku Rewizyjnego, jesli Spotdzielnia jest zrzeszona.

Porzadek obrad podany w zawiadomieniach i przyjety przez WZ, uwzgledniat wszystkie sprawy
ustawowo 1 statutowo zastrzezone do wylacznej kompetencji tego organu.

Materiaty udostgpnione cztonkom Spotdzielni Mieszkaniowej, stanowigce przedmiot obrad WZ,
odzwierciedlaty stan faktyczny i pozwalaty na podjecie uchwat, w ramach posiadanych przez ww.
organy Spotdzielni uprawnien ustawowych i statutowych.
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Ze zwotanych w trybie postanowien Statutu Spoéidzielni kazdej czgsci Walnych Zgromadzen
sporzadzone zostaly protokoty, w ktérych zawarto wszystkie niezb¢dne do oceny przebiegu obrad
1 waznosci podjetych uchwal. Sg podpisane, zgodnie z postanowieniami §20 ust. 5 Statutu, przez
osoby upowaznione: Przewodniczacego Prezydium WZ i Sekretarza Prezydium WZ.

Protokoty zawierajg date, porzadek obrad, sktad Prezydium 1 Komisji Skrutacyjnej, wyniki
glosowan, protokot z prac Komisji Skrutacyjne;.

Wszystkie sprawdzone protokoty z odbytych w latach 2016 — 2018 WZ w czgéciach w sposob
prawidtowy dokumentujg przebieg obrad.

Zgodnie z §20 ust. 6 Statutu najpozniej w ciggu 5 dni roboczych od dnia odbycia ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia zbiera si¢ Kolegium WZ.

Przewodniczacy poszczegolnych czes¢ WZ wybrani w glosowaniu jawnym sg zarazem cztonkami
Kolegium Walnego Zgromadzania

Podczas posiedzen Kolegium udokumentowanych protokotami z:

e 18 maja20l6r.,

e 27 maja2017r.

e 23 kwietnia 2018r.

dokonywato sumowania wynikéw glosowania nad uchwalami poszczegdlnych czgsci WZ
w kolejnych latach.

Protokoty zawieraja podjete przez WZ uchwaty, zestawienia wynikéw glosowania nad uchwatami
na poszczeg6lnych czg¢sciach WZ, listy obecnosci cztonkéw i1 pelnomocnikow biorgecych udziat
w WZ.

Protokoty sa podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza Kolegium Walnego Zgromadzenia
/zgodnie z §20 ust. 6 Statutu/.

Podjete uchwaly w okresie objetym badaniem lustracyjnym przez WZ GSBM, nie zostaly
zaskarzone do sadu.

Pelna dokumentacja z Walnych Zgromadzen jest przechowywana w oddzielnych segregatorach
oznaczonych data WZ /protokoty, protokoty komisji, listy obecnosci, zawiadomienia, przyjete
uchwaty, rozpatrywane wnioski, informacje i sprawozdania/ z mozliwo$cia uzyskania do niej
wgladu przez zainteresowanych Czlonkéw Spotdzielni.

Wszystkie sprawdzone protokoty z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2016 — 2018,
w sposob prawidtowy dokumentuja przebieg obrad. Protokoty Zarzad przechowuje co najmniej
10 lat.

Krajowa Rada Spotdzielcza zostala powiadomiona pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad
zwolywanych zebran przedstawicieli, o czym $wiadczy tres¢ przestanej do ww. instytucji
korespondenc;ji z dnia:

e 13.04.2016r., 1. dz. 1360

e 21.04.2017r., 1. dz. 1439

e 19.03.2018r., 1. dz. 1141

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach zostal
powiadomiony pismami:

e 13.04.2016r., 1. dz. 1358

e 21.04.2017r., 1. dz. 1438
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Na podstawie Uchwaty WZ Nr 7/2017 z 22, 23, 24, 25, 26 maja 2017r. GSBM wystapita z dniem
31.12.2017r. z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach.

Podsumowanie:

e dokumentacja WZ zorganizowanych w latach 2016 - 2018 nie budzi zastrzezen.

e materialy stanowigce przedmiot obrad WZ, udostgpnione cztonkom, odzwierciedlaty stan
faktyczny w sposob dostatecznie precyzyjny i jasny oraz pozwalaly na podjecie racjonalnych
uchwat, w ramach statutowych i ustawowych kompetencji i uprawnien tego organu,

e czlonkowie byli informowani o miejscu i czasie, w ktorym moga si¢ zapoznaé
z materiatami oraz projektami uchwat, ktore byty przedmiotem obrad;

e sporzadzone z obrad WZ protokoty sg kompletne, podpisane przez przewodniczacego WZ,
sekretarza, odzwierciedlajg przebieg obrad, nie budzg zastrzezen pod katem merytoryczno-
formalnym,

e protokoty komisji skrutacyjnej poszczegodlnych WZ podpisane sg przez przewodniczacego,
sekretarza

e dokumenty poswiadczajace podjecie przez czgsciowe WZ uchwal, tzw. ,,uchwaty” rowniez sa
podpisane przez przewodniczacych i sekretarzy prezydium poszczegdlnych czesci WZ oraz
zawieraja wyniki gtosowan,

e w zakresie wyboréw do Rady Nadzorczej przechowywane sa zgloszenia kandydata do Rady
Nadzorczej wraz z wyrazong zgoda na kandydowanie oraz zgoda na przetwarzanie danych
osobowych, karty do gtosowania

e dokumentacja z WZ (protokoty, protokoty komisji, zawiadomienia, listy obecnosci, przyjete
uchwaty oraz materiaty bedace przedmiotem obrad) z okresu lustracji jest przechowywana w
siedzibie Spotdzielni, zgodnie z obowigzujacymi w tym wzgledzie zasadami. Jest
przechowywana w sposob umozliwiajacy korzystanie z przedmiotowej dokumentacji przez
uprawnione organa i osoby oraz cztlonkéw Spotdzielni.

II. Rada Nadzorcza /RN/.
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i1 kontrolg nad dziatalno$cia spotdzielni.

Zgodnie z §23 Statutu Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 os6b wybieranych przez Walne
Zgromadzenie, sposrod kandydatéw zgltoszonych wczesniej przez cztonkéw Spoétdzielni.

W celu wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej, tworzy si¢ sze$¢ list wyborczych i ustala si¢
nastepujacy podziat mandatow:

Rybnik-Boguszowice — 3 mandaty,

Rybnik-Centrum — 2 mandaty,

Rybnik-Niedobczyce — 1 mandat,

Wodzistaw — 1 mandat,

Jastrzgbie-Dubielec i Péinocna — 2 mandaty,

Jastrzgbie-Bogoczowiec, BGP, 11 Listopada, Broniewski — 2 mandaty.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata 1 rozpoczyna si¢ od daty ostatniej czeSci Walnego
Zgromadzenia, na ktorej dokonuje si¢ wyboru cztonkoéw Rady na dang kadencje, a konczy wraz
z zakonczeniem ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonuje si¢ wyboru Rady
na nastepna kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.
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Zgodnie z postanowieniami statutowymi utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej nast¢puje
w wyniku:

1. odwotania przez WZ

2. zrzeczenia si¢ mandatu

3. ustania cztonkostwa w Spotdzielni

4. odwotania pelnomocnictwa w przypadku osoby prawnej

Rada Nadzorcza dziala na zasadach okreslonych w ustawie Prawo spotdzielcze, Statucie
Spotdzielni oraz ,,Regulaminie Rady Nadzorczej”.

W oparciu o postanowienia statutowe (§25 ust. 1) pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowe;j
kadencji zwotuje Przewodniczacy Kolegium Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢
Rady Nadzorczej w terminie do 10 dni liczac od dnia opublikowania wynikow wyboréw na
cztonkow Rady Nadzorczej.

W Regulaminie Rady Nadzorczej ustalono, ze posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej
przewodniczacy, a w razie jego nieobecno$ci — zastgpca, w razie nieobecnosci obu — sekretarz

/§4/.

§25 ust 2. Statutu okresla, i1z Prezydium Rady Nadzorczej tworza:
e przewodniczacy,

e zastepca przewodniczacego,

e sekretarz

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest m.in.: ustalanie planu pracy Rady Nadzorczej,
opracowywanie rocznego sprawozdania z dziatalnosci RN, koordynowanie prac Rady i komisji
powotanych przez RN, opiniowanie uchwat i wnioskéw /§8 ust. 3 Regulaminu RN/

Rada Nadzorcza moze powolywa¢ komisje state lub czasowe na zasadach okre§lonych
w Regulaminie RN /§7/.

W lustrowanych latach Rada Nadzorcza powotata nastepujace komisje state:
— Komisje Rewizyjna,
— Komisje Ekonomiczng

Zakres 1 tryb dziatania komisji statych okreslaja:

e Regulamin Komisji Ekonomicznej GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 21.04.2009r., uchwatg Nr 23/2009 z pdZniejszymi
zmianami.

e Regulamin Komisji Rewizyjnej GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza w dniu 21.04.2009r., uchwalg Nr 24/2009 z p6zniejsza zmiang.

Sktad osobowy cztonkéw Rady Nadzorczej GSBM w okresie objetym lustracjg ksztattowat si¢
nastepujaco:

Kadencja Rady Nadzorczej 2014r. do 2017r. /cztonkowie RN wybrani w dniach 17, 18, 191 20
czerwca 2014 roku przez WZ/:

1. Twardowski Marek Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Badowski Jarostaw V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Jaszczur Marek Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Czakon Matgorzata
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Gorniak Krzysztof
Grosicka Grazyna
Kargul Ilona
Kondraciuk Dominika
. Magiera Dorota

10. Stolarski Piotr

11. Zadroga Krzysztof

00N L

Kadencja Rady Nadzorczej 2017r. do 2020r. /Uchwata WZ Nr 9/2017 z 22, 23, 24, 25, 26 maja
2017r./:

1. Jaszczur Marek

2. Stolarski Piotr

3. Kondraciuk Dominika
4. Gorniak Krzysztof

5. Magiera Dorota

6. Mandrysz Piotr

7. Oweczorz Maria

8. Szottysek Bernard

9

. Torba Genowefa
10. Twardowska Beata
11. Zadroga Krzysztof

Zalacznik Nr 14 — kopia uchwaty WZ Nr 9/2017 z 22, 23, 24, 25, 26 maja 2017r. sktad osobowy
Rady Nadzorczej

Sktad Rady Nadzorczej zostat wpisany w rubryce 2 rejestru przedsigbiorcoOw prowadzonego przez
Sad Rejonowy KRS.

Podczas posiedzenia RN w dniu 05.06.2017r. /Protokot Nr 7/2017/ wybrano w gtosowaniu tajnym
sktad osobowy Prezydium RN:

Marek Jaszczur Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Stolarski V-ce Przewodniczacy RN
Dominika Kondraciuk Sekretarz Rady Nadzorczej

Zalacznik Nr 15 — kopia protokotu RN Nr 7/2017 wraz z protokotem komisji skrutacyjnej
Zalacznik Nr 16 — kopia uchwaty RN 28/2017 z dnia 05.06.2017r. przyjecie sktadu Prezydium
RN

Podczas posiedzenia RN w dniu 04.07.2017r. /Protokot Nr 8/2017/ przyjeto:

1. uchwalg Nr 37/2017 sktad Komisji Ekonomiczne;j:

Dorota Magiera

Piotr Stolarski
Genowefa Torba
Dominika Kondraciuk
Bernard Szoltysek

Zalacznik Nr 17 — kopia uchwaty RN Nr 37/2017 sktad Komisji Ekonomicznej

2. uchwalg Nr 38/2017 sktad Komisji Rewizyjnej:
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Krzysztof Zadroga
Beata Twardowska
Piotr Mandrysz
Maria Owczorz
Krzysztof Gérniak

Zalacznik Nr 18 — kopia uchwaty RN 38/2017 sktad Komisji Rewizyjnej

Ogodtem w latach 2016 — 2018 Rada Nadzorcza odbyta 37 posiedzen, w tym:
w 2016r. 12 posiedzen, podjeto 48 uchwat
w 2017r. 13 posiedzen, podjeto 58 uchwat
w 2018r. 12 posiedzen, podjeto 26 uchwat

Ilo$¢ podjetych przez RN, uchwat /w latach 2016 — 2018/ w zakresie prowadzonej przez nig
dziatalnosci, wg prowadzonego w Spoétdzielni, ,,rejestru uchwat” — 132 uchwaty

Kompetencje i zakres dzialania Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w latach 2016
— 2018, okreslal §26 Statutu.

Gltéwna tematyka dzialalno$ci Rady (po analizie dokumentacji pracy Rady, protokotéw
z posiedzen, tresci podjetych uchwat) dotyczyta, m.in.:

1. uchwalania prognoz dzialalnosci spotdzielni w zakresie kosztéow ogolnych, GZM,

wynagrodzen

uchwalania planow funduszu remontowego oraz ich zmiana

analizy kosztow dzialalno$ci Spotdzielni

wyboru biegtego

przyje¢cia sprawozdania z badania sprawozdania finansowego

uchwalania regulamindw i ich zmian

prac nad statutem

podejmowania decyzji w sprawie upowaznienia do nabycia ograniczonego prawa rzeczowego

w sadowej licytacji

9. podejmowania decyzji w sprawie upowaznienia Zarzadu w sprawie nabycia uzytkowania
wieczystego

10. ustalania planu pracy Komisji Ekonomicznej, Rewizyjne;j

11. opracowania i przyjecia sprawozdania RN, udzial w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw

12. udzialu w przetargach na roboty i ustugi

13. zmiany struktury organizacyjnej Spotdzielni

14. ustalania wynagrodzenia cztonkow Zarzadu

15. rozpatrywania spraw wniesionych do RN przez cztonkow i osoby zamieszkate w zasobach
GSBM niebedace cztonkami

NN R WD

W roku 2016 Rada Nadzorcza podjeta m. in. uchwaty takie jak:

e Uchwala Nr 1/2016 z dnia 27.01.2016r. — zobowigzanie Zarzadu GSBM do wystgpienia
przeciwko p. Januszowi K. z powodztwem zadania sprzedazy lokalu przy ul. Ruchu Oporu
60/6, Jastrzebie-Zdro;j.

e Uchwata Nr 2/2016 z dnia 27.01.2016r. — przyjeci planu pracy RN na 206 rok.

e Uchwata Nr 3/2016 z dnia 27.01.2016r. — przyjecie planu pracy Komisji Ekonomicznej na
2016 rok.
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e Uchwata Nr 4/2016 z dnia 27.01.2016r. — przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2016
rok.

e Uchwata Nr 17/2016 z dnia 17.03.2016r. — upowaznienie Zarzadu GSBM do zaciaggnigcia
zobowigzania finansowego na termomodernizacj¢ budynkow mieszkalnych w Jastrzebiu-
Zdroju.

e Uchwata Nr 18/2016 z dnia 06.04.2016r. — przyjecie opinii i raportu z badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2015 rok oraz przediozenie sprawozdania finansowego za 2015
rok na obradach WZ z wnioskiem o jego zatwierdzenie

e Uchwata Nr 19/2016 z dnia 06.04.2016r. — przyjgcie 1 zatwierdzenie sprawozdania Rady
Nadzorczej za okres 01.01.2015r. — 31.12.2015r. w celu przedlozenia Wlanemu
Zgromadzeniu.

e Uchwata Nr 20/2016 z dnia 06.04.2016r. — przyj¢cie Regulaminu Zarzadu

e Uchwata Nr 45/2016 z dnia 26.10.2016r. — przyjecie prognozy dziatalnosci GSBM na 2017
rok.

e Uchwata Nr48/2016 z dnia 24.11.2016r — przyjecie planu funduszu remontowego na lata 2017
—2019r.

Rada Nadzorcza podejmowata rowniez uchwaty dotyczace:
Zatwierdzenia struktury organizacyjnej wraz z limitami zatrudnienia
Wykreslenie z rejestru cztonkow

Wykluczenie z rejestru cztonkow

Wprowadzanie zmian do planu funduszu remontowego

Ustalenia odpisu na fundusz remontowy

Zlecenia badania sprawozdania finansowego Biegtemu Rewidentowi

Lustrujacy dokonat szczegdtowego przegladu wybranych protokotéw Rady Nadzorczej:

Nr 1 z dnia 27.01.2016., Nr 2 z dnia 09.02.2016r., Nr 3 z dnia 17.03.2016r., Nr 4 z dnia
06.04.2016r.

Posiedzenie z dnia 27.01.2016r.:

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e rozpatrzenie wniosku mieszancoOw budynku przy ulicy Ruchu Oporu 60 o interwencj¢ w
sprawie ucigzliwego sasiada. Podjecie uchwaty zobowigzujacej Zarzadu GSBM do
wystapienia przeciwko p. Januszowi K. z powddztwem zadania sprzedazy lokalu przy ul.
Ruchu Oporu 60/6, Jastrzgbie-Zdro;.

e Przyjecie planow pracy RN, Komisji Rewizyjnej i Ekonomicznej

e Podjecie uchwaty wprowadzajacej zmiany do Regulaminu okreslajacego zasady organizacji
przetargoéw i rozliczen z tytutu wktadéw mieszkalnych zwolnionych w sensie prawnym

e Uchwata o zbyciu lokalu Wiertnicza 46B/18 w trybie bezprzetargowym

e Zatwierdzenie zmiany planu funduszu remontowego na lata 2016-2018 dla nieruchomosci
1303.

e Analiza dokumentacji dotyczgce] wyniku finansowego z rozliczenia c¢. 0. i ¢. ¢. W. na
poszczegbdlnych nieruchomosciach za 2015 rok

e Uchwala o podniesieniu jednorazowo w miesigcu lutym stawek na odpisu na fundusz
remontowy.

e Podniesienie wynagrodzenia cztonkom Zarzadu

e Sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 09.02.2016r.:
e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,
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zapoznanie z wnioskami z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

ustalenie terminu Walnego Zgromadzenia

zmiana do planu funduszu remontowego nalata 2016 — 2018

analiza sytuacji zwigzanej z wynajmem lokalu przez TSiR w Boguszowicach
spawy biezace

Posiedzenie z dnia 17.03.2016r.:

sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;,

podjecie uchwal w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkow osob, ktore zbyly lub utracity
w drodze postgpowania egzekucyjnego praw do lokalu w GSBM a nie ztozyly rezygnacji
z cztonkostwa

upowaznienie Zarzadu do zaciagnigcia zobowigzania finansowego na termomodernizacje
budynkow przy ulicy Broniewskiego 1, 3, 5 1 7 w Jastrzgbiu-Zdroju zgodnie z audytami
energetycznymi

omoéwienie zmian do Statutu wynikajacych ze zmian w ogolnie obowigzujacych przepisach
prawa jak 1 z orzecznictwa do rozpatrzenia na WZ

sprawy biezace.

Posiedzenie z dnia 06.04.2016r.:

sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;,

zapoznanie si¢ z wynikami badania sprawozdania finansowego GSBM za 2015 rok
przyjecie opinii 1 raportu z badania sprawozdania finansowego za 2015 rok

przedstawienie przez lustratora wnioskOw z przeprowadzonej lustracji petnej za lata 2013-
2015

zapoznanie si¢ z wnioskami z posiedzenia Komisji Ekonomicznej

analiza kosztow ogdlnych, GZM, funduszu remontowego, wyniku finansowego za 2015 rok
podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania RN za okres sprawozdawczy

przyjecie uchwata jednolitego tekstu Regulaminu Zarzadu

omowienie propozycji do zmian statutu

sprawy biezace

W roku 2017 Rada Nadzorcza podjeta m.in. uchwatly takie jak:

Uchwata Nr 6/2017 z dnia 24.01.2017r. — przyj¢cie jednolitej tresci Regulaminu rozliczania
kosztow ciepta

Uchwata Nr 7/2017 z dnia 24.01.2017r. — przyjecie jednolitej tresci Regulaminu przetargéw
na roboty budowlano-remontowe 1 ustugi

Uchwata Nr 8/2017 z dnia 24.01.2017r. — zatwierdzenie struktury organizacyjnej wraz
z limitami zatrudnienia

Uchwata Nr 12/2017 z dnia 30.01.2017r. — bezprzetargowe zbycie lokalu

Uchwata Nr 13/2017 z dnia 21.02.2017r. — odstgpienie od obcigzenia odsetkami za zwioke
w optatach za mieszkanie

Uchwata Nr 16/2017 z dnia 29.03.2017r. — przyjecie opinii i raportu z badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2016 rok oraz przedtozenie sprawozdania finansowego za 2016
rok na obradach WZ z wnioskiem o jego zatwierdzenie

Uchwata Nr 28/2017 z dnia 05.06.2017r. — przyjecie sktadu Prezydium Rady Nadzorczej
Uchwata Nr 37/2017 z dnia 04.07.2017r. — przyjecie sktadu Komisji Ekonomicznej

Uchwata Nr 38/2017 z dnia 04.07.2017r. — przyjecie sktadu Komisji Rewizyjne;j

Uchwata Nr 41/2017 z dnia 04.07.2017r. — upowaznienie Zarzadu do zaciggni¢cia kredytu
w PKO BP na termomodernizacj¢ budynkéw nr 1, 3, 5, 7 przy ulicy Broniewskiego
w Jastrzebiu-Zdroju.
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Uchwata Nr 42/2017 z dnia 30.08.2017r. — powotanie na okres 01.09.2017r. — 30.09.2017r. na
Czlonka Zarzadu p. Kazimierza Laskowskiego.

Uchwata Nr 49/2017 z dnia 25.10.2017r. — powotanie na okres 01.11.2017r. —30.11.2017r. na
Cztonka Zarzadu p. Kazimierza Laskowskiego.

Uchwata Nr 51/2017 z dnia 25.10.2017r. — przyjecie prognozy dziatalnosci GSBM na 2018
rok.

Uchwata Nr 57/2017 z dnia 12.12.2017r. — rezygnacja z dniem 01.01.2018r. z prowadzenia
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej na nieruchomosci przy ulicy Paderewskiego
46, 48 w Rybniku na wniosek Rady Nieruchomosci.

Uchwata Nr 58/2017 z dnia 12.12.2017r. — przyjecie planu funduszu remontowego na lata
2018 —2020.

Rada Nadzorcza podejmowata rowniez uchwaty dotyczace:

Przyjecia planow pracy RN, Komisji Ekonomicznej, Komisji Rewizyjne;j

Wykreslenie z rejestru cztonkow

Przyznania cztonkom Zarzadu premii okoliczno$ciowe;j.

Wprowadzanie zmian do planu funduszu remontowego

Ustalenia odpisu na fundusz remontowy

Uchwalenie zmian w Regulaminie tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego
Uchylenia uchwaty w sprawie wykluczenia ze Spétdzielni

Ustalenie wynagrodzenia dla Cztonka Zarzadu

Upowaznienie Zarzadu do nabycia nieruchomosci lokalowe;j

Lustrujacy dokonal szczegotowego przegladu wybranych protokoléw Rady Nadzorczej:

Nr 5 z dnia 20.04.2017., Nr 6 z dnia 17.05.2017r., Nr 7 z dnia 05.06.2017r.

Posiedzenie z dnia 20.04.2017r.

sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

zapoznanie z wnioskami z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

analiza wniosku o umorzenie odsetek od zadluzenia w oplatach ztozonego przez cztonka
Spotdzielni, podjecie uchwaty

zmiana planu funduszu remontowego na lata 2017-2019 dla nieruchomosci pry ul. Gliwicka
60-66 w rybniku 1 ul. 4 RSTU w Jastrz¢biu-Zdroju, podjecie uchwaty

omowienie zmian tresci Regulaminu stolarki okiennej — podjecie uchwaty

omowienie zmiany tresci Regulaminu tworzeni 1 wykorzystywania funduszu remontowego w
zakresie doptaty do montazu nawiewnikéw w stolarce okiennej — podjecie uchwaty

dyskusja i podjecie uchwaty zmieniajacej tres¢ Regulaminu porzadku domowego

sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 17.05.2017r.

sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

podjecie uchwaty zwigkszajacej odpis na fundusz remontowy

zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata 20017 — 2019 dla nieruchomosci
Ruchu Oporu 20, 22, 24, Ruchu Oporu 58-60, 62-64, Ruchu Oporu 26-28, 30-32, Ruchu oporu
44-46 w Jastrzebiu-Zdroju oraz 11 Listopada 13A w Jastrzebiu-Zdroju.

uchylenie uchwaty wykluczajacej cztonka ze Spotdzielni w zwigzku ze sptatg zadluzenia
sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 05.06.2017r.

sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;,
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e wybdr w glosowaniu tajnym Prezydium Rady Nadzorczej nowej kadencji

e podjecie uchwaty w sprawie zwigkszenia odpisu na fundusz remontowy o dodatkowg optate
zwigzang z montazem instalacji domofonowej na budynkach przy ulicy Bogoczowiec 4B, 4D,
4E

e podjecie uchwaty ustalajacej odpis na fundusz remontowy na nieruchomosci przy ulicy
Patriotéw 31 w Rybniku

e sprawy biezace

W roku 2018 Rada Nadzorcza podjeta m. in. uchwaly takie jak:

e Uchwata Nr 6/2018 z dnia 23.01.2018r. — przeliczenie stawki wynagrodzenia miesigcznego
Czlonkow Zarzadu

e Uchwala Nr 7/2018 z dnia 23.01.2018r. — wyrazenie zgody na zlecenie rob6t remontowych
bez oglaszania przetargu

e Uchwata Nr 10/2018 z dnia 21.02.2018r. — upowaznienie Zarzadu do nabycia ograniczonego
prawa rzeczowego tj. spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przy ul. Potnocnej
14/10 w Jastrzebiu-Zdroju

e Uchwata Nr 12/2018 z dnia 26.03.2018r. — przyjecie opinii z badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2017 rok i1 przedtozenie sprawozdania finansowego na obradach
WZ z wnioskiem o jego zatwierdzenie.

e Uchwata Nr 17/2018 z dnia 14.06.2017r. — wyrazenie zgody na nabycie na rzecz GSBM
uzytkowania wieczystego dziatki Nr 3933/7

e Uchwata Nr 18/2018 z dnia 14.06.2018r. — wyrazenie zgody na nabycie na rzecz GSBM
uzytkowania wieczystego dziatki Nr 3931/7

e Uchwata Nr 24/2018 z dnia 20.11.2018r. — przyj¢cie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok
2019

e Uchwatla Nr 25/2018 z dnia 20.11.2018r. — przyjecie planu funduszu remontowego na lata
2019 —2021.

Rada Nadzorcza podejmowala réwniez uchwaty dotyczace:

Przyjecia planow pracy RN, Komisji Ekonomicznej, Komisji Rewizyjne;j
Wprowadzanie zmian do planu funduszu remontowego

Ustalenia odpisu na fundusz remontowy

Zmian w Regulaminie przetargéw na roboty budowalno-remontowe i ustugi
Zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta

Przyznania cztonkom Zarzadu premii okoliczno$ciowe;j.

Lustrujacy dokonat szczegdtowego przegladu wybranych protokotéw Rady Nadzorczej:
Nr 7 z dnia 03.07.2018r., Nr 8 z dnia 28.08.2018r., Nr 9 z dnia 25.09.2018r., Nr 10 z dnia
25.10.2018r., Nr 11 z dnia 20.11.2018r.

Posiedzenie z dnia 03.07.2018.

e  Wybodr Prezydium Rady Nadzorczej

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e podjecie uchwaty zwigkszajacej odpis na fundusz remontowy o dodatkowg kwote zwigzang
z montazem instalacji domofonowej na budynku przy ul. Bogoczowiec 4L..

e omoéwienie sytuacji zwigzanej z toczonymi sprawami sgdowymi dotyczacymi nadbudowy na
budynku Bielkon, podjecie decyzji o powotaniu Specjalnej Komisji analizujacej
1 weryfikujacej dokumentacj¢ zgromadzong w tej sprawie.

e sprawy biezace
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Posiedzenie z dnia 28.08.2018r.

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e analiza wnioskow z prac Komisji Specjalnej, przedstawienie protokotu z prac Komisji,
ustalenie stanowiska RN

e wystuchanie wnioskow Komisji Ekonomicznej z analizy kosztow GSBM za 6 miesigcy 2018r.,
analiza kosztéw ogdlnych za 6 miesiecy, GZM i funduszu remontowego

e podjecie uchwat z sprawie zwigkszenia odpisu na fundusz remontowy

e zapoznanie si¢ z informacja dotyczaca realizacji wnioskdw o umorzenie kredytow
zaciggnietych na budowe budynkow w latach 80 — wnoszonych w oparciu o ustawe O pomocy
Panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych

e sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 25.09.2018r.

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e wystuchanie wnioskdéw z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

e podjecie uchwaty czasowo zmniejszajacej odpis na fundusz remontowy na niektorych
nieruchomosciach

e sprawy biezace.

Posiedzenie z dnia 25.10.2018.

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

wystuchanie wnioskéw z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

analiza materiatow dotyczacych prognozy kosztow ogoélnych, GZM na 2019 rok
analiza prognozy funduszu remontowego na nieruchomosci na lata 2019 - 2021.
sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 20.11.2018r.

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e wystuchanie wnioskdéw z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

e podjecie uchwaly w sprawie prognozy kosztow ogolnych, GZM na 2019 rok

e podjecie uchwaty w sprawie planu funduszu remontowego na nieruchomosci na lata 2019 -
2021.

e sprawy biezace

Swoje funkcje Rada Nadzorcza realizowata poprzez powotane ze swojego grona komisje state tj.
Komisj¢ Rewizyjng oraz Komisje Ekonomiczng, ktorych zadaniem bylo wspomaganie Rady
Nadzorczej w jej pracy.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym:
Komisja Ekonomiczna odbyta w roku:
2016 8 posiedzen,

2017 8 posiedzen

2018 9 posiedzen

Komisja Rewizyjna odbyta w roku:
2018 1 posiedzenie

Gléwna tematyka pracy Komisji Ekonomicznej w okresie badanym to:
Analiza zadtuzenia, rozmowy z osobami zadluzonymi

Rozpatrywanie wnioskow o odstgpienie od obcigzania odsetkami za zwlokg¢ w platnosciach
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Analiza kosztow ogdlnych, GZM, funduszu remontowego za poszczegdlne okresy dziatalnosci
Spotdzielni
Analiza prognoz dziatalnosci Spotdzielni

Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej zapoznano si¢ z ustaleniami przetargowymi na roboty
remontowo-budowlane w zasobach Spoéldzielni, ktére odbyly si¢ w dniach 15.02.2018r.
114.03.2018r.

Posiedzenia Komisji sg protokotowane na biezgco, zawierajg date posiedzenia komisji, porzadek
obrad, tre$¢ posiedzenia, podpis Przewodniczacego komisji.

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegdétowo protokotowane. Protokoty pisane
sg za pomocg edytora tekstowego i1 drukowane, sg kolejno ponumerowane, zawierajg date
posiedzenia i porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacj¢ z przebiegu posiedzenia, tres¢
podjetych uchwat, odzwierciedlaja przebieg 1 zakres omawianej tematyki, zgodnej
z przyjmowanym porzadkiem obrad.

Przedstawione materialy przez Zarzad przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, zapewnity jej
cztonkom zapoznanie si¢ z omawianymi problemami 1 podjecie wiasciwych decyz;ji.

Protokoty podpisywane byty zgodnie z postanowieniami §6 ust. 2 "Regulaminu Rady Nadzorczej
Gorniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim”
po jego przyjeciu na kolejnym posiedzeniu przez przewodniczacego lub zastepce
przewodniczacego i sekretarza RN.

Wszystkie protokoly i podjete uchwaty przechowywane sg przez Zarzad Spoétdzielni i1 sa do
wgladu dla cztonkéw w siedzibie Spotdzielni.

Analiza dzialalnosci RN, wykazata, iz prowadzona ona byla w sposob prawidtowy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu Spoétdzielni a podejmowane
decyzje 1 uchwaty wynikaty z jej uprawnien 1 kompetencji.

W okresie lustrowanym nie stwierdza si¢ podjecia uchwat wykraczajacych poza uprawnienia
kompetencyjne wynikajace z ustawy ,,Prawo Spotdzielcze” 1 Statutu Spotdzielni.

Zasady wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej, okreslone zostaty w oparciu o:

1. postanowienia art. 82 pkt 1 ustawy ,,osm” z dn. 15 grudnia 2000 r., zatacznik do obwieszczenia
Marszatka Sejmu RP z 07.08.2013 r. /tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222/,

2. §23 ust. 3 Statutu

Czlonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady przystuguje w danym miesigcu

wynagrodzenie wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w

wysokosci:

20% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace dla cztonka Rady Nadzorcze;j

25% minimalnego wynagrodzenia za praceg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie przystuguje raz w miesigcu, do 10-tego dnia miesigca za miesigc poprzedni, za
udziat w posiedzeniach Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji powotanych przez Rade
wynagrodzenie nie przyshuguje.
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Sprawdzono listy ptac Rady Nadzorczej:

Nr 9/2016 z dnia 23.09.2016r.
Nr 12/2016 z dnia 15.12.2016r.
Nr 7/2017 z dnia 05.07.2017r.
Nr 11/2017 z dnia 24.11.2017r.
Nr 2/2018 z dnia 22.02.2018t.
Nr 5/2018 z dnia 22.05.2018.

Wynagrodzenia czlonkow Rady byly wyplacone zgodnie z obowigzujacymi zasadami
okreslonymi w powotanych wyzej przepisach.

Swoja funkcje kontrolng w zakresie sprawozdawczos$ci finansowej (zgodnie z art. 46 § 1 pkt 2a
ustawy ,,Prawo spotdzielcze) Rada Nadzorcza realizowala poprzez wybdr niezaleznego podmiotu
uprawnionego do badania rocznej sprawozdawczos$ci finansowej, ktory kazdorazowo przedstawial
Radzie Nadzorczej wyniki z przeprowadzonego badania.

Podsumowanie:

1. Opracowane przez Zarzad Spoétdzielni informacje i materiaty w zakresie potrzeb w dziatalnosci
Rady, odpowiadaly tematyce porzadkéw obrad Rady Nadzorczej i umozliwiaty jej wlasciwe
rozeznanie oraz ocen¢ omawianego zakresu dziatalno$ci Spotdzielni oraz dawaly mozliwos¢
podjecia odpowiednich uchwat, jezeli sprawy bedace przedmiotem obrad wymagaty podjecia
przez RN decyzji w formie uchwaty.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byty dostatecznie szczegétowo protokotowane, a
dokumenty poswiadczajace podjecie uchwat (tzw. ,,uchwaty’) zawierajg na poczatku ich tresci
podstawe prawng (statutowa) do ich podjecia, sa podpisane, zgodnie z postanowieniami
regulaminowymi, przez Przewodniczgcego i Sekretarza Rady.

3. Analiza dzialalno$ci Rady Nadzorczej na podstawie udostgpnionych lustratorowi materiatéw
wykazata, ze prowadzona ona byla w sposob prawidtowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz postanowieniami statutowymi, w szczegdlnosci w zakresie nadzoru
1 kontroli oraz w zakresie decyzji dotyczacych uchwalania regulamindéw i ich zmian,
uchwalania i korekty rocznych planéw gospodarczych, kontroli sprawozdan finansowych,
stosownie do przyznanych temu organowi kompetencji wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

4. Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej sg archiwizowane w Dziale Organizacyjno-Prawnym
1 Kadr.

III. Zarzad Spéldzielni.

Zgodnie z postanowieniami §29 ust. 1 Statutu Spotdzielni Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni
oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§28 ust. 1 Statutu okresla, iz Cztonkowie Zarzadu sa powotywani przez Rade Nadzorczg. Prezes
Zarzadu wybierany jest w drodze konkursu (otwartego). Zarzad sktada si¢ z 1 - 3 osob. Ilos¢

cztonkoéw Zarzadu w ramach ustalonego limitu okresla Rada Nadzorcza.

Zakres kompetencji Zarzadu Spoétdzielni, okreslony byt postanowieniami:
e §29 ust 2 Statutu
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e Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 12.12.2000r.
uchwata Nr 72/2000 z p6zniejszymi zmianami

e Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 06.04.2016r.
Uchwata Nr 20/2016., uchylajaca poprzednie uregulowania.

Regulamin Zarzadu okres$la zakres dziatania Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat,
zasady sporzadzania protokotu z posiedzen, obowiazki i uprawnienia cztonkéw Zarzadu.

W okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2018r. Zarzad Spoétdzielni dziatal w sktadzie osobowym:

Prezes Zarzadu Arkadiusz Gromotka
Powotany uchwatg RN Nr 19/2007 w dniu 15.03.2007 roku.

Z-ca Prezesa ds. ekonomicznych  Elzbieta Zawadzka
Powotana uchwatag RN Nr 64/2005 w dniu 29.06.2005 roku.

Czlonek Zarzadu Kazimierz Laskowski

Koordynator ds. technicznego

utrzymania zasobow
Powotany uchwatg RN Nr 42/2017 w dniu 30.08.2017r. na
okres 01.09.2017r. — 30.09.2017r.
Powotany uchwata RN Nr 49/2017 w dniu 25.10.2017r. na
okres 01.11.2017r do 30.11.2017r.

z uwagi na konieczno$¢ realizacji biezacej dziatalnosci w okresie usprawiedliwionej nieobecnosci
Zastgpey Prezesa Zarzadu - Rada Nadzorcza zdecydowata o czasowym powotaniu trzeciego
cztonka Zarzadu co jest zgodne z §28 Statutu GSBM.

Z cztonkami Zarzadu Gorniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica
w Wodzistawiu SI., Rada Nadzorcza nawiazata ,,stosunek pracy” w oparciu o wymogi ustawy
,Kodeks pracy” na warunkach okre§lonych indywidualnie dla kazdego z czlonkéw Zarzadu,
stosownymi uchwatami.

Zgodnie z wymogami art. 241%¢ § 2 ustawy ,,Kodeks pracy”, ,,Regulamin Wynagradzania
Pracownikéow GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu S1.” nie normuje zasad wynagradzania
pracownikow wchodzacych w sktad organu zarzadzajacego.

W KRS w dziale 2 okreslony zostat sposdb reprezentacji Spotdzielni taki, ze o§wiadczenia woli
za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba
do tego przez Zarzad upowazniona /petnomocnik/, co jest zgodne z zapisami statutowymi (§30
ust. 2) oraz z art. 54 §1 Ustawy Prawo Spoéidzielcze.

Zgodnie z §29 ust. 2 Statutu do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w Statucie lub innych ustawach do wlasciwosci innych organow Spoétdzielni.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;.

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach: co najmniej raz w miesigcu;
z wlasnej inicjatywy wedtug potrzeb. Posiedzenia Zarzadu sa zwotywane przez Prezesa Zarzadu
a w przypadku jego nieobecnosci przez zastepce.
W sprawach pilnych o ile natychmiastowe posiedzenie Zarzadu jest niecelowe albo nie jest
mozliwe, podjecie decyzji moze nastapi¢ obiegiem w drodze podpisania projektu uchwaty przez
poszczegolnych cztonkdéw Zarzadu /4 Regulaminu/.
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Jak wynika z udostepnionych lustratorowi informacji Zarzad w okresie badanym od 01.01.2016r.
—31.12.2018r. odbyt 62 posiedzenia, podjat 433 uchwaty w tym:

w roku 2016 odbyty si¢ 23 posiedzenia Zarzadu, na ktorych podjeto 160 uchwat.
w roku 2017 odbyto si¢ 20 posiedzen Zarzadu, podjeto 145 uchwat
w roku 2018 odbyto si¢ 19 posiedzen Zarzadu, podjeto 128 uchwat

Glowna tematyka dzialalnosci Zarzadu Spoétdzielni (wg dokumentacji organizacyjnej pracy
Zarzadu, protokotow posiedzen) w badanym okresie:

sprawy cztonkowsko-lokalowe,

sprawy finansowo-ksiegowe,

sprawy zwigzane z remontami zasobéw, wylanianiem wykonawcow robot,
sprawy pracownicze,

sprawy pomiedzy posiedzeniami.

Lustrator w analizowanym okresie od 01.01.2016r. do 31.03.2016r. dokonal przegladu
protokotow:

Nr 1/2016 z dnia 08.01.2016r., Nr 2/2016 z dnia 21.01.2016r., 3/2016 z 27.01.2016r., 4/2016 z
dnia 29.04.2016r., Nr 5/2016 z dnia 24.02.2016r., Nr 6/2016 z dnia 04.03.2016r., Nr 7/2016 z dnia
17.03.2016r., Nr 8/2016 z dnia 29.03.2016r.

W okresie jw. odbyto si¢ 8 posiedzen, Zarzad podjat 34 uchwaty o tematyce:

ustalenia okresow rozliczeniowych kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow
w zasobach GSBM

Skreslenia z rejestru czlonkéw w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu, na podstawie aktu
zgonu

Przyjecia w poczet cztonkow

Utworzenie rezerwy na koszty rozbioru nadbudowy budynku Bielkon

Wyptaty udziatu, rozliczenia wktadu mieszkaniowego

Zwigkszenia optaty za podgrzanie 1m* wody uzytkowe;

Wprowadzenie nowej stawki za wod¢ 1 odprowadzenie Sciekow dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych na terenie miasta Rybnik

Zarzad zajmowal si¢ rdéwniez tematyka:

SNENENENEN

przyjecie rozliczenia paliwa

uruchomieniem $rodkdéw na premie dla pracownikow

przyjecie protokotu Komisji Socjalnej — dofinansowanie wypoczynku pracownikom
sprawy finansowo-ksiegowe

sptaty zadluzenia przez mieszkancow

Lustrator w badanym okresie od 01.04.2017r. do 30.12.2017r. dokonat analizy protokotow:

Nr 8/2017 z dnia 07.04.2017r., Nr 9 z dnia 28.04.2017r., Nr 10 z 12.05.2017r., Nr 11 z dnia
18.05.2017r., Nr 12 z 05.06.2017r., Nr 13 z 28.06.2017r.

W okresie jw. odbyto si¢ 6 posiedzen, na ktorych podjeto 36 uchwat o tematyce:
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Przyjecie protokotu Komisji Socjalnej w sprawie przyznania bondéw towarowych z okazji
Swigt Wielkanocnych

Skreslenia z na wniosek z listy czlonkéw w zwigzku ze sprzedaza spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu

Skreslenia z na wniosek z listy czlonkéw w zwiazku ze sprzedazg prawa odrebnej wlasnosci
lokalu

Wprowadzenie nowej stawki za dostawe wody i1 odprowadzenie $ciekow dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych na terenie miasta Wodzistaw Slaski w zwiazku ze zmiana taryfy
Wprowadzenie optaty abonamentowej za punkt poboru wody

Wyptaty udziatéw cztonkowskich

Wprowadzenie Zalacznika Nr 1 do Regulaminu Pracy /Wykaz prac ucigzliwych,
niebezpiecznych lub szkodliwych dla zdrowia kobiet w cigzy i1 karmigcych dziecko piersia/.
Wprowadzenie dodatkowej optaty za cotygodniowe mycie klatki schodowej w budynku przy
ulicy Bogoczowiec 4P w Jastrzebiu-Zdroju

Wprowadzenie Zalacznika Nr 2 do Regulaminu Pracy /Wykaz prac, ktore winny by¢
wykonywane przez co najmniej dwie osoby/.

Ustalenie optaty eksploatacyjnej dla nieruchomosci pry ulicy Patriotéw 31 w Rybniku
Ustalenie optaty za odpady komunalne zbierane i odbierane w sposob selektywny dla lokali
mieszkalnych w Wodzistawiu Slaskim w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego.

Zarzad zajmowal si¢ rdéwniez tematyka:

AN NN N N N SR

przyjecia w poczet cztonkow

przyjecie rozliczenia paliwa

wyplata premii pracownikom

upowaznienia do pobierania zaliczek przez pracownikow

sprawy dotyczace postgpowan zwigzanych z wytanianiem wykonawcdw na roboty remontowe
sptaty zadluzenia przez mieszkancow

analiza 1 wybor oferty dot. ubezpieczenia OC

ustalenie terminoéw czesciowych WZ

spawy dot. najmu lokali uzytkowych

Lustrator w badanym okresie od 01.10.2018r. do 31.12.2018r. dokonat analizy protokotow:
Nr 14 z dnia 09.10.2018r., Nr 15 z dnia 30.10.2018r., Nr 16 z dnia 16.11.2018r., Nr 17 z dnia
01.12.2018r., Nr 18 z dnia 11.12.2018r.

W okresie jw. odbyto si¢ 5 posiedzen, podjeto 35 uchwat o tematyce:

e Przyjecie w poczet cztonkow /odrgbna wiasnos¢/

e Uchwalenie zasad inwentaryzacji na rok 2018

Zmiany sktadu komisji spisowe;j

Przyjecie protokotu z fizycznej likwidacji srodkow trwatych

Zmiana tre$ci Regulaminu Pracy oraz tre$ci w Zataczniku Nr 3 do