REGIONALNY
ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ

40-203 Katowice
Al Rozdzienskiego 88a

tel.: /32/ 258-98-28, 258-98-29

fax /32/258-07-71 www.zwiazeksm.katowice.pl

Protokol

z lustracji pelnej
za lata 2016 — 2018

Gorniczej Spoldzielni Budownictwa
Mieszkaniowego im. St. Staszica
w Wodzistawiu Slaskim

44-300 Wodzistaw Slaski
ul. Ks. Ptk. W. Kubsza 12

- Protokot lustracji zgodnie z Art. 93 §1 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” z dn. 16.09.1982r., tekst jedn. Dz. U.
z 2017r. poz. 1560 z p6zn. zm., ma moc dokumentu urzedowego.

- Rada Nadzorcza Spoéldzielni, zgodnie z Art. 93 §4 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” wnioski z przeprowadzonej
lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni.

- Zarzad Spéldzielni zgodnie z Art. 93 §2 ustawy ,,Prawo Spoldzielcze, na zadanie czlonka spéldzielni,
obowiazany jest udostepni¢ mu do wgladu protokél lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich
realizacji.

- Zarzad zgodnie z Art. 93 §1b ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze”, obowiazany jest corocznie przekazywaé

podmiotowi przeprowadzajacemu lustracj¢ i walnemu zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Styczen — marzec 2019
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A. INFORMACJE WSTEPNE.

I. Podmiot lustracji.

1. Podmiotem badania lustracyjnego jest:

Gornicza Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica
ul. Ks. Ptk. Wilhelma Kubsza 12

44-300 Wodzistaw Slaski

W dalszej tresci niniejszego protokotu dla lustrowanej Gorniczej Spédidzielni Budownictwa
Mieszkaniowego uzywa si¢ zamiennie okreslenia Spotdzielnia oraz GSBM.

Numer telefonu kontaktowego:

Strona internetowa 1 adres e-mail:

Dane identyfikacyjne Spotdzielni:

KRS - 0000078251

NIP: 647-050-85-55

REGON: 001046582

Telefon: 3245564 04
3245562 80
3245563 81

www.gsbm.pl

gsbm(@republika.pl
gsbm(@neostrada.pl

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu 2z Rejestru
Przedsiebiorcéw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997r. o0 Krajowym Rejestrze Sgdowym — stan na dzien
07.01.2019r.

Decyzja Urzedu Skarbowego w Wodzistawiu Slaskim w sprawie
nadania numeru identyfikacyjnego — potwierdzenie zgloszenia
rejestracyjnego podatnika podatku od towarow i ustug oraz podatku
akcyzowego z dnia 11.06.1993r.

Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON, GUS - Urzad
Statystyczny w Katowicach z 13.01.2011r.

potwierdzone informacja uzyskang z Bazy Internetowej Regon
prowadzonej na stronie internetowej GUS:
https://wyszukiwarkaregon.stat.gov.pl/appBIR/index.aspx

Zalacznik Nr 1 — Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow
KRS 0000078251 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego stan na dzien

07.01.2019r. godz. 10:14:46.

Kserokopie decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu NIP oraz zaswiadczenie o numerze
identyfikacyjnym REGON stanowig zalaczniki do poprzedniego protokohu lustracji.



Czynnosci lustracyjne przeprowadzono na podstawie zapisoOw:

art. 91-93 oraz art. 240 §3 punkt 1 z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoéldzielcze wraz
z pozniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.),

Uchwaty Nr 9/2010 z dnia 01.07.2010r. Zgromadzenia Ogoélnego Krajowej Rady
Spotdzielczej w sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacji spoétdzielczych, wraz
z zal. Nr 1 do uchwaty — Instrukcja o lustracji organizacji spoétdzielczych /Monitor
Spoétdzielezy nr 3/2010 poz. 6/.

Uchwaty Nr 7/2009 z dnia 25.05.2009r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, w sprawie stosowania
standardow lustracji kompleksowych.

Uchwaty Nr 3/2010 z dnia 02.02.2010r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, w sprawie stosowania
standardow lustracji kompleksowych w zakresie rzeczowym ksiggowosci 1 finansow.

. Badanie lustracyjne miato charakter lustracji pelnej z dziatalnosci Spotdzielni za okres trzech

lat tj. 0od 01.01.2016r. do 31.12.2018r.

Lustracj¢ przeprowadzit uprawniony Michal Neszczynski, nr uprawnien KRS 6371/2018
z upowaznienia Nr 56/2018 z dnia 18.12.2018r. Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielczosci  Mieszkaniowej w  Katowicach z siedzibg 40-203 Katowice,
Al. Rozdzienskiego 88a.

Zalacznik Nr 2 — kserokopia upowaznienia RZRSM z dnia 18.12.2018r.

5.

6.

Lustracje przeprowadzono w dniach od 07 stycznia 2019r. do 20 marca 2019r.
Lustracje prowadzono w siedzibie Spotdzielni.

Prowadzacy lustracj¢ na spotkaniu w dniu 07 stycznia 2019 roku poinformowat o jej
rozpoczeciu oraz omowil jej zakres z Prezesem Zarzadu Spoéldzielni — Panem Arkadiuszem
Gromotka, Panig Elzbieta Zawadzka — Wiceprezesem Zarzadu ds. ekonomicznych oraz
Przewodniczacym Rady Nadzorczej Panem Markiem Jaszczurem, ktorzy zobowigzali si¢
przekaza¢ omowione szczegoty cztonkom Rady Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu Rady.
Lustrator poinformowat jednocze$nie, ze jezeli Rada Nadzorcza lub ktory$ z jej czlonkéw
wyrazi zyczenie spotkania, celem zgloszenia ewentualnych wnioskow czy uwag w zakresie
lustracji, to lustrator jest w kazdej chwili gotowy na takie spotkanie.

Badaniem lustracyjnym zostaly objete podstawy prawne, statutowe, regulaminowe,
organizacyjne i ekonomiczno-finansowe Spotdzielni, w zakresie:

realizacji wnioskow polustracyjnych z dziatalno$ci Spoétdzielni w latach 2013-2015,
procesOw zarzadzania 1 funkcjonowania Spoétdzielni w zakresie podmiotowym
1 przedmiotowym jako korporacji oraz przedsigbiorstwa spotdzielczego,

zasad organizacji i funkcjonowania poszczeg6lnych organow samorzagdowych Spoétdzielni,
zarzadzania nieruchomos$ciami i gospodarki Spotdzielni.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. §8a ustawy ,,Prawo
spotdzielcze”, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

9. Informacja o prowadzonej lustracji zostata wpisana do ksigzki ewidencji kontroli pod pozycja
nr 1 z 2019 roku.



IL. Informacja dotyczaca realizacji wnioskow z lustracji w okresach poprzednich.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa zostata poddana lustracji pelnej za okres od 01.01.2013r. do
31.12.2015r.
Lustracja zostala zakonczona podpisaniem protokotu z jej ustalen.

Lustratorowi przedtozono do wgladu list polustracyjny z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach z dnia 19.04.2016r. znak: RZRSM 019/598/2016
skierowany do Rady Nadzorczej i Zarzadu z wynikami z przeprowadzonej lustracji.

Nie sformutowano zalecen.

Wiyniki lustracji byly przedstawione Radzie Nadzorczej przez lustratora, a informacja o tym
zawarta jest w Protokole Nr 4 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 06.04.2016r.

Tres¢ listu polustracyjnego zostala przedstawiona podczas obrad Walnego Zgromadzenia
w cze$ciach w dniach 09.05.2016r., 10.05.2016r., 11.05.2016r., 12.05.2016r., 16.05.2016r.

III. Informacja o procesach sadowych o istotnym znaczeniu dla Spotdzielni.

W badanym okresie wigkszo$¢ z toczonych spraw nie miala istotnego charakteru dla dziatalnosci
Spotdzielni z zastrzezeniem sprawy zwigzanej z nadbudowa budynku przy ul. Pétnocnej 4 — 14
w Jastrzebiu Zdroju.

Spotdzielnia decyzja Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr WINB-
WOA.7721.599.2014.WW z dnia 13.10.2014r. miala obowigzek sporzadzenia i przestawienia
projektu budowlanego zamiennego nadbudowy budynku mieszkalnego pod ww. adresem oraz
wykonanie rozbiorki nadbudowy nad segmentami B, C, D do dnia 31.12.2015r.

Spotdzielnia ztozyla skarge na przytoczona decyzj¢ do WSA w Gliwicach, ktory podtrzymat
decyzje Inspektora Wojewodzkiego. Wobec tego Spotdzielnia odwotata si¢ od orzeczenia WSA
w Gliwicach do NSA w Warszawie. Orzeczeniem NSA z dnia 26.09.2017r. odrzucit skarge
Spoéidzielni, wobec czego SM jest zobowigzana do wykonania powyzszych prac.

W roku 2014 utworzona zostala rezerwa na koszty zwigzane z wykonaniem projektu w wysokosci
80 000,00zt, w 2015 roku rezerwa na rozbiorke w wysokosci 600 000,00z, w roku 2016
dodatkowa rezerwa w wysokosci 100 000,00 na prace projektowe.

B. PROCES ZARZADZANIA W PODEJSCIU PODMIOTOWYM
I PRZEDMIOTOWYM.

L. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnosci Spoldzielni.

Stosownie do ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 07.01.2002r. Spéidzielnia zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy
Katowice, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000078251.

Lustrator dokonat wgladu do aktualnego elektronicznego rejestru sadowego prowadzonego na
stronie Ministerstwa Sprawiedliwo$ci: www.ms.gov.pl.




Dziatalnos¢ Spoldzielni Mieszkaniowej, w okresie objetym badaniem lustracyjnym tj.
01.01.2016r. — 31.12.2018r., podlegata obowigzujacym przepisom prawa oraz zasadom
okreslonym w:

1. Ustawie z dnia 12 wrze$nia 1982r. — ,,Prawo spotdzielcze” (Dz. U. z 2016r. poz. 21
z pézn. zm.), wedhug stanu obowigzujacego w okresie badanym.

2. Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 1222
ze zm.), wedhug stanu obowigzujacego w okresie badanym.

Statut Gérniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu SI.
uchwalony zostat przez Zebranie Zatozycielskie Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu
4 maja 1983 roku. Pozniejsze jego zmiany przyjmowano uchwatami ZPCz oraz Walnego
Zgromadzenia, w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

Uchwatg 6/2016 zdnia 9, 10, 11, 12 1 16 maja 2016r. — zmieniono §18, §19 ust. 9, §24 ust. 8, §25
ust. 1, §91, uchylono §94, zarejestrowano postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach, X
Wydzial Gospodarczy KRS, Sygnatura akt GL.X NS-REJ.KRS/9963/16/696 w dniu 01.07.2016r.
- regulaminach wewng¢trznych

Zalacznik Nr 3 — kserokopia Statutu obowigzujacego do dnia 23.05.2018r.
Zalacznik Nr 4 — kopia uchwaty WZ 6/2016 zmiany tresci Statutu

Uchwalg Nr 7/2018 WZ z dnia 13, 16, 17, 18, 19 kwietnia 2018r. dokonano zmian Statutu,
uwzgledniajac zmiany wynikajagce z Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spotdzielcze, Dz. U. 2017, poz. 1596., w terminie zgodnym z Art. 8 ust. 1 tejze ustawy.

Zmieniono §1; §2; §4; §4[1]; §5; §6; §7; §8; §9; §10; §15 ust. 2; §16; §18; §19; §20 ust. 1, ust. 2,
ust. 3, ust. 4; §23 ust. 3; §24 ust. 3, ust. 5, ust. 7, ust. 9; §40; §48 ust. 1, ust. 3; §49; §50; §57; §58
ust. 1; §59; §61; §62; §63; §64; §65 ust. 1; §68; §69; §71; §79 ust. 3; §80 ust. 4; §81; §83; §84;
§85; §86; §101; §102; §104; §106, w Dziale II wpisano zmieniony §87, zmieniono §26 ust. 8, ust.
14, ust. 15 oraz dotychczasowy ust. 11 opisano jako ust. 10 w obowigzujagcym brzmieniu,
dotychczasowy ust. 12 opisano jako ust. 11 i zmieniono tre$¢, dotychczasowy ust. 13 opisano jako
ust. 12 w obowigzujacym brzmieniu, dotychczasowy ust. 15 opisano jako wust. 13
w obowigzujacym brzmieniu, dopisano: §29 ust. 6; §47 ust. 1 pkt 5; §47 ust. 5, uchylono: §11;
§12; §13; §14; §46; §66; §70; §90; §91; §93; §94; §97; §98; §103.

Zmiany zarejestrowano postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy
KRS, Sygnatura akt GL.X NS-REJ.KRS/8069/18/128 w dniu 24.05.2018r.

Zalacznik Nr S — kopia uchwaty Nr 7/2018 WZ zmiany tresci statutu
Zalacznik Nr 6 — kserokopia Statutu obowigzujacego od 24.05.2018r.

Statut oraz jego nowelizacje uwzgledniaty, w tym czasie porzadek prawny w zakresie:

e Ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. — tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 21
Z pozn. zm.,

e Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. — tekst jednolity Dz. U.
z 2013r. poz. 1222, z pézn. zm.

wedtug stanu obowigzujacego w okresie badanym.

Unormowania wewnetrzne Spéldzielni.

W zakresie unormowan wewnetrznych, zostat sporzadzony przez Dziat Organizacyjno-Prawny
1 Kadr wykaz wszystkich aktow wewnetrznych, ktére funkcjonuja w Spotdzielni wraz z podaniem
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organu, ktory je wydat lub zatwierdzit, dat obowigzywania oraz dokonanych ich aktualizacji, badz
nowelizacji.

Przedmiotowy wykaz zostal przedstawiony ponizej:

Wykaz obowiazujacych
»Regulaminow wewnetrznych” w SM
w okresie objetym badaniem lustracyjnym za okres 2016 — 2018.

Organ zatwierdzajacy,

Zmiany lub nowelizacje
w latach 2016-2018

Uwagi

Lp. Nazwa dokumentu nr uchwaly i data zatwierdzenia satwierdzone
uchwata/z dnia
1 2 3 4 5
ZPC 7/2010 z 19.06.2010r. —
zatwierdzenie zmian i jednolitego
tekstu
Zmiany: Uchwaty Walnego Uchwata WZ 6/2016
Zgromadzenia WZ 6/2011 79,10,11,12 i 16 maja 2016r.
i11/2011 z 17.06.2011r. wejscie w zycie z dniem
Statut Spéldzielni WZ 6/2012 z 15.05.2012r. rejestracji 01.07.2016r.
WZ 6/2013 z 17 maja 2013r.
1. wejscie w zycie z dniem rejestracji | Uchwata WZ 7/2018
23.07.2013r. 713,16,17,18,19 kwietnia
WZ7/2015z11,12,13,14 1 18 maja | 2018r
2015r. Wejscie w zycie z dniem
WZ 8/2015 2 11,12,13,14 1 18 maja | rejestracji 24.05.2018r.
2015r.
WZ9/2015 z 11,12,13,14 1 18 maja
2015r.
Wejscie w zycie z dniem rejestracji
04.09.2015r.
Uchylona uchwata
Rady Nadzorczej
72/2000
. Rada Nadzorcza 20/2016 z 1.2' ! 2.2900r. ze
2. | Regulamin Zarzadu 7 06.04.2016r zmianami:
o ’ Z - RN 105/2006
z 11.12.2006r.
Z - RN 58/2013
z 11.12.2013r.
EZ%‘ZHO‘;‘:ZI: Gggijfl ZPC 4/2008 z 28.06.2008r. Uchwata WZ 8/2018 z 13-19
3 im. St StaJSZica Z-WZ7/2011 z17.06.2011r. kwietnia 2018r.
) N e Z-WZ8/2013 z17.05.2013r. Wejscie w zycie z dniem
w Wodzistawiu SI. o
podjecia
Rada Nadzorcza 23/2009
Regulamin Komisji z21.04.2009r.
4 | Ekonomicznej Z - RN 39/2012 2 05.07.2012r.
GSBM Z-RN 71/2012 2 11.12.2012r.
Z - RN 27/2013 2 04.06.2013r.
Regulamin Komisji Rada Nadzorcza 24/2009
5 Rewizyjnej 7 21.04.2000r.
Z - RN 72/2011 z225.10.2011r.
Rada Nadzorcza 10/2009
6 Regulamin Rady 7 02.02.2009r.
Nieruchomosci Z - RN 42/2009 z 02.07.2009r.
Z - RN 23/2010 2 05.07.2010r.
gfgzrll?glcl;jny Stuzb Rada Nadzorcza 5/2910 .
7 GSBM im. St. z 24202.ZOlQr. qus'(ne w zycie
Staszica z dniem podjgcia
Schemat Uchylone:
8 | Organizacyjny stuzb ZR?(;alI;]az%Z{) 7rrcza 362017 Uchwata RN 22/2016
GSBM im. St. T ) 7 05.05.2016r.




Staszica wraz z
limitami zatrudnienia

Uchwata RN 8/2017
7 24.01.2017r.

Schemat

9 organizacyjny Opracowano na
Organow podstawie Statutu
Samorzadowych

Zarzad 504/2004 z 02.11.2004r.
Z — Zarzad 240/2007 z 06.08.2007r.
Wejscie w zycie z dniem uchwalenia
Instrukcja w sprawie z mocg obowiazujaca od
. . 01.08.2007r.
10 gospodgrkl kasowej
GSBM im St. 7 — Zarzad 333/2007 7 26.11.2007r.
Staszica o .. .
Wejscie w  zycie z  dniem
uchwalenia.
Z — Zarzad 97/2009 z 06.11.2009r.
Wejscie w zycie z dniem
uchwalenia
Uchylona: uchwata
Zarzadu 232/2009
z 17.12.2009r. w
sprawie przyjecia
zasad polityki
rachunkowosci ze
zmianami
Lo st
11 | Rachunkowosci / Zarzad 128/2018 z21.12.2018r.
zaktadowy Plan Kont z01.08.2011r.
Z -188/2014
7 29.12.2014r.
Z -160/2015
z26.11.2015r.
Z -160/2016
z29.12.2016r.
Z - 145/2017
7z 30.11.2017r.
Zarzad 129/2016 z
25.11.2016r.
12 S:ileigldnzania Zarzad 175/2015 2 22.12.2015r. 58?12?92(1)‘1“7% .2017 z
Zarzad 123/2018 z
11.12.2018tr.
Zarzad 68/2017 z
12.05.2017r. /wykaz prac
niebezpiecznych dla zdrowia
kobiet ... /
Zarzad 87/2017 z
09.06.2017r. /prace
wykonywane przez dwie
osoby/
Zarzad 132/2017 z
07.11.2017r. /harmonogram
czasu pracy w 2018r./
13 | Regulamin Pracy Zarzad 157/2015 2 26.11.2015r. gg,rf?fiz(l)(l)gi .z%fnionogram
czasu pracy w 2018r. z uwagi
na $wieto 12.11.2018r./
Zarzad 118/2018 z
01.12.2018r. /harmonogram
czasu pracy w 2019r./
Zarzad 122/2018 z
11.12.2018r. — zmiana §13
dot. zmiany zasady spetnienia
$wiadczenia w postaci
wyplaty wynagrodzenia
14 | Polityka Zarzad 45/2018 7 25.07.2018r. Uchylona:

Bezpieczenstwa




Ochrony Danych Uchwala Zarzadu
Osobowych 92/2012 z
04.07.2012r.
Z - Zarzad 8/2017
7z 17.01.2017r.
Zaktadowy

Regulamin Funduszu

Uchylona uchwata
Zarzadu 12/2015

15 SW1gdczen Zarzad 61/2018 2 25.06.2018r. 227.01.2005r. z¢
Socjalnych dla . .
pracownikow GSBM Zmianamt

Rada Nadzorcza 8/2009
Regulamin porzadku 202.02.2009r.
domowego Z - RN 4/2010 z 24.02.2010r. RN 24/2017 z o o

16 i utrzymania lokali Z - RN 77/2011 z 24.02.2010r. 20.04.2017r.wejScie w zycie z

w zasobach GSBM Z -RN 80/2011 z 15.12.2011r. dniem podjecia
Z - RN 46/2012 2 26.09.2012r.
Z - RN 43/2015 2 16.09.2015r.

Regulamin

rozliczania kosztow Rada Nadzorcza 25/2014

17 | eksploatacji 2 06.06.2014r.

1 ustalania optat Z -RN 49/2014 2 26.11.2014r.
w zasobach GSBM

Regulamin

okreslajacy zasady

organizacji

13 przetargdow Rada Nadzorcza 52/2012 Zmiana RN 5/2016 z
i rozliczen z tytutu z17.10.2012r. 27.01.2016r.
wktadéw lokali
zwolnionych
W sensie prawnym
Regulamin GSBM
im. St. Staszica

19 |V Wodzistawiu S1. Rada Nadzorcza 68/2012
okreslajacy zasady z 11.12.2012r.
wynajmu lokali
uzytkowych
Regul.a min splaty Rada Nadzorcza 19/2014

20 | zadluzenia
A . 7 14.05.2014r.

i naliczania odsetek
Regulamin Rada Nadzorcza 51/2008
rozliczania kosztow 7 05.12.2008r.

21 dostawy wody
1 odprowadzania Z- RN 12/2010 z 12.05.2010r.
sciekow w GSBM Z- RN 9/2012 7 26.01.2012r.

im. St. Staszica Z- RN 70/2012 z 11.12.2012r.
Regulamin tworzenia
i wykorzystania
2 funduszu Rada Nadzorcza 69/2012 z RN 23/2017 2 20.04.2017.
remontowego 11.12.2012r.
w GSBM im. St.
Staszica
Uchylona: Uchwata
RN 22/2008
723.06.2008r. ze
zmianami
Z - RN 8/2010
7 17.03.2010r.
Regulamin wymiany Z - RN 5022010
23 | stolarki okiennej Rada Nadzorcza 22/2017 7 16.12.2010r.
z20.04.2017r. Z - RN 35/2011

w zasobach GSBM

z17.03.2011r.

WZ 8217.06.2011r.
Z - RN 12/2012
z22.02.2012r.

Z - RN 16/2012
z29.03.2012r.

Z -RN 19/2013
726.02.2013r.
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Z -RN 12/2014
725.03.2014r.
Z - RN 14/2015
725.03.2015r.

Regulamin
uzytkowania, ZPC 10
naimowania Rada Nadzorcza 7/2010 2 19.06.2010r.
24 :”Sy . Je o o 217.03.2010r. utrzymanie w mocy
" f(’}gBsz 8AAZY | 7 RN 9/2014 2 25.02.2014r. uchwaty 7/2010
Uchylona
Uchwata RN 36/2009
7 08.06.2009r. ze
Regulamin GSBM Zianamt
25 | Im S Susica | Rl Notioren 62017
cienta o ’ z 14.06.2010r.
P Z-RN 41/2010
z25.10.2010r.
Z - RN 43/2012
7 29.08.2012r.
Uchylona Uchwata
RN 45/2006
z 14.07.2006r. ze
zmianami
Z - RN 49/2006
7 29.08.2006r.
Regulamin Z - RN 50/2006
Przetargéw na roboty RN 8/2018 z21.02.2018r. ;2_81'{‘;?‘12?/0260% .
budowlano- Rada Nadzorcza 7/2017 wejécie w zycie z dniem
26 . . - z 02.02.2009r.
remontowe i ustugi z24.01.2017r. podjecia,
GSBM im. St Z - RN 28/202012
Savica T 205.06.2012r.
S Z-RN 82013
7 24.01.2013r. wejscie
w zycie z dniem
podjecia,
Z - RN 55/2015
7 17.12.2015r. wejscie
w zycie z dniem
podjecia
Regulamin
27 Wynajmowania Rada Nadzorcza 107/2006
lokali mieszkalnych z 11.12.2006
w zasobach GSBM
Zasady prowadzenia | /5 137008 28 06.2008r.
dziatalnosci - oo .
28 wejscie w zycie z dniem
spoteczno- .
. uchwalenia
wychowawczej
Regu lamm. Rada Nadzorcza 44/2013
prowadzenia 226.09.2013r.
29 Szgie‘fnlfes.“ Z- RN 41/2014 2 23.09.2014r.
i‘l’(ul tufal Ifej Z- RN 48/2014z 26.11.2014r.
w zasobach GSBM Z- RN 42/2015 z 16.09.2015r.
Regulamin
korzystania z ZPC 9/2010 z 19.06.2010r. wejscie
30 . . o . o
wolnych srodkow w zycie z dniem podj¢cia
Spotdzielni
Uchylona uchwata
Zarzadu 186/2014 z
31 | E-kartoteka Zarzad 9/2017 2 17.01.2017r. 29.12.2014r.
Wejscie w zycie z dniem podjgcia o Lo
Wejscie w zycie z
dniem podjecia
32 | Regulamin BHP Zarzad 23/2018 z 15.03.2018r.

Wejscie w zycie z dniem podjecia
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Z — zmiany teksu jednolitego

Podsumowanie:

1. Lustrujacy w trakcie badania dziatalnosci za okres 01.01.2016r. do 31.12.2018r. stwierdzit, ze
dziatalnos¢ Spoldzielni oparta byla o przepisy powszechnie obowigzujace z zakresu
spotdzielczos$ci mieszkaniowej oraz o Statut Spotdzielni.

2. Po dokonaniu zmian statutowych, stosownie art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 20.07.2017r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania cywilnego oraz
ustawy Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017r., poz. 1596) nalezy dokona¢ przegladu
regulamindéw pod katem ewentualnego uchylenia regulamindéw nieaktualnych oraz
zaktualizowa¢ tre$¢ pozostatych regulamindéw stosownie do postanowien statutowych
1 obowigzujacych przepiséw prawnych.

II. Organizacja wewnetrzna Spoldzielni.

Gornicza Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim,
w okresie objetym badaniem lustracyjnym posiadata ,,Schemat organizacyjny” opisujacy
szczegotowo stanowiska pracy przedsiebiorstwa spotdzielczego, zatwierdzony uchwatami Rady
Nadzorczej:

e Nr44/2015 z dnia 21.10.2015r. obowigzujacy od 01.01.2016r.

e Nr22/2016 z dnia 05.05.2016r. obowigzujacy od 01.07.2016r.

e Nr&/2017 z dnia 24.01.2017r. obowiazujacy od 01.01.2017r.

e Nr56/2017 z dnia 12.12.2017r. obowiazujacy od dnia 01.01.2018r.

Zalacznik Nr 7 — kopia uchwaty RN Nr 44/2015 oraz schemat organizacyjny
Zalacznik Nr 8 — kopia uchwaty RN Nr 22/2016 oraz schemat organizacyjny
Zalacznik Nr 9 — kopia uchwaty RN Nr 8/2017 oraz schemat organizacyjny
Zalacznik Nr 10 — kopia uchwaty RN Nr 56/2017 oraz schemat organizacyjny

Na dzien 31 grudnia 2018 roku zatrudnienie wynosito 65 osob.

Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Iub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, zwanych w dalszej czesci Statutu lokalami
oraz w miar¢ mozliwosci innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczych
budynkach /§4 ust.1 Statutu/.

Zgodnie z §4 ust. 2 Statutu przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze by¢:

1) wynajem 1 Zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi i dzierzawionymi,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow,
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5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

6) budowanie oraz nabywanie budynkoéw lub lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé
Spoldzielni w celu ich sprzedazy, a takze wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i o§wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw i ich
rodzin oraz osob nie bedacych cztonkami Spotdzielni w przypadku podpisania przez te osoby
stosownej umowy,

8) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wtascicielami tej
nieruchomosci,

9) prowadzenie wykonawstwa wlasnego

10) prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w interesie swoich cztonkow,

11) nabywanie terenéw potrzebnych jej na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste oraz zbywanie
terenéw zbednych, a takze wydzierzawianie czesci gospodarczych terenow.

Zgodnie z §28 Statutu Czlonkowie Zarzadu sa powolywani przez Rad¢ Nadzorcza. Prezes Zarzadu
wybierany jest w drodze konkursu (otwartego). Zarzad sktada si¢ z 1 - 3 oséb. Ilo$¢ cztonkdéw
Zarzadu w ramach ustalonego limitu okres$la Rada Nadzorcza.

Prezesa Zarzadu oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu taczy ze Spotdzielnig stosunek pracy.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie Kodeksu Pracy z tym, ze odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

Cztonek Zarzadu moze by¢ odwotany przez Rad¢ Nadzorcza wigkszoscig 2/3 gtosdw w obecnosci
co najmniej 2/3 sktadu osobowego Rady Nadzorcze;.

§2 ust. 9 Regulaminu Rady Nadzorczej precyzuje, iz procedura wyboru oraz odwotania cztonkow
Zarzadu, w tym Prezesa, nastepuje w glosowaniu tajnym.

Zmiany w skladzie organow Spoldzielni, statucie sa na biezaco zglaszane i wpisywane
w Krajowym Rejestrze Sadowym Rejestrze Przedsigbiorcow, co wynika z ponizszych informacji
zawartych w Monitorach Sadowych i Gospodarczych:

Data MSiG Pozycja Sygnatura akt
18.04.2016 4964 93052 GL.X NS-REJ.KRS/5503/16/82
30.01.2017 5163 33823 GL.X NS-REJ.KRS/57/17/434
24.02.2017 5181 56878 GL.X NS-REJ.KRS/1610/17/20
10.08.2017 5305 271473 GL.X NS-REJ.KRS/11330/17/366
02.05.2018 5494 151317 RDF/43960/18/101
04.05.2018 5494 151318 RDF/44963/18/375
07.05.2018 5494 151319 RDF/46557/18/396
07.05.2018 5494 151320 RDF/46558/18/797
24.05.2018 5510 214629 GL.X NS-REJ.KRS/8069/18/128

Obstuga prawna Spoétdzielni w okresie objetym lustracja §wiadczona jest w ramach stosunku pracy
w wymiarze ¥4 etatu w Dziale Organizacyjno-Prawnym.
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Podsumowanie:

1. Organizacja wewnetrzna Spotdzielni Mieszkaniowej w badanym okresie 2016 - 2018, zgodna
byla z postanowieniami Statutu oraz zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza schematem
organizacyjnym Spoéldzielni uwzgledniajacym aktualng strukture zatrudnienia.

2. W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstgpstw w zakresie zgodnosci przedmiotu
dziatania Spoéldzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez Spotdzielni¢
dziatalno$cia.

III. Sprawy zatrudnienia i pracownicze.

W okresie badanym w poszczeg6dlnych latach 2016 — 2018 $rednioroczne zatrudnienie wynosito:
e wroku 2016 — 62,82 etatu
e wroku 2017 - 61,57 etatu
e wroku 2018 — 60,64 etatu

Zasady wynagradzania pracownikow oparte sg o:

,Regulamin wynagradzania pracownikow GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim” —
przyjety uchwala Zarzadu Nr 175/2015 z dnia 22 grudnia 2015 roku, zmiany przyjmowane
uchwatami Zarzadu Nr 129/2016 z 25.11.2016r., Nr 144/2017 z 30.11.2017r., Nr 123/2018
z 11.12.2018r.

Regulacje wynagradzania Cztonkow Zarzadu okreslono uchwata Rady Nadzorczej Nr 10/2014
z dnia 25.02.2014r. w zakresie wynagrodzenia zasadniczego, pozostale warunki dotyczace pracy
w porze nocnej, nagrody jubileuszowej, odprawy emerytalno-rentowej, premii regulowane
w Regulaminie wynagradzania.

Uchwaly zmieniajgce stawki wynagrodzenia miesig¢cznego:

Uchwata RN Nr 10/2016 z dnia 27.01.2016r. — regulacja stawki wynagrodzenia miesi¢cznego
Czlonkéw Zarzadu.

Uchwata RN Nr 11/2017 z dnia 24.01.2017r. — przeliczenie stawki wynagrodzenia miesi¢cznego
Cztonkéw Zarzadu

Uchwata RN Nr 6/2018 z dnia 23.01.2018r. — przeliczenie stawki wynagrodzenia miesigcznego
Cztonkéw Zarzadu

Organizacje¢ 1 porzadek w procesie pracy obowigzujacy w Spotdzielni oraz zwigzane z tym
obowiazki Spotdzielni i pracownikow w niej zatrudnionych okreslat Regulamin pracy GSBM
w Wodzistawiu Slaskim zatwierdzony uchwata Zarzadu Nr 157/2015 z dnia 26.11.2015r.
z pozniejszymi zmianami.

Ponizej zamieszczono tabele struktury zatrudnienia w poszczegélnych badanych latach,
a nastgpnie wielkosci srodkéw na wynagrodzenia.

Struktura zatrudnienia w okresie badanym:

Zatrudnienie w etatach,
osobowy fundusz plac i Srednia placa brutto w GSBM
w latach 2016 — 2018.

2016r. Stan etatow Srednioroczny
| Lp. | Wyszczegdlnienie | Zatrudnienie w etatach | Fundusz ptac |
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Plan Wykon. % Plan Wykon. %
na za wyk. na za wyk.
2016r. 2016r. planu 2016r. 2016r. planu

a b c d e f g h

1. | Zarzad Spétdzielni 2,00 2,00 100 277 672,38
2. Pracownicy umystowi 32,75 32,75 100 1944 600,00 1574 235,48 95,23
3. | Pracownicy fizyczni 28,00 28,07 100,25 | 983 400,00 912 827,47 92,82
OGOLEM 62,75 62,82 100,11 | 2 928 000,00 2764 735,33 94,42
Plan na rok 2016

1. do 30.06.2016r. ustalata uchwata Rady Nadzorczej Nr 44/2015 z 21.10.2015r.
2. od 01.07.2016r. ustalala uchwata Rady Nadzorczej Nr 22/2016 z 05.05.2016r. z datg

obowigzywania od 01.07.2016r.,
nierobotniczych o 1 etat.

uchwata

redukowata

stan

etatbw pracownikow

3. Przekroczenie w grupie zawodowej pracownicy fizyczni spowodowane zostato zatrudnieniem
osoby na zastgpstwo.

2017r. Stan etatow Srednioroczny

Plan Wykon. % Plan Wykon. %
Lp. Wyszczegoblnienie na za wyk. na za wyk.
2017r. 2017r. planu 2017r. 2017r. planu
a b c d e f g h
1. | Zarzad Spétdzielni 2,00 2,17 108 251 241,80
2. | Pracownicy umystowi 32,125 31,67 98,58 1922 550,00 1593 079,07 95,93
3. | Pracownicy fizyczni 28,00 27,73 99,03 | 1032 850,00 990 528,62 95,90
OGOLEM 62,125 61,57 99,11 | 3032 400,00 2 834 849,43 93,70
Plan na rok 2017 zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej Nr 56/2017 z 12.12.2017r. z data
obowigzywania od 12.12.2017r.
Uchwata RN Nr 56/2017 redukowala stan etatéw pracownikow umystowych o 1,5 etatu.
2018r. Stan etatow Srednioroczny
Zatrudnienie w etatach Fundusz ptac
Lp. Wyszczegblnienie Plan Wykon. % Plan Wykon. %
na za wyk. na za wyk.
2018r. 2018r. planu 2018r. 2018r. planu
a b c d e f g h
1. | Zarzad Spotdzielni 2,00 2,00 100,00 291 940,06
2. | Pracownicy umystowi 30,75 30,78 100,09 1986 600,00 1602 197,34 95,35
3. | Pracownicy fizyczni 28,00 27,70 98,92 | 1108 200,00 1016 996,06 91,77
OGOLEM 60,75 60,64 99,82 | 3094 800,00 2911 134,06 94,06

Plan na rok 2018 zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej Nr 56/2017 z 12.12.2017r.

Uchwata RN Nr 56/2017 redukowata stan etatéw pracownikow umystowych o 1,5 etatu.

Przekroczenie w pozycji pracownicy umystowi wynika z zatrudnienia w celu przyuczenia osoby
na stanowisko Administratora Osiedla Rybnik Niedobczyce w okresie wypowiedzenia
dokonanego przez pracownika, ktory zajmowal to stanowisko w zwigzku z nabyciem przez niego
uprawnien emerytalnych.

Rotacje w etatach, plan i wykonanie Funduszu ptac.

Zatrudnienie w etatach

Fundusz ptac

Lp Wyszczegdlnienie % %
’ Plan Wykon. wyk. Plan Wykon. wyk.
planu planu

a b c d e f g h
1. Razem — 2016r. 62,75 62,82 100,11 | 2928 000,00 | 2764 735,33 94,42
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2. Razem —2017r. 62,125 61,57 99,11 | 3025400,00 | 2834 849,43 93,70
3. Razem —2018r. 60,75 60,64 99,82 | 3094 800,00 | 2911 134,06 94,06
OGOLEM 2016 — 2018 185,625 185,03 99,68 | 9048 200,00 | 8510 718,88 94,06

Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto ksztattowato si¢ w poszczegdlnych latach nastepujaco:

w 2016 roku 3249,9971
w 2017 roku 3 344,757k
w 2018 roku 3 626,981

Odrebnym badaniem objeto dokumentacje osobowa pracownikow Spotdzielni. Jest ona
prowadzona 1 przechowywana w sposob wlasciwy 1 zgodny z postanowieniami Rozporzadzenia
Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996r. (t. j. Dz. U.
z dnia 08.05.2017r., poz. 894 z p6zniejszymi zmianami) w sprawie zakresu prowadzenia przez
pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu
prowadzenia akt osobowych pracownika.

Akta pracownicze sg przechowywane w opisanych w teczkach w sejfie metalowym w Dziale
organizacyjno-prawnym i kadr.

Teczki osobowe zawierajg akta przechowywane wg podziatu na:

A — dokumenty osobiste, zyciorys, kwestionariusz, swiadectwa kwalifikacyjne,
B — wnioski, nominacje, przeniesienia, przeszeregowania,

C — dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych pracownikow:

Arkadiusz Gromotka — Prezes Zarzadu, teczka 268

Elzbieta Zawadzka — zastepca Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych, teczka 123
Joanna J. — specjalista ds. obslugi zasobow, teczka nr 548

Barbara M. — specjalista ds. wktadow, teczka nr 334

Mieczystawa P. — sprzatacz posesji, teczka nr 782

Grazyna K. — sprzatacz posesji, teczka nr 609

Stanistaw K. — robotnik wykwalifikowany, konserwator, teczka nr 524

Albert A. — robotnik wykwalifikowany, konserwator, teczka nr 666

Halina K. — sprzatacz posesji, teczka nr 783

W sprawdzonych aktach osobowych znajduja sig:

kwestionariusz osobowy,

dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztalcenie,

umowy o pracg i ich zmiany,

zakres czynno$ci na danym stanowisku pracy,

aktualne zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika,

zaswiadczenia o odbyciu okresowych szkolen bhp oraz szkolen dla pracodawcoéw i1 osob

kierujacych pracownikami w przypadku cztonkow Zarzadu,

e o$wiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z regulaminem pracy, przepisami bhp oraz
zakresem informacji objetych tajemnicg stuzbowa,

e oS$wiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z przepisami o ochronie danych osobowych

¢ informacja dla pracownika w oparciu o art. 29 §3 Kodeksu pracy.
karta szkolenia wstgpnego bhp

* zapoznanie z ryzykiem zawodowym

= szkolenia okresowe bhp dla kadry kierowniczej, pracownikéw administracyjno-biurowych,
pracownikow na stanowiskach robotniczych
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= szkolenie z zakresu ochrony ppoz.

= $wiadectwa pracy

= o$wiadczenie o odpowiedzialno$ci materialnej

= $wiadectwa o niekaralnosci

= upowaznienie do przetwarzania danych osobowych
= klauzula informacyjna RODO

Przeprowadzone badanie akt osobowych pracownikow GSBM wykazalo, ze pracownicy zostali
przeszkoleni w zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadajg stosowne
zaswiadczenia, prowadzona jest ocena ryzyka zawodowego na poszczegdlnych stanowiskach.
Akta osobowe wszystkich sprawdzonych pracownikéw zawieraty aktualne zaswiadczenia o stanie
zdrowia wydane w oparciu o okresowe badania lekarskie.

Umowe o prace z Czlonkami Zarzadu zawarta Rada Nadzorcza na podstawie podj¢tych wezesniej
uchwat w tej sprawie.

Pracownicy Spoéldzielni oraz przedstawiciele organdow w okresie badanym uczestniczyli
w szkoleniach specjalistycznych. Zestawienie ilosci odbytych szkolen zawiera ponizsza tabela:

Odbyte szkolenia
z wyszczegolnieniem bioracych w nich udzial pracownikow i czlonkow organow
statutowych w latach 2016 — 2018.

Lp. Wyszczegdlnienie 2016r. 2017r. 2018r.

1 2 3 4 5

1 Ogdélem /ilos¢ odbytych szkolen/ 25 23 25
2 Ogdlem /liczba przeszkolonych oséb/ 18 11 23

w tym:

a/ | Cztonkéw Rady Nadzorczej 1 -

b/ | Czlonkéw Zarzadu 2 1 2

¢/ | Pozostaltych Pracownikéw 15 10 21

W GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim:

e licencje ,,Zarzadcy nieruchomosci”, posiada 3 pracownikow

e uprawnienia budowlane posiada, 1 pracownik zrzeszony w Slaskiej Izbie Budownictwa
w Katowicach.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w postaci tradycyjnych list obecnosci i ,,rocznych kart
ewidencji obecnosci w pracy” pracownika w ktorej odnotowywane sg wszystkie wydarzenia
(urlopy, zwolnienia lekarskie itp.).

W oparciu o ewidencj¢ wykorzystania urlopow wypoczynkowych przystugujacych pracownikom
w latach 2016 - 2018 stwierdzono, iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoje urlopy w terminach
ustawowych.

Podsumowanie:

Dokumentacja kadrowa jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi zasadami, jednocze$nie
obowigzujace przepisy z zakresu prawa pracy sg przez Spotdzielni¢ przestrzegane.

Wynagrodzenia sg naliczane zgodnie z obowigzujacym Regulaminem wg osobistych stawek
zaszeregowania okreslonych w umowach o prace oraz s3 wyptacane terminowo.
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Iv.

Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe.

Liczba czlonkéw Spotdzielni na przestrzeni lat 2016-2018 ulegla zwickszeniu z 2 111
w 2016 rokudo 3 119 na 31.12.2018r.

Szczegoty dotyczace ilosci czionkéw w poszczegdlnych latach wg stanéw na 31.12.
przedstawiono w ponizszej tabeli:

Czlonkowie Spoldzielni Mieszkaniowej

Lp. Wyszczegdlnienie Je.dn. rok rok rok
P yszezeg miary | 2016 | 2017 | 2018
2 3 4 5 6
I. | Czlonkowie - ogétem osoba | 2111 3152 3119
w tym:
a) zamieszkali 1 900 2934 2901
b) oczekujacy: 203 202 202
- na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu 0 0 0
- na ustanowienie prawa odrebnej wlasnos$ci 203 202 202
¢) z tytulu posiadania garazu 7 16 16
d) posiadajacy tytuty do lokali uzytkowych
¢€) prawni 1 0 0
f) wspotcztonkowie 166 755 738
II. | Kandydaci zarejestrowani ogotem osoba
III. | Czlonkowie zamieszkujacy - ogétem osoba
w tym:
a) posiadajacy status lokatorski osoba
b) posiadajacy status wlasno§ciowy
¢) status po przeniesieniu wlasnos$ci
d) umowy najmu
IV. | Zmniejszenie iloci cztlonkow - ogotem osoba 56 81 127
z tytuhu:
a) wykluczenia 1 0 0
b) wykreslenia 12 8 0
c) skreslenia 14 14 20
d) wystapienia ze spotdzielni 29 59 107
V. Zmn’iejszenie ilosci cztonkow zamieszkujacych w nieruchomosci osoba 56 31 127
- ogotem
w tym, posiadajacy:
a) status lokatorski 6 3 10
b) status wlasno$ciowy 18 51 85
¢) status po przeniesieniu wlasnos$ci 32 26 32
d) oczekujacych na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu 0 0 0
¢) oczekujacych na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci 0 1 0
VI. | Zamiany mieszkan - ogotem osoba 1 0 0
w tym:
a) zamiany we wlasnej spotdzielni 0 0 0
b) zamiany miedzy spotdzielniami 1 0 0
¢) zamiany miedzy spo6tdzielnig a innymi gestorem zasobdw 0 1 0
Zestawienie
iloSci zarejestrowanych cztonkow wg ksiag rejestru czlonkowskiego
Spoldzielni Mieszkaniowej (wg stanu na 31.12.2018r.)
Lp. Wyszczegodlnienie Poczgtkoyva.pozycja KOI’ICOW?I po zycja
ksiegi ksiegi
2 3 4
1. Ksigga Nr 001 0001 924
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2. Ksigga Nr 002 925 1745
3. Ksigga Nr 003 1746 3411
4. Ksigga Nr 004 3412 4659
5. Ksigga Nr 005 4660 5777
6 Ksigga Nr 006 5778 6918
7. Ksigga Nr 007 6919 7840
8. Ksigga Nr 008 7841 8989
9. Ksigga Nr 009 8990 10208
10. Ksigga Nr 010 10209 12285

Stan cztonkéw Spoétdzielni na 31.12.2018r. 3119

[losciowe zmiany w ewidencji Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej w badanym okresie 2016 —
2018r.

Lp. Wyszczegblnienie 2016 2017 2018
1. | Przyjecie w poczet cztonkow 19 1115 94
2. | Utrata czlonkostwa ogdlem: 57 81 127

w tym:

e skreslenie z listy cztonkow /zgon/ 14 14 20

e wykluczenie i wykreslenie 14 8 0

e  rezygnacja z cztonkostwa w GSBM 29 59 107
3. | Uzyskanie lokalu mieszkalnego /z tzw. ruchu ludno$ci/ 75 71 98
4. | Uzyskanie lokalu z tytutu ponownego przyjecia w poczet cztonkow 0 2 1

,Rejestr cztonkow” prowadzony byt zgodnie z przepisami art. 30 ustawy ,,Prawo spotdzielcze”
1 zawiera informacje dotyczace danych osobowych cztonkéw Spoétdzielni, adresu posiadanego
lokalu, wniesionych udzialow (do 08.09.2017r. tj. przed zmiang ustawy o sm) date przyjecia
w poczet czlonkéw, dat¢ ustania czlonkostwa. Rejestr powadzony jest w formie recznej
tradycyjnej — papierowe;.

Rejestr czionkowski prowadzony jest prawidtowo i1 przechowywany w sposéb wiasciwy,
z mozliwoscig wgladu do niego przez uprawnione do tego osoby.

Przeprowadzono metodg losowa badanie dokumentacji cztonkowskiej, nastgpujacych cztonkow
1 posiadaczy praw do lokali nalezacych do zasobow GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu SI.,
przyjetych do Spotdzielni w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

Anna M., nr cztonka 11058.
Michatl M., nr cztonka 11060
Genowefa R, nr cztonka 11080.
Dorota B., nr cztonka 11081
Alicja K., nr cztonka 11082
Jarostaw M., nr cztonka 11083
Jolanta M., nr cztonka 11084
Wojciech A., nr cztonka 11086
Kamil B., nr cztonka 11087

W aktach znajduja si¢ m.in. w zaleznosci od statusu mieszkania:

- deklaracja przystapienia do Spotdzielni,

- uchwata o dokonaniu przyjecia w poczet cztonkow,

- wniosek o przydziat lokalu,

- przydziat lub umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
- akt notarialny darowizny, ustanowienia odrgbnej wlasnosci lub kupna,
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- umowa najmu

Materiaty zgromadzone w indywidualnych ,,teczkach” cztonkow, zwigzane m.in. z:
a/ wykluczeniem

b/ wykresleniem z rejestru

c/ przeksztatceniem spotdzielczego lokatorskiego na wlasno$ciowe prawo do lokalu,
d/ przyjeciem w poczet cztonkdw, w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,

e/ ustanowieniem prawa odr¢bnej wiasnosci,

nie wykazaty nieprawidlowosci.

Informacja dotyczaca wysokosci wniesionych przez Cztonkéw wktadow mieszkaniowych
prowadzona jest odrebnie (poza danymi ,,rejestru”) w systemie elektronicznym.

Ewidencja w tym zakresie wykazuje stan biezacy z uwzglednieniem zmian jakie mialy miejsce
w minionym okresie w odniesieniu do poszczegélnych czionkéw Spoétdzielni. Prowadzona
odrgbnie (poza rejestrem czlonkowskim) ewidencja wkladéw stanowi zatacznik ,rejestru
cztonkowskiego” zgodnie z powotanym wyzej art. 30 — ustawy ,,Prawo spotdzielcze”. Rozliczanie
wktadow 1 stosowne informacje pisemne jakie otrzymujg byli cztonkowie Spoétdzielni nie budza
zastrzezen.

W trakcie lustracji dokonano kontroli prawidlowosci rozliczenia wkladéw mieszkaniowych
zwigzanych z lokalami:

26 Marca 112/12 w Wodzistawiu Slaskim
Armii Ludowej 29A/2 w Rybniku

Ruchu Oporu 50/8 w Jastrzgbiu-Zdroju
Ruchu Oporu 34/7 w Jastrzgbiu-Zdroju
Wiertniczej 44/8 w Rybniku-Niedobczycach

Przy rozliczaniu lokalu, brany byt pod uwage operat szacunkowy nieruchomosci, sporzadzony
przez rzeczoznawce majatkowego.

Uprawnieni do wktadu otrzymywali szczegotowe rozliczenie podlegajacej wyplacie naleznosci
z tytulu wartos$ci rynkowej lokalu zawierajace:

e koszty sporzadzenia operatu szacunkowego

e koszty przeprowadzenia przetargu

koszty windykacji

zalegte optaty za mieszkanie

odsetki

nominalne kwoty umorzenia kredytu przypadajace na lokal

wysoko$¢ udziatu cztonkowskiego

warto$ci ewentualnych niedoptat z tytutu rozliczenia wody, rozliczenia c.o.,
zalegtosci biezace

zasadzone kwoty, koszty eksmisji

W sposob wilasciwy, zgodny z obowigzujacym porzadkiem prawnym (ustawg ,,0 spotdzielniach
mieszkaniowych” i Statutem Spotdzielni) w badanych przypadkach, dokonywano rozliczen
finansowych z cztonkami z tytutlu wktadow, udzialow oraz zobowigzan finansowych Cztonkow
z tytulu uzytkowania lokali.
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O przyjeciu w poczet cztonkéw w Goérniczej Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St.
Staszica w Wodzistawiu Slaskim decydowat Zarzad w formie uchwaty zgodnie z postanowieniami
§6 ust. 2 Statutu Spoétdzielni. Przyjecie potwierdzone byto na deklaracji cztonkowskiej podpisami
cztonkow Zarzadu wraz z podaniem numeru i daty uchwaly o przyjeciu. W skontrolowanych
dokumentach decyzje nastepowaty przed uptywem jednego miesigca od daty ztozenia deklaracji
cztonkowskiej, zgodnie z przepisami ustawy ,,Prawo spotdzielcze”.

W okresie badanym tj. od 01.01.2016r. do dnia wejscia w zycie nowelizacji ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych tj. do 09.09.2017r., stosownie do postanowien zawartych
w §164 Statutu wpisowe wynosito 100,00zt a udziat 200,00z1.

Czlonek ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz byl zobowigzany wnie$¢ co
najmniej jeden udzial, a osoba prawna co najmniej 10 udziatow.

Wpisowe i1 zadeklarowane udziaty czlonek winien byl wplaci¢ w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

Wymogi okreslone w art. 17 §2 ustawy Prawo spotdzielcze byly wypekniane, co potwierdzajg
sprawdzone wyrywkowo dokumenty cztonkowskie.

Po wejSciu z zycie z dniem 09.09.2017r. zmiany przepisow ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017r., poz. 1596) nie ma obowigzku wnoszenia przez cztonkow
wpisowego i udziatow.

Zgodnie z §14 ust. 1 Statutu obowigzujacego w okresie do wejScia w zycie przepisow
przytoczonych powyzej, uchwaly w sprawach wykluczenia lub wykreslenia cztonka podejmowata
Rada Nadzorcza, po uprzednim jego wysluchaniu o ile zgtosit si¢ w wyznaczonym terminie
/zawiadomienie o posiedzeniu RN wysylane bylo na 10 dni przed terminem posiedzenia Rady/.

W okresie od 2016 — 2017 Rada Nadzorcza GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu SI., podjeta 1
uchwate o wykluczeniu oraz 20 uchwatl o wykresleniu z rejestru cztonkéw Spotdzielni.

Uchwaty dotyczace wykreslenia z rejestru cztonkdéw dotyczyly sytuacji, gdy osoba zbywata swoje
jedyne prawo do lokalu w Spétdzielni i1 nie sktadata rezygnacji z cztonkostwa.

Uchwata Nr 31/2016 z dnia 01.07.2016r. Rada Nadzorcza wykluczyta z cztonkostwa
w Spoétdzielni p. Jarostawa L, nr cztonka 3821.

Podstawa wykluczenia bylo uporczywe naruszanie przepisOw Statutu, regulaminéw i innych
uchwat organéw GSBM oraz wysoko$¢ zaleglo$ci wynikajacych z braku optat za mieszkanie
potozone przy ulicy Ruchu Oporu 34/7 w Jastrzgbiu-Zdroju.

Zgodnie z obowigzujagcym owczesnie Statutem /§14/ cztonek miat prawo do odwotania si¢ do WZ
w ciggu 30 dni od daty otrzymania uchwaty albo prawo zaskarzenia jej bezposrednio do sadu
w terminie 6 tygodni od daty jej otrzymani wraz z uzasadnieniem.

Zainteresowany zostat powiadomiony o ww. uchwale pismem 1. dz. 2276 z dnia 07.07.2017r.

Jak wynika z przegladu materiatow dotyczacych porzadku obrad i przebiegu WZ w okresie
badanym tj. 2016 — 2018, nie odnotowano postepowania odwolawczego.

Statut obowigzujacy od 24.05.2018r. dostosowany do wymogdéw ustawy o zmianie ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze w §§5-6 okresla komu przystuguje i1 kiedy powstaje cztonkostwo w Spotdzielni:
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Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych

lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wiasnosci”.

Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg m.in.:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

W przypadku osoby, ktora nabyla prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu warunkiem jej przyjecia jest
zlozenie pisemnej deklaracji.

Przypadki ustania cztonkostwa podane sg w §10 Statutu.

Zarzad Spotdzielni na posiedzenia w dniu 07.11.2017r. /Protokét 17/ wpisat do rejestru cztonkoéw
osoby, ktérych cztonkostwo powstato zgodnie ze zmieniong ustawa tj.:

e 7 dniem 09.09.2017r. osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu 1 spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz ich wspotmatzonkowie — numery
cztonkowskie od 11090 do 12109

e o0soby przyjete w poczet czlonkow w miesigcu wrzesniu z tym, ze po dacie 09.09.2017r. —
numery cztonkowskie od 12110 d0 12115

Podczas dalszych posiedzen Zarzad zapoznawatl si¢ z listami 0s6b przygotowywanymi przez
pracownikow Sekcji Wktadow i1 Czynszéw, ktore nabywaty cztonkostwo z mocy ustawy.

W przypadku nabycia odrgbnej wtasnosci lokalu Zarzad podejmowat stosowne uchwaty np.:

Nr 140/2017 z dnia 28.11.2017r. w sprawie przyjecia w poczet czlonkdéw p. Mariusza S., ktory
nabyt /2 czg¢$¢ udzialu w prawie odregbnej wtasnosci lokalu przy ulicy Boza Gorna Prawa 26G/9 i
zlozyl wniosek o przyjecie w poczet cztonkdw.

Nr3/2018 zdnia 11.01.2018r. w sprawie przyjecia w poczet cztonkow p. Barbara S., ktora posiada
prawo odrgbnej wtasnosci lokalu przy ulicy Armii Ludowej 37A/10 1 33¢/1 w Rybniku i1 ztozyta
whniosek o przyjecie w poczet cztonkow.

Nr 21/2018 z dnia 15.03.2018r. w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw p. Grzegorza M., ktéry
posiada prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przy ulicy Ruchu Oporu 46/10 w Jastrzebiu-Zdroju
1 ztozyt wniosek o przyjecie w poczet cztonkow.

Zarzad podczas posiedzen odbywanych od 07.11.2017r. zapoznawat si¢ z listami osdb, ktore
utracity cztonkostwo ze wzgledu na zbycie prawa do lokalu /sprzedaz wltasno$ciowego prawa do
lokalu, sprzedaz prawa odrebnej wlasnosci/ lub zgon, przygotowywanymi przez pracownikow
Sekcji Wkladoéw i Czynszow.
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Art. 18 §2 punkt 3 oraz art. 31 Ustawy Prawo spoéldzielcze okresla prawo otrzymywania
1 zaznajamiania si¢ cztonka ze stosownymi dokumentami spotdzielni. W lustrowanej Spotdzielni
uprawnienia te uregulowane zostalty w §8 Statutu Spotdzielni. W wyzej wymienionym przepisie
Statutu okreslono m. in., ze cztonkowi przyshuguje prawo:

e prawo bezplatnego otrzymania, w terminie do 7 dni roboczych od daty zlozenia pisemnego
wniosku, Statutu oraz regulamindéw wydanych na podstawie Statutu

e prawo otrzymania, w terminie do 14 dni roboczych od daty ztozenia pisemnego wniosku,
kopii uchwat organow Spoldzielni i protokotéw obrad organéw Spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania kopii tych dokumentoéw pokrywa cztonek Spédtdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie, a wysoko$¢ optaty za jedna stron¢ kopiowanych dokumentéw ustala Zarzad.
Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jesli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa winna by¢ wyrazona na pismie a cztonek moze
od niej odwota¢ si¢ do sadu rejestrowego w terminie 7 dni od dnia dorgczenia pisemnej
odmowy.

Na dzien 31.12.2018r. roku zatozone sg ksiggi wieczyste dla 1 525 lokali mieszkalnych, 9 dla
lokali uzytkowych, 13 dla garazy.

Zgodnie z art.17% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w Dziale Technicznym prowadzony
jest rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiggi wieczyste w poszczegdlnych
administracjach.

W rejestrze wpisane sa:

dane osobowe wlasciciela lokalu,

charakterystyka lokalu,

data wpisu do KW,

nr ksiegi wieczystej,

zmiana wlasSciciela,

obcigzenie hipoteka.

W okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2018. Spoétdzielnia zawarta ogétem 87 umow
ustanowienia prawa do lokalu, co obrazuje ponizsza tabela:

2016 2017 2018
przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
1q g 0 0 0
spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
ustanowieniem wilasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego 0 0 0
najem lokalu mieszkalnego 2 1 3
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu 17 18 /+ 1 garaz/ 48

W oparciu o udostepniong dokumentacj¢ dziatalnosci Spotdzielni, dotyczaca m.in. potgczenia lub
podzialu nieruchomosci, okreslenia oraz ustanowienia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali /po
wejsciu w zycie ustawy ,,osm”, Dz. U. nr 4/01 poz. 27 z pdzn. zm., tekst jedn. Dz. U. z 2013r.
poz.1222/ ustalono, ze:

- na koniec 2018r., wyodrebnione zostato 1300 lokali mieszkalnych, w ktorych ustanawiana byta
,,odrebna wlasnos¢ lokalu/li/”, w tym:
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e na dzien 31.12.2015r. ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali dokonato 1006 cztonkéw oraz
0s6b, ktorym przystugiwato roszczenie o ustanowienie odregbnej wlasnosci

e w okresie objetym badaniem lustracyjnym /2016-2018/ ustanowienia odregbnej wiasno$ci
lokali, dokonato 83 cztonkéw oraz osob, ktorym przystugiwato roszczenie o ustanowienie
odregbnej wlasnosci,

e Ogoltem /na dzien 31.12.2018r./ 1089 cztonkdéw oraz oséb, ktorym przystugiwato roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

Na ogoétem 89 wnioskujacych ,,0 ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu” tgcznie w odniesieniu

do 5 czlonkéw Spotdzielni, przeniesienie wlasnosci lokali bylo niemozliwe w zwigzku z:

a. brakiem uregulowanej sytuacji prawnej cztonkéw Spotdzielni wnioskujacych o przeniesienie
lokalu — 0 wnioskow

b. rezygnacji z przeniesienia wtasnosci po ztozeniu wniosku — 4 wnioskow

c. brak uregulowanego stanu prawnego nieruchomosci — 0 wnioskow

d. inne — 1 wniosek /zgon/

Zarzad Spotdzielni prace zwigzane z realizacja postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” wykonal podejmujac uchwaty w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci od 2004roku do 2010 roku /szczegdlowo opisano w poprzednim
protokole lustracji/.

Sprawnos¢ obstugi czlonkow.

Spoéltdzielnia posiada strong internetows:

www.gsbm.pl

na ktérej na biezagco podaje wazne informacje dla mieszkancéw, publikuje tres¢ Statutu
Spotdzielni, regulaminy, istotne informacje zwigzane z zamieszkiwaniem, awariami, przetargami,
formularze do pobrania itp.

Na stronie internetowej umieszczono rowniez informacj¢ o spetnieniu obowigzku informacyjnego
wobec wlascicieli danych osobowych przetwarzanych przez Spotdzielni¢ zgodnie z wymaganiami
art.13 RODO (Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE).

Korespondencja do mieszkancéw dostarczana jest do euroskrzynek, przez administratorow za
potwierdzeniem odbioru i pocztg.

Informacje wywieszane sg tez na tablicach ogloszeniowych na klatkach.

Czas pracy Spoldzielni.

Poniedziatek: 7:00 - 16:00
Wtorek — czwartek: 7:00 - 15:00
Piatek: 7:00 - 14:00

Niezaleznie od przyjetych godzin pracy Spotdzielni, przedstawiciel:
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a/ Zarzadu Spoldzielni,
przyjmowatl strony w sprawach skarg i wnioskow w godzinach pracy spotdzielni na biezaco

b/ Rady Nadzorczej (w ramach pelnionych dyzurow):

rozpatruje kierowane do cztonkow RN skargi i wnioski na biezaco na posiedzeniach, ktore
odbywaty si¢ w cyklach miesigcznych. Dodatkowo RN zlecata Komisji Ekonomicznej
rozpatrywanie spraw cztonkéw zwigzanych z zadtuzeniem.

W Goérniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim
nie prowadzi si¢ specjalnego ,,Rejestru skarg 1 wnioskéw”. Jak wynika z o§wiadczenia Zarzadu
wszystkie drobne uwagi 1 wnioski przyjmowane oraz rozpatrywane s3 w miar¢ mozliwosci ,,od
reki”. Tematy wymagajace wickszego zaangazowania kierowane sg do poszczegdlnych komoérek
organizacyjnych celem rozpatrzenia i przekazania Zarzagdowi oraz pisemnie zainteresowanemu
cztonkowi informacji o mozliwo$ci wykonania i terminu.

Whiesione skargi i wnioski przez czloglk(')w
GSBM im. St. Staszica w Wodzislawiu Slaskim
/za okres dzialalnosci 2016 — 2018/.

Lp Rok Ilo$¢ wniesionych skarg i Wpioskéw [lo$¢ wniesionych skarg ilwn'%osko'w
) do Rady Nadzorczej do Zarzadu Spotdzielni
1 2 3 4
1. 2016 5 92
2. 2017 9 97
3. 2018 9 95
Ogolem: 23 284

W powyzszych danych z uwagi na to, iz Spotdzielnia nie prowadzi ewidencji rejestru wnioskow
1 skarg nie uwzgledniono m.in. wnioskow:

1. przyjecie w poczet cztonkdéw

2. zwiazanych z nabyciem lokalu w Spotdzielni oraz jego przeksztatceniem.

3. rozpatrywanych przez Komisje Ekonomiczng - na zlecenie RN - na posiedzeniach
poswieconych windykacji naleznosci 1 sprawom zadhuzenia

4. wnioskéw o wyrazenie zgody na roboty remontowe w mieszkaniu /np. wymiana grzejnikow
itp./

5. wydanie zaswiadczen do Urzedu Skarbowego, Notariusza, Banku
Ogo6lna tematyka wniesionych spraw dotyczyta m.in.:

1. spraw zadluzenia /niepodejmowania czy tez zawieszenia dzialan windykacji ze
zobowigzaniem sptaty dlugu w ratach /,

2. przywrocenia tytulu prawnego / utrata tytulu prawnego w zwiagzku z zadtuzeniem/
3. wynajmu pomieszczen /lokale uzytkowe, garaze/,

4. naruszenia regulaminu porzadku domowego,

5. podjecie sprzatania klatek schodowych.

6. nadbudowy na budynku przy ul. Pétnocnej 4 -14 w Jastrzebiu-Zdroju
Podsumowanie:

1) Sposob prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej nie budzi zastrzezen.
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2) Spotdzielnia w sposob prawidlowy 1 transparentny przekazuje swoim cztonkom
1 mieszkancom wszystkie informacje zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach.

V. Planowanie.

Dziatalno$¢ gospodarcza GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim w latach 2016 — 2018
prowadzona byta w oparciu o plany gospodarczo-finansowe Spoétdzielni (opracowywane w formie
projektow przez organ zarzadzajagcy — Zarzad Spoéldzielni) a zatwierdzanych, zgodnie z
posiadanymi uprawnieniami statutowymi, przez Rad¢ Nadzorcza Gorniczej Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim nastgpujacymi
uchwatami:

Nr 7/2016 z dnia 27.0.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata 2016-
2018 dla nieruchomos$ci w Rybniku-Boguszowicach nr 1303.

Nr 12/2016 z dnia 09.02.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 1101, 1102, 1105, 1201, 1203, 1204, 1205 w Rybniku.

Nr 28/2016 z dnia 15.06.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 4101, 4102 w Wodzistawiu Slaskim.

Nr 29/2016 z dnia 15.06.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 1201 w Rybniku.

Nr 33/2016 z dnia 01.07.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 1206 w Rybniku.

Nr 36/2016 z dnia 30.08.2016r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2016-2018 dla nieruchomosci nr 1203, 1206, 1401 w Rybniku.

Nr 45/2016 z dnia 26.10.2016r. — przyjecie prognozy dziatalnosci Spoldzielni na 2017 rok
w zakresie kosztow ogolnych, kosztow GZM, srodkow finansowych na wynagrodzenia.

Nr 48/2016 z dnia 24.11.2016r. — przyjecie planu funduszu remontowego na lata 2017-2019.

Nr 9/2017 z dnia 24.01.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 3503 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 18/2017 z dnia 29.03.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 1301, 1304 w Rybniku.

Nr 21/2017 z dnia 20.04.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 1206 w Rybniku, nr 3105 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 26/2017 z dnia 17.05.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 3303, 3501, 3503, 3505, 3507 w Jastrzgbiu-Zdroju.

Nr 39/2017 z dnia 04.07.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 3401 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 46/2017 z dnia 30.08.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 1203 w Rybniku.

Nr 47/2017 z dnia 25.09.2017r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2017-2019 dla nieruchomosci nr 3302 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 51/2017 z dnia 25.10.2017r. — przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na 2018 rok
w zakresie kosztow ogo6lnych, kosztow GZM, srodkow finansowych na wynagrodzenia.
Nr53/2017 z dnia 23.11.2017r. — przyjecie prognozy kosztow GZM na rok 2018 dla budynku przy
ulicy Péinocnej 4-14 w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr 58/2017 z dnia 12.12.2017r. — przyjecie planu funduszu remontowego na lata 2018-2020.

Nr 14/2018 z dnia 26.03.2018r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata

2018-2020 dla nieruchomos$ci nr 3503, 3504, 3505, 3506, 3507 w Jastrzebiu-Zdroju, nr 1301,
1302, 1303, 1204 w Rybniku.
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Nr 16/2018 z dnia 17.05.2018r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2018-2020 dla nieruchomosci nr 4101 w Wodzistawiu Slaskim.

Nr 21/2018 z dnia 28.08.2018r. — zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata
2018-2020 dla nieruchomosci nr 1201 w Rybniku, nr 3203, 3502, 3504, 3505, 3506 w Jastrzebiu-
Zdroju.

Nr 24/2018 z dnia 20.11.2018r. — przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok 2019 w
zakresie kosztow ogdlnych Spotdzielni, kosztow GZM, §rodkéw finansowych na wynagrodzenia.
Nr 25/2018 z dnia 20.11.2018r. — przyj¢cie planu funduszu remontowego na lata 2019-2021.

Plany zatwierdzane w latach 2016-2018 byly podpisywane przez Rad¢ Nadzorcza /sekretarza
1 przewodniczacego/.

Z przedtozonych protokotow z posiedzen Rady Nadzorczej wynika, iz Rada uchwalala roczne
plany gospodarcze, stosownie do swoich kompetencji okreslonych w art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy
,,Prawo spoldzielcze” oraz postanowien Statutu Spotdzielni §26.

Zalacznik Nr 11 — uchwata RN Nr 45/2016 przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok
2017
Zalacznik Nr 12 — uchwata RN Nr 51/2017 przyj¢cie prognozy dziatalnos$ci Spotdzielni na rok
2018
Zalacznik Nr 13 — uchwata RN Nr 24/2018 przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok
2019

Podsumowanie:

1. Rada Nadzorcza w okresie lustracji uchwalita plany na lata 2016 — 2018 stosownie do
obowiazujacych przepisow.

2. Do podjetych uchwal w sprawie zatwierdzenia planéw dotaczone zostaly opracowane

przedmiotowe plany.

Przedstawione plany byly autoryzowane podpisami Rady Nadzorcze;j.

4. Realizacja rocznych planéw gospodarczo-finansowych podlegata systematycznej ocenie
1 kontroli przez Rad¢ Nadzorcza.

(98]

VI. Kontrola.
Kontrole zewnetrzne.

W badanym okresie przeprowadzone zostaly nastepujace kontrole zewngtrzne /odnotowane
w ksigzce kontroli przedsiebiorcy/:

1. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 22.02.2016r. —
22.02.2016r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

2. Regionalny Zwigzek Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach — Lustracja pelna za lata
2013 -2015.

3. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 25.05.2016r. —
25.05.2016r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wodzistawiu Slaskim 20.06.2016r. —
26.06.2016r. — kontrola sanitarna w zakresie higieny pracy — nieprawidlowosci nie
stwierdzono
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5. Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach 31.08.2016r.
—31.08.2016r. — kontrola wykorzystania srodkow funduszu wg uméw: 130/2014/66/OAOR/P,
81/2014/66/0A/OR

6. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 05.09.2016r. —
05.09.2016r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

7. Zaktad Ubezpieczen Spolecznych Wydziat Kontroli Ptatnikow Sktadek w Rybniku —
14.11.2016r. — 23.11.20161. — prawidtowos$¢ 1 rzetelno$¢ obliczania sktadek na ubezpieczenie
spoteczne oraz innych sktadek oraz zglaszanie do ubezpieczen spotecznych i ubezpieczenia
zdrowotnego; ustalanie uprawnien do §wiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyplacanie tych
Swiadczen; prawidlowos$¢ 1 terminowo$¢ opracowywania wnioskow o $§wiadczenia
emertytalne i rentowe; wystawianie zaswiadczen lub zgtaszanie danych do celow spotecznych.

8. PKO BP CWM Zespot Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Biatej 21.11.2016r. —
21.11.2016r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

9. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 27.02.2017r. —
27.02.2017r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

10. PKO BP CWM Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej 26.05.2017r. —
26.05.2017r. — kontrola analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych

11.PKO BP CWM Zesp6l Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Bielsku-Bialej — kontrola
analitycznej ewidencji kredytow mieszkaniowych w dniach: 11.12.2017r., 16.03.2018r.,
08.06.2018r., 17.09.2018r., 19.10.2018r.

Kontrola wewnetrzna.

Struktura organizacyjna GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu S1. (obowigzujaca w latach 2016
—2018) z uwagi na wielko$¢ Spotdzielni nie przewidywala stanowiska ds. kontroli wewngtrzne;.
Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i kierowania Spotdzielnia w ramach ,kontroli
kierownicze]” przez Zarzad Spotdzielni oraz poszczegdlne komorki organizacyjne (w
szczegblnosci dokumentéw finansowo-ksiggowych) prowadzone byty pod wzgledem:

e merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym 1 przepisami prawa
materialnego),

e formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepisow prawa),

e rachunkowym (prawidtowosci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej realizacji zadan).

W ramach ,,kontroli i nadzoru”, swoje funkcje sprawowata rowniez Komisja Rewizyjna Rady

Nadzorczej. Jak wynika ze sprawdzonych przez lustratora wszystkich protokotéw z lat 2016 -
2018, wnioski z tych analiz przedstawiane byty na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

C. ORGANIZACJA I FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOLDZIELNL.

W §17 Statutu Spotdzielni zapisano, ze jej organami sg:

a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
¢) Zarzad.

W przypadku gdy liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 500 os6b Walne Zgromadzenie
podzielone jest na czesci.
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Aktualny sklad osobowy Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni, uwidoczniony zostat
w Krajowym Rejestrze Sagdowym w:

- Dziale 2 Rubryka 1 — Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu — Zarzad
- Dziale 2 Rubryka 2 — Organ nadzoru — Rada Nadzorcza

Kompetencje, tryb zwolywania posiedzen, sposéb dziatania i warunki podejmowania uchwat
przez poszczegélne organy Spoétdzielni okreSlone zostalty w jej Statucie i1 stosownych
regulaminach:

e Rady Nadzorczej

e Regulaminie Komisji Ekonomicznej, Regulaminie Komisji Rewizyjnej

e Regulaminie Zarzadu

I. Walne Zgromadzenie /WZ,/.
W §19 Statutu zapisano, iz Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Zmiana statutu spotdzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3
gloséw ogolnej liczby cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, bez wzglgdu na ilos¢
obecnych, upowaznionych do gtosowania.

Glosowania w kazdej sprawie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkéw Rad Nadzorczych,
odbywaja si¢ jawnie poprzez podniesienie r¢ki z mandatem potwierdzajagcym uprawnienie do
glosowania.

Liczba cztonkow GSBM im. St. Staszica przekracza 500 osob w zwigzku z tym Walne
Zgromadzenie zostaje podzielone na nast¢gpujace czesci:

a) Rybnik-Boguszowice

b) Rybnik-Centrum

¢) Rybnik-Niedobczyce i Wodzistaw Sl.

d) Jastrzebie-Dubielec 1 Potnocna

e) Jastrzgbie-Bogoczowiec, BGP, 11 Listopada, Broniewski

W latach 2016 — 2018 Zarzad Spoéidzielni, zgodnie z postanowieniami obowigzujacego Statutu
w trybie §19 ust. 2 zwotat trzy WZ w czesciach w dniach:

e 09,10,11, 12, 16 maja 2016r.
o 22 23,24,25,26 maja2017r.
e 13,16,17,18, 19 kwietnia 2018r.

Obrady WZ, przebiegaty zgodnie z:

e postanowieniami obowigzujacego statutu GSBM,
e przyjetymi porzadkami obrad WZ, jakie zwotane zostaty w latach 2016 —2018.

Porzadek obrad trzech WZ w cze$ciach oprocz spraw organizacyjnych zawierat:

29



e przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres sprawozdawczy — podjecie uchwaty
W sprawie przyj¢cia sprawozdania z dziatalno$ci Rady

e omoéwienie wynikow przeprowadzonej w Spotdzielni lustracji za lata 2013-2015

e przedstawienie przez Zarzad sprawozdania z dzialalnosci oraz informacji o wynikach
finansowych

e podjecie uchwal w sprawach: przyjecia sprawozdania finansowego, podzialu wyniku
finansowego, udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu, rozliczenia wyniku z lat
poprzednich

e podjecie uchwatl w sprawie zmiany statutu

e uchwata w sprawie przyjecia zmiany do Regulaminu Rady Nadzorcze;j

e przedstawienia kandydatow i przeprowadzenie wybordéw cztonkéw do RN na kadencje 2017
—2020.

e rozpatrzenie odwotan od uchwaty RN w sprawie wykluczenia ze Spotdzielni

e podjecie uchwaly upowazniajacej do zbycia na rzecz miasta Jastrzgbie-Zdrd) czesci
nieruchomosci gruntowej na osiedlu BGP w Jastrzgbiu-Zdroju.

e podjecia uchwaly upowazniajacej Zarzad do zbycia lokali uzytkowych w budynku przy ulicy
Poinocna 4-14 w Jastrzebiu-Zdroju

e wybor delegata na Zjazd Przedkongresowy Kongresu Spotdzielczosci Krajowej Rady
Spotdzielcze;j

e wybdr delegata na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwiazku rewizyjnego Spotdzielczosci
Mieszkaniowe;]

e podjecie uchwaly w sprawie wystgpienia z RZRSM w Katowicach

e sprawy wniesione przez cztonkéw w trybie art. 8* ust. 10 i 12 ustawy ,,0 spdtdzielniach
mieszkaniowych”,

e podsumowanie i zakonczenie obrad.

Zgodnie z §14 ust. 4 Statutu o czasie, miejscu 1 porzadku obrad WZ lub jego cz¢sci Zarzad
zawiadamia wszystkich cztonkéw co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czg¢sci poprzez opublikowanie ogltoszen w siedzibie Spotdzielni,
na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkalnych, na stronie internetowej Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Podczas czynnos$ci sprawdzajacych, ustalono, iz cztonkowie zostali terminowo 1 prawidtowo
powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku obrad, miejscu wytozenia do wgladu sprawozdan
1 projektéw uchwat oraz prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami w terminie co najmniej 21
dni przed data zwotania Walnych Zgromadzen oraz w tym obligatoryjnie ,,rocznym
sprawozdaniem finansowym”.

Roczne sprawozdanie finansowe tacznie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spotdzielni (Art. 68
ustawy o rachunkowos$ci) stanowigce przedmiot obrad WZ, podlega udostepnieniu Cztonkom
Spotdzielni najpozniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie, o czasie, miejscu i porzadku obrad WZ wysytla si¢ listem poleconym do Krajowej
Rady Spoétdzielczej oraz do Zwigzku Rewizyjnego, jesli Spotdzielnia jest zrzeszona.

Porzadek obrad podany w zawiadomieniach i przyjety przez WZ, uwzgledniat wszystkie sprawy
ustawowo 1 statutowo zastrzezone do wylacznej kompetencji tego organu.

Materiaty udostgpnione cztonkom Spotdzielni Mieszkaniowej, stanowigce przedmiot obrad WZ,
odzwierciedlaty stan faktyczny i pozwalaty na podjecie uchwat, w ramach posiadanych przez ww.
organy Spotdzielni uprawnien ustawowych i statutowych.
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Ze zwotanych w trybie postanowien Statutu Spoéidzielni kazdej czgsci Walnych Zgromadzen
sporzadzone zostaly protokoty, w ktérych zawarto wszystkie niezb¢dne do oceny przebiegu obrad
1 waznosci podjetych uchwal. Sg podpisane, zgodnie z postanowieniami §20 ust. 5 Statutu, przez
osoby upowaznione: Przewodniczacego Prezydium WZ i Sekretarza Prezydium WZ.

Protokoty zawierajg date, porzadek obrad, sktad Prezydium 1 Komisji Skrutacyjnej, wyniki
glosowan, protokot z prac Komisji Skrutacyjne;.

Wszystkie sprawdzone protokoty z odbytych w latach 2016 — 2018 WZ w czgéciach w sposob
prawidtowy dokumentujg przebieg obrad.

Zgodnie z §20 ust. 6 Statutu najpozniej w ciggu 5 dni roboczych od dnia odbycia ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia zbiera si¢ Kolegium WZ.

Przewodniczacy poszczegolnych czes¢ WZ wybrani w glosowaniu jawnym sg zarazem cztonkami
Kolegium Walnego Zgromadzania

Podczas posiedzen Kolegium udokumentowanych protokotami z:

e 18 maja20l6r.,

e 27 maja2017r.

e 23 kwietnia 2018r.

dokonywato sumowania wynikéw glosowania nad uchwalami poszczegdlnych czgsci WZ
w kolejnych latach.

Protokoty zawieraja podjete przez WZ uchwaty, zestawienia wynikéw glosowania nad uchwatami
na poszczeg6lnych czg¢sciach WZ, listy obecnosci cztonkéw i1 pelnomocnikow biorgecych udziat
w WZ.

Protokoty sa podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza Kolegium Walnego Zgromadzenia
/zgodnie z §20 ust. 6 Statutu/.

Podjete uchwaly w okresie objetym badaniem lustracyjnym przez WZ GSBM, nie zostaly
zaskarzone do sadu.

Pelna dokumentacja z Walnych Zgromadzen jest przechowywana w oddzielnych segregatorach
oznaczonych data WZ /protokoty, protokoty komisji, listy obecnosci, zawiadomienia, przyjete
uchwaty, rozpatrywane wnioski, informacje i sprawozdania/ z mozliwo$cia uzyskania do niej
wgladu przez zainteresowanych Czlonkéw Spotdzielni.

Wszystkie sprawdzone protokoty z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2016 — 2018,
w sposob prawidtowy dokumentuja przebieg obrad. Protokoty Zarzad przechowuje co najmniej
10 lat.

Krajowa Rada Spotdzielcza zostala powiadomiona pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad
zwolywanych zebran przedstawicieli, o czym $wiadczy tres¢ przestanej do ww. instytucji
korespondenc;ji z dnia:

e 13.04.2016r., 1. dz. 1360

e 21.04.2017r., 1. dz. 1439

e 19.03.2018r., 1. dz. 1141

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach zostal
powiadomiony pismami:

e 13.04.2016r., 1. dz. 1358

e 21.04.2017r., 1. dz. 1438
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Na podstawie Uchwaty WZ Nr 7/2017 z 22, 23, 24, 25, 26 maja 2017r. GSBM wystapita z dniem
31.12.2017r. z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach.

Podsumowanie:

e dokumentacja WZ zorganizowanych w latach 2016 - 2018 nie budzi zastrzezen.

e materialy stanowigce przedmiot obrad WZ, udostgpnione cztonkom, odzwierciedlaty stan
faktyczny w sposob dostatecznie precyzyjny i jasny oraz pozwalaly na podjecie racjonalnych
uchwat, w ramach statutowych i ustawowych kompetencji i uprawnien tego organu,

e czlonkowie byli informowani o miejscu i czasie, w ktorym moga si¢ zapoznaé
z materiatami oraz projektami uchwat, ktore byty przedmiotem obrad;

e sporzadzone z obrad WZ protokoty sg kompletne, podpisane przez przewodniczacego WZ,
sekretarza, odzwierciedlajg przebieg obrad, nie budzg zastrzezen pod katem merytoryczno-
formalnym,

e protokoty komisji skrutacyjnej poszczegodlnych WZ podpisane sg przez przewodniczacego,
sekretarza

e dokumenty poswiadczajace podjecie przez czgsciowe WZ uchwal, tzw. ,,uchwaty” rowniez sa
podpisane przez przewodniczacych i sekretarzy prezydium poszczegdlnych czesci WZ oraz
zawieraja wyniki gtosowan,

e w zakresie wyboréw do Rady Nadzorczej przechowywane sa zgloszenia kandydata do Rady
Nadzorczej wraz z wyrazong zgoda na kandydowanie oraz zgoda na przetwarzanie danych
osobowych, karty do gtosowania

e dokumentacja z WZ (protokoty, protokoty komisji, zawiadomienia, listy obecnosci, przyjete
uchwaty oraz materiaty bedace przedmiotem obrad) z okresu lustracji jest przechowywana w
siedzibie Spotdzielni, zgodnie z obowigzujacymi w tym wzgledzie zasadami. Jest
przechowywana w sposob umozliwiajacy korzystanie z przedmiotowej dokumentacji przez
uprawnione organa i osoby oraz cztlonkéw Spotdzielni.

II. Rada Nadzorcza /RN/.
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i1 kontrolg nad dziatalno$cia spotdzielni.

Zgodnie z §23 Statutu Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 os6b wybieranych przez Walne
Zgromadzenie, sposrod kandydatéw zgltoszonych wczesniej przez cztonkéw Spoétdzielni.

W celu wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej, tworzy si¢ sze$¢ list wyborczych i ustala si¢
nastepujacy podziat mandatow:

Rybnik-Boguszowice — 3 mandaty,

Rybnik-Centrum — 2 mandaty,

Rybnik-Niedobczyce — 1 mandat,

Wodzistaw — 1 mandat,

Jastrzgbie-Dubielec i Péinocna — 2 mandaty,

Jastrzgbie-Bogoczowiec, BGP, 11 Listopada, Broniewski — 2 mandaty.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata 1 rozpoczyna si¢ od daty ostatniej czeSci Walnego
Zgromadzenia, na ktorej dokonuje si¢ wyboru cztonkoéw Rady na dang kadencje, a konczy wraz
z zakonczeniem ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonuje si¢ wyboru Rady
na nastepna kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.
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Zgodnie z postanowieniami statutowymi utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej nast¢puje
w wyniku:

1. odwotania przez WZ

2. zrzeczenia si¢ mandatu

3. ustania cztonkostwa w Spotdzielni

4. odwotania pelnomocnictwa w przypadku osoby prawnej

Rada Nadzorcza dziala na zasadach okreslonych w ustawie Prawo spotdzielcze, Statucie
Spotdzielni oraz ,,Regulaminie Rady Nadzorczej”.

W oparciu o postanowienia statutowe (§25 ust. 1) pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowe;j
kadencji zwotuje Przewodniczacy Kolegium Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢
Rady Nadzorczej w terminie do 10 dni liczac od dnia opublikowania wynikow wyboréw na
cztonkow Rady Nadzorczej.

W Regulaminie Rady Nadzorczej ustalono, ze posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej
przewodniczacy, a w razie jego nieobecno$ci — zastgpca, w razie nieobecnosci obu — sekretarz

/§4/.

§25 ust 2. Statutu okresla, i1z Prezydium Rady Nadzorczej tworza:
e przewodniczacy,

e zastepca przewodniczacego,

e sekretarz

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest m.in.: ustalanie planu pracy Rady Nadzorczej,
opracowywanie rocznego sprawozdania z dziatalnosci RN, koordynowanie prac Rady i komisji
powotanych przez RN, opiniowanie uchwat i wnioskéw /§8 ust. 3 Regulaminu RN/

Rada Nadzorcza moze powolywa¢ komisje state lub czasowe na zasadach okre§lonych
w Regulaminie RN /§7/.

W lustrowanych latach Rada Nadzorcza powotata nastepujace komisje state:
— Komisje Rewizyjna,
— Komisje Ekonomiczng

Zakres 1 tryb dziatania komisji statych okreslaja:

e Regulamin Komisji Ekonomicznej GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 21.04.2009r., uchwatg Nr 23/2009 z pdZniejszymi
zmianami.

e Regulamin Komisji Rewizyjnej GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza w dniu 21.04.2009r., uchwalg Nr 24/2009 z p6zniejsza zmiang.

Sktad osobowy cztonkéw Rady Nadzorczej GSBM w okresie objetym lustracjg ksztattowat si¢
nastepujaco:

Kadencja Rady Nadzorczej 2014r. do 2017r. /cztonkowie RN wybrani w dniach 17, 18, 191 20
czerwca 2014 roku przez WZ/:

1. Twardowski Marek Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Badowski Jarostaw V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Jaszczur Marek Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Czakon Matgorzata
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Gorniak Krzysztof
Grosicka Grazyna
Kargul Ilona
Kondraciuk Dominika
. Magiera Dorota

10. Stolarski Piotr

11. Zadroga Krzysztof

00N L

Kadencja Rady Nadzorczej 2017r. do 2020r. /Uchwata WZ Nr 9/2017 z 22, 23, 24, 25, 26 maja
2017r./:

1. Jaszczur Marek

2. Stolarski Piotr

3. Kondraciuk Dominika
4. Gorniak Krzysztof

5. Magiera Dorota

6. Mandrysz Piotr

7. Oweczorz Maria

8. Szottysek Bernard

9

. Torba Genowefa
10. Twardowska Beata
11. Zadroga Krzysztof

Zalacznik Nr 14 — kopia uchwaty WZ Nr 9/2017 z 22, 23, 24, 25, 26 maja 2017r. sktad osobowy
Rady Nadzorczej

Sktad Rady Nadzorczej zostat wpisany w rubryce 2 rejestru przedsigbiorcoOw prowadzonego przez
Sad Rejonowy KRS.

Podczas posiedzenia RN w dniu 05.06.2017r. /Protokot Nr 7/2017/ wybrano w gtosowaniu tajnym
sktad osobowy Prezydium RN:

Marek Jaszczur Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Stolarski V-ce Przewodniczacy RN
Dominika Kondraciuk Sekretarz Rady Nadzorczej

Zalacznik Nr 15 — kopia protokotu RN Nr 7/2017 wraz z protokotem komisji skrutacyjnej
Zalacznik Nr 16 — kopia uchwaty RN 28/2017 z dnia 05.06.2017r. przyjecie sktadu Prezydium
RN

Podczas posiedzenia RN w dniu 04.07.2017r. /Protokot Nr 8/2017/ przyjeto:

1. uchwalg Nr 37/2017 sktad Komisji Ekonomiczne;j:

Dorota Magiera

Piotr Stolarski
Genowefa Torba
Dominika Kondraciuk
Bernard Szoltysek

Zalacznik Nr 17 — kopia uchwaty RN Nr 37/2017 sktad Komisji Ekonomicznej

2. uchwalg Nr 38/2017 sktad Komisji Rewizyjnej:
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Krzysztof Zadroga
Beata Twardowska
Piotr Mandrysz
Maria Owczorz
Krzysztof Gérniak

Zalacznik Nr 18 — kopia uchwaty RN 38/2017 sktad Komisji Rewizyjnej

Ogodtem w latach 2016 — 2018 Rada Nadzorcza odbyta 37 posiedzen, w tym:
w 2016r. 12 posiedzen, podjeto 48 uchwat
w 2017r. 13 posiedzen, podjeto 58 uchwat
w 2018r. 12 posiedzen, podjeto 26 uchwat

Ilo$¢ podjetych przez RN, uchwat /w latach 2016 — 2018/ w zakresie prowadzonej przez nig
dziatalnosci, wg prowadzonego w Spoétdzielni, ,,rejestru uchwat” — 132 uchwaty

Kompetencje i zakres dzialania Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w latach 2016
— 2018, okreslal §26 Statutu.

Gltéwna tematyka dzialalno$ci Rady (po analizie dokumentacji pracy Rady, protokotéw
z posiedzen, tresci podjetych uchwat) dotyczyta, m.in.:

1. uchwalania prognoz dzialalnosci spotdzielni w zakresie kosztéow ogolnych, GZM,

wynagrodzen

uchwalania planow funduszu remontowego oraz ich zmiana

analizy kosztow dzialalno$ci Spotdzielni

wyboru biegtego

przyje¢cia sprawozdania z badania sprawozdania finansowego

uchwalania regulamindw i ich zmian

prac nad statutem

podejmowania decyzji w sprawie upowaznienia do nabycia ograniczonego prawa rzeczowego

w sadowej licytacji

9. podejmowania decyzji w sprawie upowaznienia Zarzadu w sprawie nabycia uzytkowania
wieczystego

10. ustalania planu pracy Komisji Ekonomicznej, Rewizyjne;j

11. opracowania i przyjecia sprawozdania RN, udzial w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw

12. udzialu w przetargach na roboty i ustugi

13. zmiany struktury organizacyjnej Spotdzielni

14. ustalania wynagrodzenia cztonkow Zarzadu

15. rozpatrywania spraw wniesionych do RN przez cztonkow i osoby zamieszkate w zasobach
GSBM niebedace cztonkami

NN R WD

W roku 2016 Rada Nadzorcza podjeta m. in. uchwaty takie jak:

e Uchwala Nr 1/2016 z dnia 27.01.2016r. — zobowigzanie Zarzadu GSBM do wystgpienia
przeciwko p. Januszowi K. z powodztwem zadania sprzedazy lokalu przy ul. Ruchu Oporu
60/6, Jastrzebie-Zdro;j.

e Uchwata Nr 2/2016 z dnia 27.01.2016r. — przyjeci planu pracy RN na 206 rok.

e Uchwata Nr 3/2016 z dnia 27.01.2016r. — przyjecie planu pracy Komisji Ekonomicznej na
2016 rok.
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e Uchwata Nr 4/2016 z dnia 27.01.2016r. — przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2016
rok.

e Uchwata Nr 17/2016 z dnia 17.03.2016r. — upowaznienie Zarzadu GSBM do zaciaggnigcia
zobowigzania finansowego na termomodernizacj¢ budynkow mieszkalnych w Jastrzebiu-
Zdroju.

e Uchwata Nr 18/2016 z dnia 06.04.2016r. — przyjecie opinii i raportu z badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2015 rok oraz przediozenie sprawozdania finansowego za 2015
rok na obradach WZ z wnioskiem o jego zatwierdzenie

e Uchwata Nr 19/2016 z dnia 06.04.2016r. — przyjgcie 1 zatwierdzenie sprawozdania Rady
Nadzorczej za okres 01.01.2015r. — 31.12.2015r. w celu przedlozenia Wlanemu
Zgromadzeniu.

e Uchwata Nr 20/2016 z dnia 06.04.2016r. — przyj¢cie Regulaminu Zarzadu

e Uchwata Nr 45/2016 z dnia 26.10.2016r. — przyjecie prognozy dziatalnosci GSBM na 2017
rok.

e Uchwata Nr48/2016 z dnia 24.11.2016r — przyjecie planu funduszu remontowego na lata 2017
—2019r.

Rada Nadzorcza podejmowata rowniez uchwaty dotyczace:
Zatwierdzenia struktury organizacyjnej wraz z limitami zatrudnienia
Wykreslenie z rejestru cztonkow

Wykluczenie z rejestru cztonkow

Wprowadzanie zmian do planu funduszu remontowego

Ustalenia odpisu na fundusz remontowy

Zlecenia badania sprawozdania finansowego Biegtemu Rewidentowi

Lustrujacy dokonat szczegdtowego przegladu wybranych protokotéw Rady Nadzorczej:

Nr 1 z dnia 27.01.2016., Nr 2 z dnia 09.02.2016r., Nr 3 z dnia 17.03.2016r., Nr 4 z dnia
06.04.2016r.

Posiedzenie z dnia 27.01.2016r.:

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e rozpatrzenie wniosku mieszancoOw budynku przy ulicy Ruchu Oporu 60 o interwencj¢ w
sprawie ucigzliwego sasiada. Podjecie uchwaty zobowigzujacej Zarzadu GSBM do
wystapienia przeciwko p. Januszowi K. z powddztwem zadania sprzedazy lokalu przy ul.
Ruchu Oporu 60/6, Jastrzgbie-Zdro;.

e Przyjecie planow pracy RN, Komisji Rewizyjnej i Ekonomicznej

e Podjecie uchwaty wprowadzajacej zmiany do Regulaminu okreslajacego zasady organizacji
przetargoéw i rozliczen z tytutu wktadéw mieszkalnych zwolnionych w sensie prawnym

e Uchwata o zbyciu lokalu Wiertnicza 46B/18 w trybie bezprzetargowym

e Zatwierdzenie zmiany planu funduszu remontowego na lata 2016-2018 dla nieruchomosci
1303.

e Analiza dokumentacji dotyczgce] wyniku finansowego z rozliczenia c¢. 0. i ¢. ¢. W. na
poszczegbdlnych nieruchomosciach za 2015 rok

e Uchwala o podniesieniu jednorazowo w miesigcu lutym stawek na odpisu na fundusz
remontowy.

e Podniesienie wynagrodzenia cztonkom Zarzadu

e Sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 09.02.2016r.:
e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,
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zapoznanie z wnioskami z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

ustalenie terminu Walnego Zgromadzenia

zmiana do planu funduszu remontowego nalata 2016 — 2018

analiza sytuacji zwigzanej z wynajmem lokalu przez TSiR w Boguszowicach
spawy biezace

Posiedzenie z dnia 17.03.2016r.:

sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;,

podjecie uchwal w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkow osob, ktore zbyly lub utracity
w drodze postgpowania egzekucyjnego praw do lokalu w GSBM a nie ztozyly rezygnacji
z cztonkostwa

upowaznienie Zarzadu do zaciagnigcia zobowigzania finansowego na termomodernizacje
budynkow przy ulicy Broniewskiego 1, 3, 5 1 7 w Jastrzgbiu-Zdroju zgodnie z audytami
energetycznymi

omoéwienie zmian do Statutu wynikajacych ze zmian w ogolnie obowigzujacych przepisach
prawa jak 1 z orzecznictwa do rozpatrzenia na WZ

sprawy biezace.

Posiedzenie z dnia 06.04.2016r.:

sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;,

zapoznanie si¢ z wynikami badania sprawozdania finansowego GSBM za 2015 rok
przyjecie opinii 1 raportu z badania sprawozdania finansowego za 2015 rok

przedstawienie przez lustratora wnioskOw z przeprowadzonej lustracji petnej za lata 2013-
2015

zapoznanie si¢ z wnioskami z posiedzenia Komisji Ekonomicznej

analiza kosztow ogdlnych, GZM, funduszu remontowego, wyniku finansowego za 2015 rok
podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania RN za okres sprawozdawczy

przyjecie uchwata jednolitego tekstu Regulaminu Zarzadu

omowienie propozycji do zmian statutu

sprawy biezace

W roku 2017 Rada Nadzorcza podjeta m.in. uchwatly takie jak:

Uchwata Nr 6/2017 z dnia 24.01.2017r. — przyj¢cie jednolitej tresci Regulaminu rozliczania
kosztow ciepta

Uchwata Nr 7/2017 z dnia 24.01.2017r. — przyjecie jednolitej tresci Regulaminu przetargéw
na roboty budowlano-remontowe 1 ustugi

Uchwata Nr 8/2017 z dnia 24.01.2017r. — zatwierdzenie struktury organizacyjnej wraz
z limitami zatrudnienia

Uchwata Nr 12/2017 z dnia 30.01.2017r. — bezprzetargowe zbycie lokalu

Uchwata Nr 13/2017 z dnia 21.02.2017r. — odstgpienie od obcigzenia odsetkami za zwioke
w optatach za mieszkanie

Uchwata Nr 16/2017 z dnia 29.03.2017r. — przyjecie opinii i raportu z badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2016 rok oraz przedtozenie sprawozdania finansowego za 2016
rok na obradach WZ z wnioskiem o jego zatwierdzenie

Uchwata Nr 28/2017 z dnia 05.06.2017r. — przyjecie sktadu Prezydium Rady Nadzorczej
Uchwata Nr 37/2017 z dnia 04.07.2017r. — przyjecie sktadu Komisji Ekonomicznej

Uchwata Nr 38/2017 z dnia 04.07.2017r. — przyjecie sktadu Komisji Rewizyjne;j

Uchwata Nr 41/2017 z dnia 04.07.2017r. — upowaznienie Zarzadu do zaciggni¢cia kredytu
w PKO BP na termomodernizacj¢ budynkéw nr 1, 3, 5, 7 przy ulicy Broniewskiego
w Jastrzebiu-Zdroju.
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Uchwata Nr 42/2017 z dnia 30.08.2017r. — powotanie na okres 01.09.2017r. — 30.09.2017r. na
Czlonka Zarzadu p. Kazimierza Laskowskiego.

Uchwata Nr 49/2017 z dnia 25.10.2017r. — powotanie na okres 01.11.2017r. —30.11.2017r. na
Cztonka Zarzadu p. Kazimierza Laskowskiego.

Uchwata Nr 51/2017 z dnia 25.10.2017r. — przyjecie prognozy dziatalnosci GSBM na 2018
rok.

Uchwata Nr 57/2017 z dnia 12.12.2017r. — rezygnacja z dniem 01.01.2018r. z prowadzenia
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej na nieruchomosci przy ulicy Paderewskiego
46, 48 w Rybniku na wniosek Rady Nieruchomosci.

Uchwata Nr 58/2017 z dnia 12.12.2017r. — przyjecie planu funduszu remontowego na lata
2018 —2020.

Rada Nadzorcza podejmowata rowniez uchwaty dotyczace:

Przyjecia planow pracy RN, Komisji Ekonomicznej, Komisji Rewizyjne;j

Wykreslenie z rejestru cztonkow

Przyznania cztonkom Zarzadu premii okoliczno$ciowe;j.

Wprowadzanie zmian do planu funduszu remontowego

Ustalenia odpisu na fundusz remontowy

Uchwalenie zmian w Regulaminie tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego
Uchylenia uchwaty w sprawie wykluczenia ze Spétdzielni

Ustalenie wynagrodzenia dla Cztonka Zarzadu

Upowaznienie Zarzadu do nabycia nieruchomosci lokalowe;j

Lustrujacy dokonal szczegotowego przegladu wybranych protokoléw Rady Nadzorczej:

Nr 5 z dnia 20.04.2017., Nr 6 z dnia 17.05.2017r., Nr 7 z dnia 05.06.2017r.

Posiedzenie z dnia 20.04.2017r.

sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

zapoznanie z wnioskami z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

analiza wniosku o umorzenie odsetek od zadluzenia w oplatach ztozonego przez cztonka
Spotdzielni, podjecie uchwaty

zmiana planu funduszu remontowego na lata 2017-2019 dla nieruchomosci pry ul. Gliwicka
60-66 w rybniku 1 ul. 4 RSTU w Jastrz¢biu-Zdroju, podjecie uchwaty

omowienie zmian tresci Regulaminu stolarki okiennej — podjecie uchwaty

omowienie zmiany tresci Regulaminu tworzeni 1 wykorzystywania funduszu remontowego w
zakresie doptaty do montazu nawiewnikéw w stolarce okiennej — podjecie uchwaty

dyskusja i podjecie uchwaty zmieniajacej tres¢ Regulaminu porzadku domowego

sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 17.05.2017r.

sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

podjecie uchwaty zwigkszajacej odpis na fundusz remontowy

zatwierdzenie zmian do planu funduszu remontowego na lata 20017 — 2019 dla nieruchomosci
Ruchu Oporu 20, 22, 24, Ruchu Oporu 58-60, 62-64, Ruchu Oporu 26-28, 30-32, Ruchu oporu
44-46 w Jastrzebiu-Zdroju oraz 11 Listopada 13A w Jastrzebiu-Zdroju.

uchylenie uchwaty wykluczajacej cztonka ze Spotdzielni w zwigzku ze sptatg zadluzenia
sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 05.06.2017r.

sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;,
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e wybdr w glosowaniu tajnym Prezydium Rady Nadzorczej nowej kadencji

e podjecie uchwaty w sprawie zwigkszenia odpisu na fundusz remontowy o dodatkowg optate
zwigzang z montazem instalacji domofonowej na budynkach przy ulicy Bogoczowiec 4B, 4D,
4E

e podjecie uchwaty ustalajacej odpis na fundusz remontowy na nieruchomosci przy ulicy
Patriotéw 31 w Rybniku

e sprawy biezace

W roku 2018 Rada Nadzorcza podjeta m. in. uchwaly takie jak:

e Uchwata Nr 6/2018 z dnia 23.01.2018r. — przeliczenie stawki wynagrodzenia miesigcznego
Czlonkow Zarzadu

e Uchwala Nr 7/2018 z dnia 23.01.2018r. — wyrazenie zgody na zlecenie rob6t remontowych
bez oglaszania przetargu

e Uchwata Nr 10/2018 z dnia 21.02.2018r. — upowaznienie Zarzadu do nabycia ograniczonego
prawa rzeczowego tj. spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przy ul. Potnocnej
14/10 w Jastrzebiu-Zdroju

e Uchwata Nr 12/2018 z dnia 26.03.2018r. — przyjecie opinii z badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2017 rok i1 przedtozenie sprawozdania finansowego na obradach
WZ z wnioskiem o jego zatwierdzenie.

e Uchwata Nr 17/2018 z dnia 14.06.2017r. — wyrazenie zgody na nabycie na rzecz GSBM
uzytkowania wieczystego dziatki Nr 3933/7

e Uchwata Nr 18/2018 z dnia 14.06.2018r. — wyrazenie zgody na nabycie na rzecz GSBM
uzytkowania wieczystego dziatki Nr 3931/7

e Uchwata Nr 24/2018 z dnia 20.11.2018r. — przyj¢cie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok
2019

e Uchwatla Nr 25/2018 z dnia 20.11.2018r. — przyjecie planu funduszu remontowego na lata
2019 —2021.

Rada Nadzorcza podejmowala réwniez uchwaty dotyczace:

Przyjecia planow pracy RN, Komisji Ekonomicznej, Komisji Rewizyjne;j
Wprowadzanie zmian do planu funduszu remontowego

Ustalenia odpisu na fundusz remontowy

Zmian w Regulaminie przetargéw na roboty budowalno-remontowe i ustugi
Zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta

Przyznania cztonkom Zarzadu premii okoliczno$ciowe;j.

Lustrujacy dokonat szczegdtowego przegladu wybranych protokotéw Rady Nadzorczej:
Nr 7 z dnia 03.07.2018r., Nr 8 z dnia 28.08.2018r., Nr 9 z dnia 25.09.2018r., Nr 10 z dnia
25.10.2018r., Nr 11 z dnia 20.11.2018r.

Posiedzenie z dnia 03.07.2018.

e  Wybodr Prezydium Rady Nadzorczej

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e podjecie uchwaty zwigkszajacej odpis na fundusz remontowy o dodatkowg kwote zwigzang
z montazem instalacji domofonowej na budynku przy ul. Bogoczowiec 4L..

e omoéwienie sytuacji zwigzanej z toczonymi sprawami sgdowymi dotyczacymi nadbudowy na
budynku Bielkon, podjecie decyzji o powotaniu Specjalnej Komisji analizujacej
1 weryfikujacej dokumentacj¢ zgromadzong w tej sprawie.

e sprawy biezace
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Posiedzenie z dnia 28.08.2018r.

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e analiza wnioskow z prac Komisji Specjalnej, przedstawienie protokotu z prac Komisji,
ustalenie stanowiska RN

e wystuchanie wnioskow Komisji Ekonomicznej z analizy kosztow GSBM za 6 miesigcy 2018r.,
analiza kosztéw ogdlnych za 6 miesiecy, GZM i funduszu remontowego

e podjecie uchwat z sprawie zwigkszenia odpisu na fundusz remontowy

e zapoznanie si¢ z informacja dotyczaca realizacji wnioskdw o umorzenie kredytow
zaciggnietych na budowe budynkow w latach 80 — wnoszonych w oparciu o ustawe O pomocy
Panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych

e sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 25.09.2018r.

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e wystuchanie wnioskdéw z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

e podjecie uchwaty czasowo zmniejszajacej odpis na fundusz remontowy na niektorych
nieruchomosciach

e sprawy biezace.

Posiedzenie z dnia 25.10.2018.

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

wystuchanie wnioskéw z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

analiza materiatow dotyczacych prognozy kosztow ogoélnych, GZM na 2019 rok
analiza prognozy funduszu remontowego na nieruchomosci na lata 2019 - 2021.
sprawy biezace

Posiedzenie z dnia 20.11.2018r.

e sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

e wystuchanie wnioskdéw z posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j

e podjecie uchwaly w sprawie prognozy kosztow ogolnych, GZM na 2019 rok

e podjecie uchwaty w sprawie planu funduszu remontowego na nieruchomosci na lata 2019 -
2021.

e sprawy biezace

Swoje funkcje Rada Nadzorcza realizowata poprzez powotane ze swojego grona komisje state tj.
Komisj¢ Rewizyjng oraz Komisje Ekonomiczng, ktorych zadaniem bylo wspomaganie Rady
Nadzorczej w jej pracy.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym:
Komisja Ekonomiczna odbyta w roku:
2016 8 posiedzen,

2017 8 posiedzen

2018 9 posiedzen

Komisja Rewizyjna odbyta w roku:
2018 1 posiedzenie

Gléwna tematyka pracy Komisji Ekonomicznej w okresie badanym to:
Analiza zadtuzenia, rozmowy z osobami zadluzonymi

Rozpatrywanie wnioskow o odstgpienie od obcigzania odsetkami za zwlokg¢ w platnosciach
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Analiza kosztow ogdlnych, GZM, funduszu remontowego za poszczegdlne okresy dziatalnosci
Spotdzielni
Analiza prognoz dziatalnosci Spotdzielni

Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej zapoznano si¢ z ustaleniami przetargowymi na roboty
remontowo-budowlane w zasobach Spoéldzielni, ktére odbyly si¢ w dniach 15.02.2018r.
114.03.2018r.

Posiedzenia Komisji sg protokotowane na biezgco, zawierajg date posiedzenia komisji, porzadek
obrad, tre$¢ posiedzenia, podpis Przewodniczacego komisji.

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegdétowo protokotowane. Protokoty pisane
sg za pomocg edytora tekstowego i1 drukowane, sg kolejno ponumerowane, zawierajg date
posiedzenia i porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacj¢ z przebiegu posiedzenia, tres¢
podjetych uchwat, odzwierciedlaja przebieg 1 zakres omawianej tematyki, zgodnej
z przyjmowanym porzadkiem obrad.

Przedstawione materialy przez Zarzad przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, zapewnity jej
cztonkom zapoznanie si¢ z omawianymi problemami 1 podjecie wiasciwych decyz;ji.

Protokoty podpisywane byty zgodnie z postanowieniami §6 ust. 2 "Regulaminu Rady Nadzorczej
Gorniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim”
po jego przyjeciu na kolejnym posiedzeniu przez przewodniczacego lub zastepce
przewodniczacego i sekretarza RN.

Wszystkie protokoly i podjete uchwaty przechowywane sg przez Zarzad Spoétdzielni i1 sa do
wgladu dla cztonkéw w siedzibie Spotdzielni.

Analiza dzialalnosci RN, wykazata, iz prowadzona ona byla w sposob prawidtowy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu Spoétdzielni a podejmowane
decyzje 1 uchwaty wynikaty z jej uprawnien 1 kompetencji.

W okresie lustrowanym nie stwierdza si¢ podjecia uchwat wykraczajacych poza uprawnienia
kompetencyjne wynikajace z ustawy ,,Prawo Spotdzielcze” 1 Statutu Spotdzielni.

Zasady wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej, okreslone zostaty w oparciu o:

1. postanowienia art. 82 pkt 1 ustawy ,,osm” z dn. 15 grudnia 2000 r., zatacznik do obwieszczenia
Marszatka Sejmu RP z 07.08.2013 r. /tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222/,

2. §23 ust. 3 Statutu

Czlonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady przystuguje w danym miesigcu

wynagrodzenie wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w

wysokosci:

20% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace dla cztonka Rady Nadzorcze;j

25% minimalnego wynagrodzenia za praceg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie przystuguje raz w miesigcu, do 10-tego dnia miesigca za miesigc poprzedni, za
udziat w posiedzeniach Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji powotanych przez Rade
wynagrodzenie nie przyshuguje.
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Sprawdzono listy ptac Rady Nadzorczej:

Nr 9/2016 z dnia 23.09.2016r.
Nr 12/2016 z dnia 15.12.2016r.
Nr 7/2017 z dnia 05.07.2017r.
Nr 11/2017 z dnia 24.11.2017r.
Nr 2/2018 z dnia 22.02.2018t.
Nr 5/2018 z dnia 22.05.2018.

Wynagrodzenia czlonkow Rady byly wyplacone zgodnie z obowigzujacymi zasadami
okreslonymi w powotanych wyzej przepisach.

Swoja funkcje kontrolng w zakresie sprawozdawczos$ci finansowej (zgodnie z art. 46 § 1 pkt 2a
ustawy ,,Prawo spotdzielcze) Rada Nadzorcza realizowala poprzez wybdr niezaleznego podmiotu
uprawnionego do badania rocznej sprawozdawczos$ci finansowej, ktory kazdorazowo przedstawial
Radzie Nadzorczej wyniki z przeprowadzonego badania.

Podsumowanie:

1. Opracowane przez Zarzad Spoétdzielni informacje i materiaty w zakresie potrzeb w dziatalnosci
Rady, odpowiadaly tematyce porzadkéw obrad Rady Nadzorczej i umozliwiaty jej wlasciwe
rozeznanie oraz ocen¢ omawianego zakresu dziatalno$ci Spotdzielni oraz dawaly mozliwos¢
podjecia odpowiednich uchwat, jezeli sprawy bedace przedmiotem obrad wymagaty podjecia
przez RN decyzji w formie uchwaty.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byty dostatecznie szczegétowo protokotowane, a
dokumenty poswiadczajace podjecie uchwat (tzw. ,,uchwaty’) zawierajg na poczatku ich tresci
podstawe prawng (statutowa) do ich podjecia, sa podpisane, zgodnie z postanowieniami
regulaminowymi, przez Przewodniczgcego i Sekretarza Rady.

3. Analiza dzialalno$ci Rady Nadzorczej na podstawie udostgpnionych lustratorowi materiatéw
wykazata, ze prowadzona ona byla w sposob prawidtowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz postanowieniami statutowymi, w szczegdlnosci w zakresie nadzoru
1 kontroli oraz w zakresie decyzji dotyczacych uchwalania regulamindéw i ich zmian,
uchwalania i korekty rocznych planéw gospodarczych, kontroli sprawozdan finansowych,
stosownie do przyznanych temu organowi kompetencji wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

4. Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej sg archiwizowane w Dziale Organizacyjno-Prawnym
1 Kadr.

III. Zarzad Spéldzielni.

Zgodnie z postanowieniami §29 ust. 1 Statutu Spotdzielni Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni
oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§28 ust. 1 Statutu okresla, iz Cztonkowie Zarzadu sa powotywani przez Rade Nadzorczg. Prezes
Zarzadu wybierany jest w drodze konkursu (otwartego). Zarzad sktada si¢ z 1 - 3 osob. Ilos¢

cztonkoéw Zarzadu w ramach ustalonego limitu okresla Rada Nadzorcza.

Zakres kompetencji Zarzadu Spoétdzielni, okreslony byt postanowieniami:
e §29 ust 2 Statutu
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e Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 12.12.2000r.
uchwata Nr 72/2000 z p6zniejszymi zmianami

e Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 06.04.2016r.
Uchwata Nr 20/2016., uchylajaca poprzednie uregulowania.

Regulamin Zarzadu okres$la zakres dziatania Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat,
zasady sporzadzania protokotu z posiedzen, obowiazki i uprawnienia cztonkéw Zarzadu.

W okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2018r. Zarzad Spoétdzielni dziatal w sktadzie osobowym:

Prezes Zarzadu Arkadiusz Gromotka
Powotany uchwatg RN Nr 19/2007 w dniu 15.03.2007 roku.

Z-ca Prezesa ds. ekonomicznych  Elzbieta Zawadzka
Powotana uchwatag RN Nr 64/2005 w dniu 29.06.2005 roku.

Czlonek Zarzadu Kazimierz Laskowski

Koordynator ds. technicznego

utrzymania zasobow
Powotany uchwatg RN Nr 42/2017 w dniu 30.08.2017r. na
okres 01.09.2017r. — 30.09.2017r.
Powotany uchwata RN Nr 49/2017 w dniu 25.10.2017r. na
okres 01.11.2017r do 30.11.2017r.

z uwagi na konieczno$¢ realizacji biezacej dziatalnosci w okresie usprawiedliwionej nieobecnosci
Zastgpey Prezesa Zarzadu - Rada Nadzorcza zdecydowata o czasowym powotaniu trzeciego
cztonka Zarzadu co jest zgodne z §28 Statutu GSBM.

Z cztonkami Zarzadu Gorniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica
w Wodzistawiu SI., Rada Nadzorcza nawiazata ,,stosunek pracy” w oparciu o wymogi ustawy
,Kodeks pracy” na warunkach okre§lonych indywidualnie dla kazdego z czlonkéw Zarzadu,
stosownymi uchwatami.

Zgodnie z wymogami art. 241%¢ § 2 ustawy ,,Kodeks pracy”, ,,Regulamin Wynagradzania
Pracownikéow GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu S1.” nie normuje zasad wynagradzania
pracownikow wchodzacych w sktad organu zarzadzajacego.

W KRS w dziale 2 okreslony zostat sposdb reprezentacji Spotdzielni taki, ze o§wiadczenia woli
za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba
do tego przez Zarzad upowazniona /petnomocnik/, co jest zgodne z zapisami statutowymi (§30
ust. 2) oraz z art. 54 §1 Ustawy Prawo Spoéidzielcze.

Zgodnie z §29 ust. 2 Statutu do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w Statucie lub innych ustawach do wlasciwosci innych organow Spoétdzielni.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;.

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach: co najmniej raz w miesigcu;
z wlasnej inicjatywy wedtug potrzeb. Posiedzenia Zarzadu sa zwotywane przez Prezesa Zarzadu
a w przypadku jego nieobecnosci przez zastepce.
W sprawach pilnych o ile natychmiastowe posiedzenie Zarzadu jest niecelowe albo nie jest
mozliwe, podjecie decyzji moze nastapi¢ obiegiem w drodze podpisania projektu uchwaty przez
poszczegolnych cztonkdéw Zarzadu /4 Regulaminu/.
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Jak wynika z udostepnionych lustratorowi informacji Zarzad w okresie badanym od 01.01.2016r.
—31.12.2018r. odbyt 62 posiedzenia, podjat 433 uchwaty w tym:

w roku 2016 odbyty si¢ 23 posiedzenia Zarzadu, na ktorych podjeto 160 uchwat.
w roku 2017 odbyto si¢ 20 posiedzen Zarzadu, podjeto 145 uchwat
w roku 2018 odbyto si¢ 19 posiedzen Zarzadu, podjeto 128 uchwat

Glowna tematyka dzialalnosci Zarzadu Spoétdzielni (wg dokumentacji organizacyjnej pracy
Zarzadu, protokotow posiedzen) w badanym okresie:

sprawy cztonkowsko-lokalowe,

sprawy finansowo-ksiegowe,

sprawy zwigzane z remontami zasobéw, wylanianiem wykonawcow robot,
sprawy pracownicze,

sprawy pomiedzy posiedzeniami.

Lustrator w analizowanym okresie od 01.01.2016r. do 31.03.2016r. dokonal przegladu
protokotow:

Nr 1/2016 z dnia 08.01.2016r., Nr 2/2016 z dnia 21.01.2016r., 3/2016 z 27.01.2016r., 4/2016 z
dnia 29.04.2016r., Nr 5/2016 z dnia 24.02.2016r., Nr 6/2016 z dnia 04.03.2016r., Nr 7/2016 z dnia
17.03.2016r., Nr 8/2016 z dnia 29.03.2016r.

W okresie jw. odbyto si¢ 8 posiedzen, Zarzad podjat 34 uchwaty o tematyce:

ustalenia okresow rozliczeniowych kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow
w zasobach GSBM

Skreslenia z rejestru czlonkéw w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu, na podstawie aktu
zgonu

Przyjecia w poczet cztonkow

Utworzenie rezerwy na koszty rozbioru nadbudowy budynku Bielkon

Wyptaty udziatu, rozliczenia wktadu mieszkaniowego

Zwigkszenia optaty za podgrzanie 1m* wody uzytkowe;

Wprowadzenie nowej stawki za wod¢ 1 odprowadzenie Sciekow dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych na terenie miasta Rybnik

Zarzad zajmowal si¢ rdéwniez tematyka:

SNENENENEN

przyjecie rozliczenia paliwa

uruchomieniem $rodkdéw na premie dla pracownikow

przyjecie protokotu Komisji Socjalnej — dofinansowanie wypoczynku pracownikom
sprawy finansowo-ksiegowe

sptaty zadluzenia przez mieszkancow

Lustrator w badanym okresie od 01.04.2017r. do 30.12.2017r. dokonat analizy protokotow:

Nr 8/2017 z dnia 07.04.2017r., Nr 9 z dnia 28.04.2017r., Nr 10 z 12.05.2017r., Nr 11 z dnia
18.05.2017r., Nr 12 z 05.06.2017r., Nr 13 z 28.06.2017r.

W okresie jw. odbyto si¢ 6 posiedzen, na ktorych podjeto 36 uchwat o tematyce:
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Przyjecie protokotu Komisji Socjalnej w sprawie przyznania bondéw towarowych z okazji
Swigt Wielkanocnych

Skreslenia z na wniosek z listy czlonkéw w zwigzku ze sprzedaza spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu

Skreslenia z na wniosek z listy czlonkéw w zwiazku ze sprzedazg prawa odrebnej wlasnosci
lokalu

Wprowadzenie nowej stawki za dostawe wody i1 odprowadzenie $ciekow dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych na terenie miasta Wodzistaw Slaski w zwiazku ze zmiana taryfy
Wprowadzenie optaty abonamentowej za punkt poboru wody

Wyptaty udziatéw cztonkowskich

Wprowadzenie Zalacznika Nr 1 do Regulaminu Pracy /Wykaz prac ucigzliwych,
niebezpiecznych lub szkodliwych dla zdrowia kobiet w cigzy i1 karmigcych dziecko piersia/.
Wprowadzenie dodatkowej optaty za cotygodniowe mycie klatki schodowej w budynku przy
ulicy Bogoczowiec 4P w Jastrzebiu-Zdroju

Wprowadzenie Zalacznika Nr 2 do Regulaminu Pracy /Wykaz prac, ktore winny by¢
wykonywane przez co najmniej dwie osoby/.

Ustalenie optaty eksploatacyjnej dla nieruchomosci pry ulicy Patriotéw 31 w Rybniku
Ustalenie optaty za odpady komunalne zbierane i odbierane w sposob selektywny dla lokali
mieszkalnych w Wodzistawiu Slaskim w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego.

Zarzad zajmowal si¢ rdéwniez tematyka:

AN NN N N N SR

przyjecia w poczet cztonkow

przyjecie rozliczenia paliwa

wyplata premii pracownikom

upowaznienia do pobierania zaliczek przez pracownikow

sprawy dotyczace postgpowan zwigzanych z wytanianiem wykonawcdw na roboty remontowe
sptaty zadluzenia przez mieszkancow

analiza 1 wybor oferty dot. ubezpieczenia OC

ustalenie terminoéw czesciowych WZ

spawy dot. najmu lokali uzytkowych

Lustrator w badanym okresie od 01.10.2018r. do 31.12.2018r. dokonat analizy protokotow:
Nr 14 z dnia 09.10.2018r., Nr 15 z dnia 30.10.2018r., Nr 16 z dnia 16.11.2018r., Nr 17 z dnia
01.12.2018r., Nr 18 z dnia 11.12.2018r.

W okresie jw. odbyto si¢ 5 posiedzen, podjeto 35 uchwat o tematyce:

e Przyjecie w poczet cztonkow /odrgbna wiasnos¢/

e Uchwalenie zasad inwentaryzacji na rok 2018

Zmiany sktadu komisji spisowe;j

Przyjecie protokotu z fizycznej likwidacji srodkow trwatych

Zmiana tre$ci Regulaminu Pracy oraz tre$ci w Zataczniku Nr 3 do Regulaminu pracy

Wprowadzenie z dniem 01.03.2019r. nowych stawek eksploatacji podstawowe;j

Wprowadzenie nowych stawek optaty dla uzytkownikow garazy przy ulicy Karlowicza

1 Chwatowickiej w Rybniku od 01.04.2019r.

e Ustalenie dwoch okresow rozliczenia kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow dla
lokali potozonych w Rybniku, Wodzistawiu Slaskim i Jastrzebiu-Zdroju na dzien 30
kwietnia 1 31 pazdziernika.
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Zarzad zajmowat si¢ rowniez tematyka:

przyjecie rozliczenia paliwa

spawy dofinansowania wypoczynku pracownikom

wyplata premii pracownikom

sprawy dot. najmu lokali uzytkowych

sprawy zadtuzenia mieszkancow

sprawy dotyczace postepowan zwigzanych z wylanianiem wykonawcOéw na roboty
remontowe

sprawy czlonkowskie

analiza ofert na wykonanie lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni

ANANE NN

AN

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz posiedzenia Zarzadu byly zwoltywane co najmniej raz
W miesigcu.

Protokoty z posiedzen zgodnie z §5 Regulaminu Zarzadu s kolejno ponumerowane, zawieraja
date posiedzenia, uczestniczace osoby oraz relacj¢ z przebiegu posiedzenia, tres¢ podjetych
uchwat oraz podpisane sg przez wszystkich uczestniczacych w posiedzeniu cztonkow Zarzadu.
Protokoty wraz z omawianymi planami, sprawozdaniami, wnioskami i innymi materiatami oraz
podjetymi uchwatami stanowig dokumentacje organizacyjng pracy Zarzadu i sg archiwizowane
z mozliwoscig udostepniania czlonkom Spotdzielni.

Prowadzony jest rowniez rejestr uchwat podjetych przez Zarzad.

Kompletno$¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalno$ci Zarzadu Spoétdzielni, za lata 2016 —
2018, nie budzi zastrzezen.

W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza si¢, iz Zarzad GSBM im. St. Staszica
w Wodzistawiu Slaskim, przyjete zadania i obowigzki wynikajace z zarzadzania i kierowania
dziatalnoscig Spotdzielni, realizowat w sposob prawidtowy i1 petny.

Podsumowanie:

1. Protokoty z posiedzen Zarzadu zawierajg tresci podjetych uchwat i decyzji. Inne niezbedne
materialy bedace przedmiotem obrad stanowig dokumentacje organizacyjng pracy Zarzadu
1 sg archiwizowane w Dziale Organizacyjno-Prawnym i Kadr.

2. Kompletno$¢ dokumentacji organizacyjnej z dzialalno$ci Zarzadu Spotdzielni, za lata 2016-
2018 jest wystarczajaca do podejmowania uchwat i decyz;ji.

3. Zarzad swoje zadania zwigzane z kierowaniem dziatalnos$cig Spoldzielni realizowal w sposob
prawidtowy, a podejmowane uchwaty i decyzje byty zgodne z uprawnieniami przewidzianymi
w obowigzujacych przepisach ustawy ,,Prawo spotdzielcze”, postanowieniami Statutu
Spoétdzielni oraz Regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;.

D. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.

I. Informacje ogélne o nieruchomosciach.

Gornicza Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica wedlug stanu na
31.12.2018r. zarzadzata:

95 budynkami mieszkalnymi z 2448 lokalami mieszkalnymi.
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w tym:

293 lokali zajmowanych w oparciu o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
1058 lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
1069 lokali mieszkalnych po przeniesieniu wiasnosci

7 lokali w oparciu 0 umow¢ najmu

21 bez tytulu prawnego

oraz

24 lokali o innym przeznaczeniu /lokale uzytkowe/

60 garazy

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych zasobéw wynosita ogotem:
w tym:

lokale mieszkalne

lokale o innym przeznaczeniu /uzytkowe/

garaze

Nieruchomosci gruntowe stanowity:

- ogdtem

w tym:

- do ktorych Spotdzielnia posiada tytut prawny
- 0 nieuporzagdkowanym stanie prawnym
Razem

137 219,63m? p. u.

135 075,37m? p. u.
1 171,03m? p. u.
973,23m? p. u.

136 506,70m?

136 506,70m*
0,00m?
136 506,70m*

Zasoby mieszkaniowe Spoéldzielni Mieszkaniowej wg ich podziatu na dziatajace w Spotdzielni,
administracje osiedlowe /stan na dzien 31.12.2018r./ zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
Budynki Tlos¢ lokali . Powierzchnial .
. , . . lokali . lokali
Wyszczegdlnienie /ogotem/ lokali mieszkalnych | . garazy N
. 2 uzytkowych 5 wm” p. u.
szt. mieszkalnych | wm?p. u. > W m
W m* p. u. /razem/
1 2 3 4 5 6 7
IAdm. Niedobczyce - Wodzistaw 14 338 19 609,15 278,87 327,35 20 215,37
IAdm. Rybnik Centrum 11 441 23 400,69 80,98 645,88 24 127,55
IAdm. Rybnik Boguszowice 21 732 40 567,40 578,20 0,00 41 145,60
IAdm. Jastrzgbie-Zdroj 49 937 51 498,13 232,98 0,00 51731,11
Ogolem
(w Spoldzielni) 95 2 448 135 075,37 1171,03 973,23 137 219,63
Gospodarke nieruchomosciami przedstawia ponizsza tabela:
o rok rok rok
Lp. Wyszczegdlnienie 2016 2017 2018
1 2 3 4 5
1. | Nieruchomos$ci gruntowe /m?/ 140 466,51 | 139 179,77 | 136 506,70
w tym:
a) do ktorych spotdzielnia ma tytul prawny 140 466,51 | 139 179,77 | 136 506,70
b) nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym - - -
2 P0w1er%chmz’1 mleru.chmznosu gruntowych pozostajacych we 140 466,51 | 139 179,77 | 136 506,70
wladaniu Spéldzielni /m~/
W tym:

47



a) stanowigcych mienie spotdzielni 35345,00 | 35345,00 | 35345,00
b) oznaczonych, w ktorych ustanawia si¢ odrgbng whasno$¢ lokali | 102 713,51 | 101 426,77 | 98 753,70
3. | Nieruchomo$ciach gruntowe /m?*/ 140 466,51 | 139 179,77 | 136 506,70
w tym:
a) zabudowane — budynkami mieszkalnymi 102 191,77 | 100 923,09 | 98 250,02
b) zabudowane — budynkami uzytkowymi (pawilony) 2 723,00 2 723,00 2 723,00
¢) planowane do zabudowy 19 694,00 | 19 694,00 | 19 694,00
d) nie planowane do zabudowy 2 512,00 2 512,00 2 512,00
4. | Nieruchomo$ci stanowiace mienie spéldzielni /m?/ 35867,25 | 35848,68 | 35 848,68
W tym:
a) plemcl}omosc1 stuzace prow.a.dzemu. przez spo.ldm.elm@ 3 509.25 3490.68 3490.68
dziatalno$ci zabudowane bud. i innymi urzadzeniami,
- wytworczej - - -
- budowlane;j - - -
- handlowej - - -
- ustugowe;j - - -
- spolecznej - - -
- o$wiatowo — kulturalnej - - -
- administracyjnej 2 723,00 2 723,00 2723,00
- innej (garaze) 786,25 767,68 767,68
b) qlemchom0501 zabudowane urzadzeniami infrastruktury 8 955.00 8 955,00 8 955,00
technicznej
w tym:
gzgéilzienlaml zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub 8 649,00 8 649,00 8 649,00
sieciami  technicznego  uzbrojenia  terenu = zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedli 306,00 306,00 306,00
¢) nieruchomosci niezabudowane 23403,00 | 23403,00 | 23 403,00
5. | Liczba wyodre¢bnionych nieruchomosci mieszkalnych (szt.) 37 37 37
a) stanowigcych mienie spotdzielni - - -
b) oznaczonych, w ktorych ustanawia si¢ whasno$¢ lokali 37 37 37
- jednobudynkowe 10 10 10
- wielobudynkowe (2-5 budynkow) 25 25 25
- wiclobudynkowe (powyzej 5 budynkdw) 2 2 2

Istniejacy stan terenowo prawny umozliwiat podjecie przez Zarzad Spotdzielni uchwal
dotyczacych podziatu nieruchomosci, gdzie mozliwe byto rozpatrzenie wnioskéw Czlonkow
Spoldzielni w zakresie wyodrgbnienia wlasnosci lokali, o ktorych mowa wyzej, w trybie
postanowien ustawy ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych” z dn. 15.12.2000r. (Dz. U. 2001, Nr 4,

poz. 2

Oryginaty dokumentéw zwigzanych z prawem do terendw znajduja si¢ w Spotdzielni.

7 z p6zn. zm.).

Opis Spotdzielni przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lp. Wyszcezegolnienie Jgdn. rok rok rok
miary 2016 2017 2018
1 2 3 4 5 6
I. | NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELCZE szt.
1. | stanowigce mienie spotdzielni 39 39 39
w tym:
jednobudynkowe mieszkalne 10 10 10
wielobudynkowe mieszkalne 27 27 27
obiekty uzytkowe o innym przeznaczeniu 2 2 2
2. | oznaczone, w ktorych ustanawia si¢ wlasno$¢
lokali
II. |ZASOBY MIESZKANIOWE
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1. | Liczba budynkoéw mieszkalnych szt. 95 95 95
2. |Liczba mieszkan ogdtem szt. 2449 2449 2448
w tym:
a/ lokatorskie 335 327 293
b/ wlasno$ciowe (ograniczone prawo 1068 1064 1058
rZeczowe)
¢/ po przeniesieniu wtasnosci 1004 1022 1069
d/ najem 11 9 7
e/ bez tytutu prawnego 31 27 21
3. | Powierzchnia zasobow ogoélem m? 137 307,76 137 285,16 137 219,63
w tym:
a) lokali mieszkalnych 135 125,27 135 125,27 135 075,37
b) lokali uzytkowych 1 209,26 1 186,66 1171,03
c) garazy 973,23 973,23 973,23
I1I. | PO PRZENIESIENIU WEASNOSCI m? 80 844,57 79 911,86 77 275,82
w tym:
a) lokali mieszkalnych 78 957,26 78 061,65 75 441,24
b) lokali uzytkowych 1128,28 1 105,68 1 090,05
c) garazy 759,03 744,53 744,53
IV. | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. | Zadluzenia czynszowe ogdlem 7k 1202 475,57 1103 897,55 964 600,75
W tym:
A. dotyczacych lokali mieszkalnych: 1 050 827,06 948 244,88 827 631,94
a) lokatorskich 49 171,62 48 796,71 28 553,39
b) wlasnosciowych 399 928.82 358 476,78 297 236,11
¢) po przeniesieniu wlasnosci 96 820,48 110 855,09 104 799,08
d) najem 1.428,21 571,30 589,98
e) bez tytulu prawnego 87 808,87 92 908,09 70 003,16
W tym:
B. dotyczacych lokali uzytkowych i garazy 151 648,51 155 652,67 136 968,81
a) wlasnosciowych (garaze) 551,67 442,81 317,98
b) z tytutu najmu 1 846,79 7 043,77 3 082,74
¢) po przeniesieniu wlasno$ci (garaze) 76,70 71,21 197,16
2. | Wskaznik zadhuzenia do naliczen rocznych % 6,84 6,19 5,78
3. Wynik roczny na eksploatacji zasobow zt 1385 675,00 41991625 483 722,34
mieszkaniowych
4. Wymk ngrastajqco na eksploatacji zasobow zt 394 565,34 372 530,24 271 635.80
mieszkaniowych
5. | Stan funduszu remontowego na 31.12 7k 331 394,48 568 980,45 1 533 528,55
6. Stgwkl optat eksploatacyjnych od lokali A/ 1.51-321 1.56-2.96 1,67-3.77
mieszkalnych:
w tym:
lokatorskie 1,77-3,21 1,82-2,96 1,91-3,77
wlasno§ciowe (ograniczone prawo rzeczowe) 1,77-3,21 1,82-2,96 1,91-3,77
po przeniesieniu wtasnosci 1,51-3,07 1,56-2,59 1,67-3,58
7. | Stawki optat na utrzymanie nieruchomosci: zZ/m? | wg zalacznika | wg zalgcznika | wg zalacznika
lokatorskie wg zalacznika | wg zalacznika | wg zalacznika
wlasno$ciowe (ograniczone prawo rzeczowe) wg zalacznika | wg zalacznika | wg zalacznika
po przeniesieniu wlasnosci wg zalacznika | wg zalacznika | wg zalacznika
8. |Stawki optat na utrzymanie nieruchomos$ci| zt/m?
SM ) ) i
lokatorskie - - -
wiasno§ciowe (ograniczone prawo rzeczowe) - - -
po przeniesieniu wlasnosci - - -
Stawka optat funduszu remontowego z/m? 0,86-3,50 0,86-4,38 0,86-4,92
Naleznosci ogétem na 31.12 zt 1599 037,59 818 246,64 583 614,04
Zobowigzania ogdétem na 31.12 z1 5 065 848,25 4136 915,49 4948 193,65
ZATRUDNIENIE OGOLEM etat 62,82 61,57 60,64
($rednioroczne)
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| VI. | SREDNIA PLACA MIESIECZNA (brutto) | zt |

3249,99 |

334475

| 3626,98* |

* $rednia ptaca wykazana jest bez narzutow.

II.

Obsluga techniczna zasobow.

Podstawowa dziatalno$¢ Spoldzielni stanowita gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym
dziatalno$¢ w zakresie eksploatacji, utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkow i ich

wyposazenia oraz obstugi sanitarno-porzadkowej nieruchomosci spétdzielczych.
Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w biezacej dziatalnosci.

Jak wynika z przedlozonych lustratorowi informacji przez stuzby techniczne Spotdzielni
w latach objetych lustracja, liczba firm zewngtrznych uczestniczacych w technicznej obstudze
budynkow mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz infrastruktury przedstawiata si¢ nastepujaco:

Wykaz

wykonawcow zewnetrznych /obcych/

realizujacych roboty budowlane, remontowe i termo-modernizacyjne w zasobach

mieszkaniowych GSBM
/w latach 2016 — 2018/
Wykonawcy w roku 2016:
Lp. Nr umowy Nazwa Firmy Rodzaj i zakres robot Data Wartos$¢
zawarcia robot w zi
umowy /brutto/
1 Zaktad Instalacyjno-l?udowlany nwli}ét;)l?;lnnl ;c;egoﬁ}%gﬁrgr};; wejs¢ do budynkow
3/PT/R/2016 LINSTAL-MIEDZ” S. C. A ’ 18.02.2016 113 984,50
G ina 28 G. Jastrzebio-Zdréi a) ul. Chwatowickiej 27 A, C, E, F
agarna £ O, Jastrzebie-£4I0) | 1) y1. Chwalowickiej 29 A, B
Energosystem Rybnik Wykonanie audytu energetycznego dla budynkow
2 UP-17/16 Sp. z. 0. 0. Chwatowicka 27 i Chwalowicka 29 w Rybniku 17.02.2016 8 118,00
Jankowicka 23/25, Rybnik
Szlosarek Tadeusz Firma Wykonanie remontu schodéw wejsciowych do
Remontowo-Budowlana budynku polozonego przy ul. 11 Listopada 11 w 10 600,20
3 5/PT/R/2016 _GRATEK” Jastrzgbiu-Zdroju 02.03.2016
Jastrzgbie-Zdr¢j, Okopowa 7
ARCHITEKT Wykonanie opracowania projektu technicznego
Studio Projektowe drogi dojazdowej wraz z parkingiem od strony
4 6/PT/R/2016 Pawet Kuczynski osiedla przy ul. Ruchu Oporu w Jastrzgbiu-Zdroju 08.03.2016 11070,00
Rymera 5, Rybnik
MM PROJEKT Wykonanie  opracowania  dokumentacji  na
5 1/MM/2016 Marian Marcinkowski wykonanie remontu  wiatrolapéw na  o$. | 07.03.2016 9 450,00
1 Maja 7, Jastrzgbie-Zdréj Bogoczowiec w Jastrzebiu-Zdroju
Zaklad Instalacyjno-Budowlany | Wykonanie modernizacji i regulacji instalacji
6 7/PT/R/2016 LINSTAL-MIEDZ” S. C. centralnego ogrzewania w budynku przy ul. | 04.042016 | 4151097
Gagarina 28 G, Jastrzgbie-Zdroj | Zotierzy Wrzesnia 3 w Rybniku.
A&M Wykonanie remontu parkingu wraz z chodnikiem
Przedsigbiorstwo Robot przy budynku mieszkalnym 11 Listopada 13 A w
7 8/PT/R//2016 Drogowych Jastrzgbiu-Zdroju 05.04.2016 35 440,64
Mateusz Kithn
Krzyzanowice, Tworkowska 48
Wykonanie malowania:a) klatek schodowych w
budynkach mieszkalnych potozonych w Jastrzgbiu-
Zdroju:
- ul. Bogoczowiec 4 G - 1 klatka
Mirostaw Nowara - ul. Bogoczowiec 4 HI - 2 klatki
3 9/PT/R/2016 Rybnik, Wierzbowa 46 - ul. Ruchu Oporu 66-68 - 2 klatki 05.04.2016 86 400,00

-ul. BGP 26 E (razem z piwnica) - 1 klatka

b) korytarzy piwnicznych, pomieszczen ogdlnego
uzytku oraz pomieszczen przytaczy i rezerwowych
w budynkach potozonych w Jastrz¢biu-Zdroju:

- ul. Bogoczowiec 4 JK, 4 LL

- ul. Bogoczowiec 4 R, 4 S
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- ul. Ruchu Oporu 66-68
- ul. Ruchu Oporu 44-46
- ul. Ruchu Oporu 20,22

ALPINET Wykonanie remontu kominéw na budynkach
9 10/PT/R/2016 Piotr Broda mieszkalnych potozonych w Wodzistawiu S1., przy | 05.04.2016 35 640,00
Korczaka 21, Myszkow ul. 26 Marca 114, 110,108
WILD ADVENTURE | S et o 1t evasineh
10 11/PT/R/2016 Rafat Losko . : 05.04.2016 34 905,60
Raicza. Rveerka Dolna 107 w Jastrzgbiu-Zdroju przy BGP 28 CD, BGP 26 CD,
Jeza, By BGP 26, BGP 26EF GH
Wykonanie uszczelnienia ztacz plyt elewacyjnych
ALPINET budynkoéw mieszkalnych polozonych w Jastrzgbiu-
Piotr Broda Zdroju przy:
11 12/PT/R/2016 Korczaka 21, Myszkow a) Bogoczowiec 4 HI 05.04.2016 33 939,00
b) Bogoczowiec. 4 OP
¢) Ruchu Oporu 66-68, 70-72
Wykonanie modernizacji rozdzielni polegajacej na
usunigciu  starych rozdzielni i zamontowaniu
E - MOD nowych.w budynkach mieszkalnych potozonych w
Damian Morga J astrze;bluiZdrOJu przy:
12 13/PT/R/2016 Radzionkéw. Lotnikéw 34 a) ul. 11 Listopada 7, 7A, 05.04.2016 77 668,20
> b) ul. Boza Gora Prawa 26GH, 261J,
¢) ul. Ruchu Oporu 20, 22, 24,
d) ul. Ruchu Oporu 70, 72.
Wykonanie pomiaréw elektrycznych skuteczno$ci
ochrony przeciwporazeniowej i sprawdzenie stanu
izolacji obwodéw elektrycznych w mieszkaniach,
korytarzach, piwnicach, 1 pomieszczeniach
E - MOD wspoélnego uzytku wraz z wykonaniem stosownych
. protokotow, w budynkach potozonych w:
.Dan‘}lan Mor'ga' a) Jastrzgbiu-Zdroju przy ul. Bogoczowiec 4AB,
13 14/PT/R/2016 Radzionkow, Lotnikow 34 CD, 4EF, 4G, 4HL, 4]K. 4LE, AMN 05.04.2016 6 581,00
b) Rybniku przy ul. Wiertniczej 44, 46,
ul. Zwiazkowa 30, ul. Chwatowickiej 31,
oraz pomiaréw instalacji odgromowej w budynkach
w Jastrzgbiu-Zdroju: przy ul. BGP 28GH, w
Rybniku, przy ul. Wiertniczej 44, 46, ul. Kartowicza
2, ul. Chwatowickiej 33
Koszenie terendow zieleni wraz z grabieniem,
FHL.U. TOM-KART wywozem 1 utylizacja na osiedlach w Rybniku-
14 15/PT/R/2016 Tomasz Puczko . : . . 08.04.2016 26 116,06
Anicli Krzywo 3, Rybnik Boguszowwach,. Rybplk}l—Nledobczycach Rybmku—
i Centrum, Wodzistawiu Sl., Jastrzebiu-Zdroju
Wykonanie remontu rozdzielaczy centralnego
Zaktad Instalacyjno-Budowlany | ogrzewania w budynkach mieszkalnych potozonych
LINSTAL-MIEDZ” S. C. w Rybniku-Niedobcezycach przy:
15 16/PT/R/2016 Gagarina 28 G, Jastrzgbie-Zdrdj | a) Bocznej 1.1 B, Bocznej 13 C, Bocznej 15 C 13.04.2016 20 648,65
b) Wregbowej 14 B
c¢) Paderewskiego 46 A, Paderewskiego 46 B
d) Paderewskiego 48 A, Paderewskiego 48 B,
Wykonanie remontu $cian balkonowych — loggii
ALPINET oraz przodéw balustrad balkondéw w bud.ynkach
Piotr Broda mieszkalnych potozonych w Jastrz¢biu-Zdroju przy:
16 17/PT/R/2016 Korczaka 21, Myszkow ul. Bogoczowiec 4 AB, 4 CD, 4 EF, ul. Boza Gora | 15.04.2016 64 044,00
’ Prawa 28 AB, 26 CD oraz remontu cokolu i opaski
przy budynku mieszkalnym polozonym w
Jastrzebiu-Zdroju przy Boza Géra Prawa 28 AB
Firma CIM Wanczura Wykonanie remontu elewacji wraz z malowaniem
Glowna 180 B, Zory budynkow mieszkalnych potozonych w Rybniku-
17 18/PT/R/2016 Boguszowicach przy Sztolniowej 32 CD, 48 AB, 19.04.2016 485 628,48
Armii Ludowej 35 EF, 27 E.
Wykonanie w budynkach mieszkalnych potozonych
w Rybniku-Boguszowicach przy Sztolniowej 32
Firma CIM Wanczura CD, 48 AB, Armii Ludowej 35 EF, 27 polegajacych
18 | 19/PT/R/2016 Gl6wna 180 B, Zory na: . . . 19.04.2016 | 26 158,69
a) demontazu, dostarczeniu i zamontowaniu okienek
piwnicznych
b) wykonaniu obrobek blacharskich na potaczeniu
piyty z cokotem
155/TV13/ Przedsigbiorstwo Energetyki Wykonanie przylaczenia do sieci cieplowniczej
19 2016 Cieplnej S.A. wezla cieplnego budynku przy Karlowicza 2 w | 29.02.2016 HkK
Wroctawska 2, Jastrzebie-Zdrdj | Rybniku
Przedsigbiorstwo Energetyki Wykonanie przylaczenia do sieci cieptowniczej
20 156/Tl/13 Cieplnej S.A. wezla cieplnego budynku przy Karlowicza 2A w 29.02.2016 sk
2016 Wroctawska 2 Rybniku o

Jastrzgbie-Zdroj
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Przedsigbiorstwo Energetyki

Wykonanie przylaczenia do sieci cieptowniczej

21 1572/(;111213/ Cieplnej S.A. wezta cieplnego budynku przy Kartowicza 2B w | 29.02.2016 ok
Wroctawska 2, Jastrzebie-Zdrdj | Rybniku
158/T1/13 Przedsigbiorstwo Energetyki Wykonanie przylaczenia do sieci cieptowniczej
22 2016 Cieplnej S.A. wezta cieplnego budynku przy Kartowicza 2C w | 29.02.2016 ok
Wroctawska 2, Jastrzebie-Zdrdj | Rybniku
171/TI17 Przedsigbiorstwo Energetyki Wykonanie przylaczenia do sieci cieplowniczej
23 2016 Cieplnej S.A. wezta cieplnego budynku przy Gliwickiej 60 w | 29.02.2016 ok
Wroctawska 2, Jastrzebie-Zdrdj | Rybniku
172/TI17 Przedsigbiorstwo Energetyki Wykonanie przylaczenia do sieci cieplowniczej
24 12016 Cieplnej S.A. wezla cieplnego budynku przy Gliwickiej 62 w | 29.02.2016 ok
Wroctawska 2, Jastrzebie-Zdrdj | Rybniku
173/TI17 Przedsigbiorstwo Energetyki Wykonanie przylaczenia do sieci cieplowniczej
25 12016 Cieplnej S.A. wezla cieplnego budynku przy Gliwickiej 64 w | 29.02.2016 ok
Wroclawska 2, Jastrzebie-Zdréj | Rybniku
174/TI17 Przedsigbiorstwo Energetyki Wykonanie przylaczenia do sieci cieplowniczej
26 2016 Cieplnej S.A. wezla cieplnego budynku przy Gliwickiej 66 w | 29.02.2016 ok
Wroclawska 2, Jastrzgbie-Zdréj | Rybniku
Szlosarek Tadeusz Wykonanie zabezpieczenia $cian szczytowych
Firma Remontowo-Budowlana | budynkow potozonych w Jastrzgbiu-Zdroju przy ul.
27 21/PT/R/2016 ,GRATEK” Bogoczowiec 4 U i ul. Ruchu Oporu 34. 10.05.2016 64 800,00
Jastrzgbie-Zdr¢j, Okopowa 7
Remont loggii w budynkach mieszkalnych
ADBUD potozonych w Rybniku przy:
28 22/PT/R/2016 Beata Suliga-Wisniewska a) ul. Zwiazkowej 30 B - 5 loggii (jedna strona | 02.06.2016 133 039,58
Lesna 40B, Stanowice budynku)
b) ul. Paderewskiego 48 - 28 loggii
Wykonanie  koncepcji  zaadaptowania  lokali
EURO PROJEKT DR us%ugowych usyt_uowanych w dolnych
29 P/06/2016 Klaudiusz Fross kondygnacjach zamieszkatego budynku przy ul. 51 045,00
Szkolna 20. Przezchlebic Poétocnej 4-.14'1 w Jastrze;blg Zdroju, na mleszk?.nla, 14.05.2016
’ garaze (miejsca postojowe) oraz  projektu
budowlano-wykonawczego remontu taraséw.
ALPINET Wykonanie na podstawie projektu technicznego
30 23/PT/R/2016 Piotr Broda remontu elewacji budynku mieszkalnego przy ul. | 24.06.2016 174 193,20
Korczaka 21, Myszkow Kilinskiego 21 AB w Rybniku
Szlosarek Tadeusz Wykonanie odbudowy ptyty balkonowej w budynku
Firma Remontowo-Budowlana | mieszkalnym przy ul. 11 Listopada 7 A/8 w
31 24/PT/R/2016 _GRATEK” Jastrzebiu-Zdroju. 22.06.2016 5 940,00
Jastrzebie-Zdrdj, Okopowa 7
Zaklad Instalacyjno-Budowlany Wykonanie modernizacji instalacji centralnego
32 | 25/PT/R2016 LINSTAL-MIEDZ” S. C. ogrzewania z wymiang grzejnikéw w mieszkaniach | ¢ 655016 | 38 306,51
Gacarina 28 G. Jastrzebio-Zdrei | 1 klatkach schodowych budynku przy ul. Zohierzy
5 ’ ¢ )| Wrzesnia 3 ABw Rybniku.
PPHU RENO DACH Prync Wykonanie remontu pokrycia dachu na budynku
33 26/PT/R/2016 Spotka Jawna potozonym przy ul. Gliwickiej 64 w Rybniku. 05.07.2016 40 996,80
Zrgcinska 10, Krosno
Wykonanie remontu pomieszczen dla wymiennikow
Zakiad Instalacyjno-Budowlany cieplnych w budynkach mieszkalnych potozonych
LINSTAL-MIEDZ” S. C. W Rybniku przy:
Gagarina 28 G, Jastrzgbie-Zdroj a) Gh.WI.Ckl.eJ. 60
’ b) Gliwickiej 62
34 | 27/PT/R2016 3)) gllll‘v‘;ﬁll:g g‘é 19.07.2016 | 77 740,60
e) Kartowicza 2
f) Kartowicza 2 A + wykonanie i montaz kolektora
c.o.
g) Kartowicza 2 B
h) Kartowicza 2 C
Wykonanie rob6t na budynku przy ul. Wiertniczej
44 w Rybniku polegajace na:
Szlosarek Tadeusz - wzmocnieniu kotwami $ciany szczytowe;j,
Firma Remontowo-Budowlana | - zabezpieczeniu  §ciany  szczytowej  przed
35 28/PT/R/2016 GRATEK” przecickami przez wody opadowe poprzez | 20.07.2016 46 767,00
Jastrz bi%-Z dréi. Okopowa 7 docieplenie elewacji styropianem o grubosci 10 cm,
¢ J> P przyklejanym do zewnetrznej $ciany za pomoca
zaprawy klejacej i tacznikow do mechanicznego
mocowania styropianu, remoncie cokofu budynku
. Wykonanie instalacji elektrycznej w
36 NOBWSIEO_WI\?(I()I&I}FSZ pomieszczeniach weztow cieplnych w budynkach
29/PT/R/2016 Janieeo 57 E. Rybnik mieszkalnych potozonych 19.07.2016 8 510,40
& g w Rybniku przy ul. Gliwickiej 60, 62, 64, 66, ul.
Kartowicza 2,2 A,2 B,2 C,
Dostawa i zamontowanie ostony $mietnikowe w
37 | 30/PT/R2016 WIRELAND Sp. z 0.0. rejonie budynku mieszkalnego przy ul. 26 Marca | 04.08.2016 | 13 308,97

Szarych Szeregéw 10, Bytow

106 w Wodzistawiu S1.
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31/PT/R/2016

Szlosarek Tadeusz
Firma Remontowo-Budowlana
,GRATEK”
Jastrzebie-Zdrdj, Okopowa 7

Wykonanie naprawy zelbetowych stropéw w stanie
surowym

lokali parteru i I-go pigtra budynku przy ul.
Potnocnej 4-14 w Jastrzebiu-Zdroju.

06.10.2016

2337335

39

32/PT/R/2016

Zemta Mariusz
Przed. Inz. Budowlane
-RENMAR”
Kijowska 16, Bedzin

Wykonanie  okresowych  przegladéw  stanu
technicznego budynkow potozonych w Jastrzebiu -
Zdroju:

a) Bogoczowiec 4 AB, 4 CD, 4 EF, 4 G, 4 HIL, 4 JK,
4 LL.4 MN, 4 OP, 4 RSTU

b) Boza Gora Prawa 26, 26 AB, 26 CD, 26 EF, 26
GH, 26 1], 28 AB, 28 CD, 28 EF, 28 GH

¢) Ruchu Oporu 20, 22, 24, 26-28, 30-32, 34, 36-38,
40-42, 44-46, 48-50, 52, 54-56, 58-60, 62- 64, 66-
68, 70-72

d) 11 Listopada 7, 7 A, 11, 11A,
Broniewskiego 1,3,5,7

e) Pélnocna 4-14

13 A,

03.11.2016

12 300,00

40

33/PT/R/2016

Drukarnia Czgstochowskie
Zaktady Graficzne
Sp. z 0.0.
Czgstochowa, Al. NMP 52

Wykonanie druku personalizowanych ksiazeczek
optat czynszowych na rok 2017 w ilosci 2 418 szt.,
Z czego:

- oplaty za lokale mieszkalne 2.339 szt.

- oplaty za lokale uzytkowe/dzierzaw 33 szt.

- oplaty za garaze 46 szt.

16.11.2016

1635,78

41

39/PT/R/2016

Szlosarek Tadeusz
Firma Remontowo-Budowlana
,GRATEK”
Jastrzebie-Zdrdj, Okopowa 7

Wykonanie usunigcia gruzu wraz z wywozem i
utylizacja powstatego z prowadzonego remontu
lokali uzytkowych potozonych przy ul. Pénocnej 4-
14 w Jastrzebiu-Zdroju

21.12.2016

27 435,15

**% Brak obowigzku wniesienia przez GSBM oplaty za przytaczenie do sieci cieptowniczej

Wykonawcy w roku 2017:

Lp.

Nr umowy

Nazwa Firmy

Rodzaj i zakres robot

Data
zawarcia
umowy

‘Wartosé
robot w zi
/brutto/

1/PT/R/2017

E - MOD
Damian Morga
Radzionkow, Lotnikow 34

Wykonanie modernizacji rozdzielni polegajacej na
usunigciu  starych rozdzielni i zamontowaniu
nowych, w budynkach mieszkalnych potozonych w
Jastrzgbiu-Zdroju przy ul. 11 Listopada 11, 11A,

08.02.2017

17 442,00

2/PT/R/2017

E - MOD
Damian Morga
Radzionkow, Lotnikow 34

1. Wykonanie pomiarow elektrycznych
skuteczno$ci  ochrony przeciwporazeniowej i
sprawdzenie stanu izolacji obwodow elektrycznych
w budynkach potozonych w:

a) Jastrzebiu-Zdroju:

- ul. Bogoczowiec 4 OP, 4 RSTU,

-ul. 11 Listopada 7, 7A, 11, 11A, 13A

- ul. Ruchu Oporu 34, 36-38, 40-42, 48-50, 52, 54-
56, 44-46

b) Wodzistawiu SI. - ul. 26 Marca 106, 108, 110,
112,114

¢) Rybniku-Niedobczycach:

- ul. Wregbowa 14

-ul. Boczna 11, 13, 15

- ul. Paderewskiego 46, 48

d) Rybniku Centrum:

- ul. Kilinskiego 21AB

- ul. Chwatowicka 27 ABCDE

2. Wykonanie pomiardéw instalacji odgromowej na
budynkach:

a) w Jastrzgbiu-Zdroju:

- ul. Bogoczowiec 4HI, 4AMNLL, 40P, 4RU

-ul. BGP 28AB, 28CD, 26 1J

-ul. 11 Listopada 7, 7A, 11, 11A

- ul. Broniewskiego 5, 7

- ul. Ruchu Oporu 20, 22, 66-68, 70-72, 58-60, 62-
64, 26-28,30-32

- ul. Péinocna 4-6

b) w Wodzistawiu S1.:

- ul. 26 Marca 106, 108, 110, 112, 114

¢) w Rybniku-Niedobczycach:

- ul. Wrebowa 14

-ul. Boczna 11, 13, 15

- ul. Paderewskiego 46, 48

08.02.2017

20 598,62

3/PT/R/2017

Irbisprojekt Grzegorz Gruszka
Rybnik
ul. Jankowicka 23/25

Wykonanie opracowania projektu technicznego
remontu $ciany szczytowej poinocnej budynku

22.02.2017

3300,00
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mieszkalnego potozonego w
Niedobczycach przy ul. Wrebowej 14

Rybniku-

ALPINET Wykonanie remontu kominéw na budynkach
4 4/PT/R/2017 Piotr Broda mieszkalnych potozonych w Wodzistawiu SI. przy | 24.02.2017 32 400,00
Korczaka 21, Myszkoéw ul. 26 Marca 106, 112
LNOWY DOM” Wykonanie na podstawie projektu technicznego
USLUGI PROJEKTOWE remontu $cian szczytowych wraz z dociepleniem
5 5/PT/R/2017 i BUDOWLANE oraz remont 1 malowanie loggii budynku | 10.03.2017 257 507,21
Ewa i Jan Czepczor, mieszkalnego przy ul. Bocznej 13 w Rybniku -
Pszow, Pszowska 542 Niedobczycach
Firma Remontowo -Budowlana | Wykonanie remontu wiatrotapéw do budynkéw
»~GRATEK” potozonych na osiedlu Bogoczowiec w Jastrzgbiu-
6 O/PT/R/2017 Tadeusz Szlosarek Zdroju przy ul. Bogoczowiec 4AB, 4 CD, 4EF, 4G, 03.03.2017 251216,73
Okopowa 7, Jastrzebie-Zdroj 4 OP,4 HI, 4 JK, 4LL, 4MN, 4R, 48, 4T, 4U.
Wykonanie uszczelnienia ztacz plyt elewacyjnych
budynkow polegajace na uzupehieniu ubytkéw,
zabezpieczeniu preparatem  izolujacym i montazu
tasmy wulkanizacyjnej na budynkach mieszkalnych
ALPINET poloZonyc}} w Jastrzgbiu-Zdroju przy ul
7 7/PT/R/2017 Piotr Broda Bogoczowiec 4 G, Boza Gora Prawa 26 EF, 26 GH, 23.03.2017 62 742,60
. ul. Ruchu Oporu 24, 20, 22, 66-68, 36, 32, 52, 54-56
Korczaka 21, Myszkow . . . T
oraz wykonanie renowacji powierzchni $cian
zewngtrznych  loggii  balkonowych  ostatniej
kondygnacji budynku potozonego w Rybniku przy
ul. Kilinskiego 21 - przynaleznych do mieszkan nr
21A/25,21A/28, 21B/25, 21B/27.
PPHU ,,RENO-DACH?” Prync Wykonanie  remontu  dachu na  budynku
8 8/PT/R/2017 Spoétka Jawna mieszkalnym polozonym w Rybniku przy ul. | 23.03.2017 93 953,39
Krosno, Zrecinskiej 10 Gliwickiej 62 i 66
Wykonanie remontu elewacji (malowanie +
naprawa podioza) w budynkach mieszkalnych
Firma CIM Wanczura potozonych w Rybniku-Boguszowicach przy:
9 9/PT/R/2017 Zory, Gléwna 180 B - ul. Sztolniowe] 46 AB 03.04.2017 | 590 578,67
-ul. A. Ludowej 25 ABCD
-ul. A. Ludowej 35 CD
Wykonanie malowania klatek schodowych, piwnic i
pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach
mieszkalnych potozonych w Jastrz¢biu-Zdroju przy:
Oslislok Wojciech ul. Bogoczowiec 4 CD
Zaktad Malarsko-Tapeciarski | ul. Bogoczowiec 4 HI
10 10/PT/R/2017 Roboty Remontowo-Budowlane | ul. Bogoczowiec 4 MN 03.04.2017 59 800,90
Swierklany, Powstancow 11 ul. Bogoczowiec 4 G
ul. Bogoczowiec 4 OP
ul. Boza Gora Prawa 26, 26 AB
ul. Boza Géra Prawa 26 F
Wykonanie montazu lamp LED z wbudowanym
czujnikiem ruchu w budynkach potozonych w
Jastrzgbiu -Zdroju przy:
- ul. Boza Gora Prawa 28 CD
- ul. Boza Géra Prawa 26
,DOMINIUM” Spoétka Jawna - ul. Boza Gora Prawa 26 AB
K.M.B WOZNIAK - ul. Boza Géra Prawa 26 CD
11 11/PT/R/2017 iA. A. JANOWSCY - ul. Boza Goéra Prawa 26 EF 03.04.2017 29 759,40
Wodzistaw SI. - ul. Boza Gora Prawa 26 GH
Kokoszycka 170D - ul. Boza Gora Prawa 26 1J
- ul. Ruchu Oporu 66-68
- ul. Ruchu Oporu 70-72
- ul. Ruchu Oporu 34
- ul. Ruchu Oporu 36-38
- ul. Ruchu Oporu 40-42
TOM-KART Koszenie terenow zieleni wraz z grabieniem w
12 12/PT/R/2017 Tomasz Puczko Rybniku-Boguszowicach, Rybniku-Niedobczycach, | 03.04.2017 27 771,00
Anieli Krzywon 3, Rybnik Rybniku-Centrum i Wodzistawiu SL.
INSTAL MIEDZ Wykonanie wymiany wilazow dachowych w
Robert Zalewski budynkach  mieszkalnych  potozonych w
13 13/PT/R/2017 Mariusz Ochnio S. J. Wodzistawiu SI. przy ul. 26 Marca 106, 108, 110, 07.04.2017 11 340,00
Gagarina 28 G, Jastrzebie-Zdroj | 112,114
ALPINET Wykonanie robot dekarskich na budynkach
14 15/PT/R/2017 Piotr Broda mieszkalnych potozonych w Wodzistawiu SI. przy | 07.04.2017 54 432,00
Korczaka 21, Myszkow ul. 26 Marca 106, 108, 114
P.H.U. ,WEKER 02” Wykonanie utwardzenia terenu polozonego w
15 16/PT/R/2017 Edyta Budziﬁs‘,ka-Ra,t‘ajczak rejonie b‘udynku‘ przy ul. Boza Géra Prawa 28 CD w 12.04.2017 25 442,64
Jastrzgbie Zdroj Jastrzgbiu-Zdroju
Podhalanska 25
Ustugi Ogélnobudowlane Wykonanie termomodernizacji budynkow
16 17/PT/R/2017 Tarnowski Aleksander mieszkalnych potozonych w Jastrz¢biu-Zdroju przy: | 13.04.2017 | 642 482,69

Skrbensko, Zielona 6

ul. Broniewskiego 1, 3, 5, 7.

54




Dostawa i wymiana w budynkach mieszkalnych
wodomierzy na regenerowane (po Wwtdrnej

POl;;Il\I/IAEgg (I)II\(ISZPI?IE?]?I?H A” legalizacji) wodomierze mieszkaniowe typu EPico
17 19/PT/R/2017 Sp. 700 przystosowane do zdalnego odczytu, w budynkach | 12.05.2017 80 517,78
WarszaW'a. Ta.b(.)rowa 4 na osiedlu w Jastrzgbiu-Zdroju, Rybniku-
? Niedobczycach,  Rybniku-Centrum,  Rybniku-
Boguszowicach.
Wykonanie opracowania koncepcji  projektowej
zagospodarowania terenu osiedla przy ul
Kartowicza 2, 2A, 2B, 2C w Rybniku, w zakresie
Irbisprojekt Grzegorz Gruszka | uporzadkowania  dojazdéw i parkowania
18 20/PT/R/2017 Rybnik, Jankowicka 23/25 samochodow, wydzielenia miejsca na plac zabaw, 28.04.2017 3 690,00
wyznaczenia miejsc na $mietniki lub ewentualnej
mozliwosci rozbudowy istniejacych $mietnikow,
zaprojektowania roslinnosci i zieleni
L.NOWY DOM” Wykonanie na podstawie projektu technicznego
USLUGI PROJEKTOWE remont $ciany szczytowej ponocno-wschodniej
19 21/PT/R/2017 i BUDOWLANE budynku Wrgbowa 14 w Rybniku 05.05.2017 63 856,91
Ewa i Jan Czepczor,
Pszoéw, Pszowska 542
DECOR PLAY Dostawa i.montaz urzadzen 'zabawo.wych - rakie_ty?
20 | 22/PT/R/20017 Dariusz Zajac stozek twist wraz z krawgznikami betonowymi i\ 5 55017 | 51 117,57
Wita Stwosza 13. Chorzow naw1erz§hn1q be':zpleczna{ na plag zabaw polozony w
i Jastrzebiu Zdroju 0$. Bogoczowiec
Dostawa i montaz opraw plafonowych z czujnikiem
mikrofalowym na klatkach schodowych i wejsciu do
,DOMINIUM” Spotka Jawna piwnicy, w nizej wymienionych budynkach
K.M.B WOZNIAK mieszkalnych potozonych w Jastrz¢biu-Zdroju przy:
21 23/PT/R/2017 iA. AJANOWSCY - ul. Ruchu Oporu 20, 22, 24 25.05.2017 19 602,00
Wodzistaw SI., - ul. Ruchu Oporu 26-28, 30-32
Kokoszycka 170D - ul. Ruchu Oporu 44-46
- ul. Ruchu Oporu 58-60, 62-64
-ul. 11 Listopada 13A
Wykonanie modernizacji 1 regulacji instalacji
. centralnego ogrzewania w budynku przy ul.
22 | 25/PT/RA017 INSTAL-MIEDZS.C. | 50 8 inia 3C, 3D, 3F w Rybniku na | 30062017 | 4693160
Gagarina 28 G, Jastrzgbie-Zdrdj : . T ..
podstawie  projektu  wewnetrznej  instalacji
centralnego ogrzewania,
Ustugi Ogolnobudowlane Wykonanie wymiany 4 szt. drzwi wejsciowych na
23 26/PT/R/2017 Tarnowski Aleksander drzwi aluminiowe ciepte w budynkach przy ul. 14.07.2017 26 407,98
Skrbensko, Zielona 6 Broniewskiego 1, 3, 5, 7 w Jastrzebiu-Zdroju
PPUH ELEKTROBUD Naprawa  instalacji ~ odgromowej  budynku
24 27/PT/R/2017 Roman Konsek Wiertnicza 44 w Rybniku wraz z pomiarem | 04.08.2017 2 788,14
Dolna 9 B, Rybnik instalacji odgromowej.
Opracowanie dokumentacji projektowej w oparciu o
Irbisprojekt Grzegorz Gruszka koncepcje zagospodarowania terenu o$. Karlowicza
25 28/PT/R/2017 g R 2, 2a, 2b, 2c w zakresie I-go etapu (plac zabaw, 18.08.2017 6 322,20
Rybnik, Jankowicka 23/25 L 4 Lo
miejsce spotkan z mtodzieza i osob starszych +
mapa do celéw projektowych dla II-go etapu)
Wykonanie rob6t polegajacych na:
a) odbudowie ptyty balkonowej w mieszkaniach
potozonych w Jastrzgbiu-Zdroju:
Firma Remontowo Budowlana | ~P™ ul. 11 L!stop ada 7A/9
GRATEK” - przy ul. 1} Listopada 11A/6 . . .
26 29/PT/R/2017 v b) naprawie plyty balkonowej w mieszkaniach | 18.08.2017 30 570,90
Tadeusz Szlosarek . . .
Okopowa 7, Jastrzebie-Zdrdj potozonych w J astrzebiu-Zdroju:
- przy ul. 11 Listopada 7/9, 7/14
- przy ul. 11 Listopada 7 A/14
- przy ul. 11 Listopada 13A/9, 13A/14, 13A/18,
13A/23
. Wykonanie montazu nawiewnikéw okiennych w
27 30/PT/R2017 PW Zefir Kania Artur . lolZ/alach mieszkalnych w budynkach w Ry}{)niku, 29.09.2017 46 191,60
Jankowicka 23 lok. 25, Rybnik . . . 7
Jastrzgbiu-Zdroju, Wodzistawiu SL
Drukarnia Czgstochowskie Wykonanie druku personalizowanych ksiazeczek
8 32/PT/R/2017 Zakhé(;l)y ZG;afczne oplat czynszowych na rok 2018 23.11.2017 172215
Al. NMP 52, Czestochowa
ARCHITEKT Wykonanie opracowania projektu budowlanego
29 33/PT/R/2017 Studio ProjektrowFt parkipgu przy ul. Boza Gora Prawa w Jastrzgbiu 24112017 | 55350,00
Pawet Kuczynski Zdroju
Rymera 4, Rybnik
PPU FIGLER Dostawa i montaz urzadzen zabawowych typu
30 34/PT/R/2017 Henryk Figler zabawka na sprezynie Kaczka i fawki betonowo 22122017 2 988,90

Wincentego Witosa 73
Tarnowskie Gory

drewniane z oparciem, na placu zabaw polozonym
na o$. Dubielec w Jastrzgbiu Zdroju.
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Wykonawcy w roku 2018:

Zrecinskiej 10

Chwatowickiej 33 1 Jastrzgbiu-Zdroju przy ul.
Ruchu Oporu 26-28, 62-64

Lp. Nr umowy Nazwa Firmy Rodzaj i zakres robot Data ‘Wartos$¢
zawarcia robét w zi
Umowy /brutto/
MM-PROJEKY Opracowanie dokumentacji budowlanej
1 1/PT/R/2018 Marian Marcinkowski zabezpieczenia  Sciany  szczytowej budynku | 22.01.2018 2 600,00
1 Maja 7, Jastrzegbie-Zdréj Bogoczowiec 4C w Jastrzebiu-Zdroju
Wykonanie  okresowych  przegladéw  stanu
technicznego budynkow potozonych w Jastrzgbiu-
Zdroju
a) Bogoczowiec 4AB, 4CD, 4EF, 4G, 4HI, 4JK,
41L. 4MN, 40P, 4RSTU
ngxﬁaRKsjﬁ' ; 0-0- b) Boza Géra Prawa 26, 26AB, 26CD, 26EF, 26GH,
2 2/PT/R/2018 Fwirki i Wieu g7/14A 261J, 28AB, 28CD, 28EF, 28GH 26.01.2018 12 300,00
Katoffv ircye g ¢) Ruchu Oporu 20, 22, 24, 26-28, 30-32, 34, 36-38,
40-42, 44-46, 48-50, 52, 54-56, 58-60, 62-64, 66-68,
70-72
d) 11 Listopada 7, 7A, 11, 11A, 13A, Broniewskiego
1,3,5,7
e) Pélnocna 4-14
PPHU ,,RENO-DACH” Prync Wykonanie remontu dachu na  budynku
3 3/PT/R/2018 Spotka Jawna mieszkalnym potozonym w Rybniku przy ul. | 02.02.2018 50 058,00
Krosno, Zrecinskiej 10 Gliwickiej 60
Wykonanie  robot  dekarsko-konserwacyjnych
ALPINET blachy trapezowej potaci dachowych na budynku
4 5/PT/R/2018 Piotr Broda . . L& 09.02.2018 18 144,00
. potozonym w Wodzistawiu Sl. przy ul. 26 Marca
Korczaka 21, Myszkow 110
Wykonanie dokumentacji dot. budynku przy ul.
Polski Zwiazek Inzynicrow Polnoyne_] 4-14 w Jastrzgbiu-Zdroju, w sprawie: .
. o - projektu zamiennego nadbudowy w zakresie
i Technikéw Budowlanych architektoniczno-konstrukcyjnym ww. budynku
5 - O/Katowice . o YIym ww. budy 12.02.2018 | 213 528,00
. . - projektu rozbiérki nadbudowy nad seg. B, C, D
Osrodek Szkolenia . Lo .
. - ekspertyzy technicznej obiektu w zakresie stanu
i Rzeczoznawstwa - " ,
technicznego  konstrukcji  oraz  przewodow
kominowych ww. budynku
Wykonanie remontu elewacji budynku Zarzadu Nie
Spotdzielni przy ul. Kubsza 12 w Wodzistawiu Sl. wykonanie
Ustugi Ogélnobudowlane umowy.
6 6/PT/R/2018 Tarnowski Aleksander 12.03.2018 Kara
Skrbensko, Zielona 6 umowna w
wysokosci
2 647,42
Wykonanie uszczelnienia ztacz plyt elewacyjnych
ALPINET budynkow potozonych w Jastrzgbiu-Zdroju przy ul
7 7/PT/R/2018 Korczzll((;tg?rl(\)/?aﬂkéw Bogoczowice 41, 4K 4L, 40P, 4R, 4S, BGP 28AB, 16.03.2018 50 754,60
VY 26AB, 26CD, Ruchu Oporu 20, 22
ASSA Ablom Wymiana drzwi wej$ciowych do wiatrotapow w
3 SPT/R/2018 MERCOR DOORS quynkach przy ul. Wiertniczej 44, 46 w Rybniku- 19.03.2018 13 332,60
Sp.zo.o Niedobczycach
Arkanska 6, Gdansk
Firma CIM Wanczura Wykonanie ocieplenia $ciany szczytowej budynku
i 9/PT/R/2018 Zory, Gtéwna 180 B Bogoczowiec 4C w Jastrzgbiu-Zdroju 23.03.2018 41417.78
Firma Remontowo -Budowlana | Wykonanie remontu i malowania cokolow oraz
»~GRATEK” wykonanie opaski wokot budynkow przy ul. Ruchu
10 10/PT/R2018 Tadeusz Szlosarek Oporu 40-42, 44-46, 48, 50 w Jastrzgbiu-Zdroju 23.03.2018 37260,00
Okopowa 7, Jastrzebie-Zdroj
Wykonanie wymiany okien w piwnicach i remont Nie
wraz z malowaniem cokotéw budynkéw przy ul. wykonanie
PUH EKO-BUD Wiertniczej 44, 46 w Rybniku-Niedobczycach umowy.
11 11/PT/R/2018 Krzysztof Sosna 23.03.2018 Kara
Rekreacyjna 3, Kornowac umowna w
wysokosci
1 836,00 zt
, Wykonanie zaworéw na rozdzielaczu centralnego
12 12/PT/R/2018 INSTAL_MIEDZ S.‘C' .. | ogrzewania w budynku przy ul. Péinocnej 14 —seg. | 23.03.2018 8 755,35
Gagarina 28 G, Jastrzgbie-Zdroj . .
A w Jastrzebiu-Zdroju
ADBUD Montaz obrébek blacharskich na loggiach
13 13/PT/R/2018 Beata Suliga-Wisniewska balkonowych budynku przy ul. Paderewskiego 48 | 30.03.2018 26 843,89
Le$na 40 B, Stanowice w Rybniku
PPHURENO-DACH Pryne | | BIBEE P00 0 i ey ol
14 | 14/PT/R2018 Spotka Jawna Krosno yen p Y Y przy UL\ 30.03.2018 | 192 117,30
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Firma CIM Wanczura

Wykonanie remontu elewacji (malowanie +
naprawa podioza) w budynkach mieszkalnych

15 16/PT/R/2018 . . potozonych w Rybniku-Boguszowicach przy: 20.04.2018 | 536234,04
Zory, Giéwna 180 B ul. Sztolniowej 32EF, ul. J. Karskiego 23AB, ul. J.
Karskiego 35AB
Firma Remontowo -Budowlana | Wykonanie remontu balkonéw na budynkach przy
16 17/PT/R/2018 ,,GRATEK” ul. 1} Listopada 7, 7A, 11, 11A, 13A w Jastrzgbiu- 23.04.2018 39289.71
Tadeusz Szlosarek Zdroju
Okopowa 7, Jastrzebie-Zdroj
Koszenie terenow zieleni wraz z grabieniem,
MICRON Sp. z 0.0. wywozem 1 utylizacja na osiedlu w Rybniku-
17 I8/PT/R2018 Hoza 18/U1, Kielce Boguszowicach, Rybniku-Niedobczycach, 23.04.2018 28 638,55
Rybniku-Centrum i Wodzistawiu $.
Zaktad Ksztaltowania Koszenie terenow zieleni wraz z grabieniem,
i Utrzymania Terenow Zieleni wywozem i utylizacja na osiedlach w Jastrzgbiu-
18 19/PT/R/2018 _RAIGRAS” Zdroju 23.04.2018 31 765,74
Grzybowa 14, Rybnik
MM-PROJEKY Opracowanie dokumentacji budowlanej remontu
19 20/PT/R/2018 Marian Marcinkowski wiatrotapow budynkow przy ul. Bocznej 11, 13, 15 | 27.04.2018 7 200,00
1 Maja 7, Jastrzegbie-Zdréj w Rybniku-Niedobczycach
1. Wykonanie pomiarow elektrycznych
skuteczno$ci  ochrony przeciwporazeniowej 1
sprawdzenie stanu izolacji obwodow elektrycznych
w budynkach potozonych w:
a) Jastrzegbiu-Zdroju przy ul. Ruchu Oporu 58-60,
62-64, 66-68, 70-72, ADM Pétnocna 4
b) Rybniku-Boguszowicach przy ul. J. Karskiego
E - MOD 19,21, ul. Sztolniowa 20, 22
20 21/PT/R/2018 Damian Morga o L .. . 27.04.2018 7 463,39
L o 2. Wykonanie pomiaréw instalacji odgromowej na
Radzionkow, Lotnikow 34
budynkach:
a) Jastrzgbiu-Zdroju przy ul. Poinocnej 8, Ruchu
Oporu 24
b) w Rybniku przy ul. Kilinskiego 21AB,
Chwatowickiej 27, 29
¢) Rybniku-Boguszowicach przy ul. Sztolniowej 20,
22 i ul. Jana Karskiego 19,21
Wykonanie modernizacji rozdzielni polegajacej na
E-MOD usuni¢ciu  starych rozdzielni i zamontowaniu
21 22/PT/R/2018 Damian Morga nowych, w budynkach mieszkalnych potozonych w | 27.04.2018 56 703,60
Radzionkéw, Lotnikéw 34 Jastrzgbiu-Zdroju przy ul. Ruchu Oporu 36-38, 26-
28, 30-32, 52, 54-56
INSTAL-MIEDZ S.C. Wykonanie wymiany pionéw wody w budynku przy
2 23/PT/R/2018 Gagarina 28 G, Jastrzgbie-Zdréj | ul. 26 Marca 112, 106 w Wodzistawiu SI. 27.04.2018 4373201
WILD ADVENTURE Montaz kratek wentylacyjnych na poddaszu
23 24/PT/R/2018 Rafat Losko budynkow przy ul. Bocznej 11, 13, 15 w Rybniku- | 27.04.2018 13 986,00
Rycerka Dolna 107, Rajcza Niedobczycach
Artur Ktosok Naprawa plyty ostonowej $ciany elewacji budynku
24 26/PT/R/2018 ARTIFEX P.H.U. Wrebowa 14 b/20 w Rybniku 11.05.2018 5480,18
Paderewskiego 37 B, Rybnik
Energosystem Rybnik Wykonanie opracowania dokumentacji projektowe;j
25 28/PT/R/2018 Sp. z o.0. dotyczacej budynku przy ul. Patriotow 31 w | 28.05.2018 6 765,00
Jankowicka 23/25, Rybnik Rybniku
Energosystem Rybnik Wykonanie opracowania dokumentacji projektowe;j
26 29/PT/R/2018 Sp. z o.0. dotyczacej budynkow przy ul. Chwatowickiej 27, | 28.05.2018 25 215,00
Jankowicka 23/25, Rybnik 29, 33 w Rybniku
L.NOWY DOM” Montaz zadaszen nad loggiami budynku przy ul.
USLUGI PROJEKTOWE Bocznej 11 w Rybniku-Niedobczycach, 866371
27 30/PT/R/2018 i BUDOWLANE 18.05.2018 ’
Ewa i Jan Czepczor,
Pszoéw, Pszowska 542
Malowanie klatek schodowych, piwnic i pom.
Nowara Mirostaw wspélnego uzytku w budynkach przy ul. BGP
28 3UPT/R/2018 Wierzbowa 46, Rybnik 26CD, 26GH, Bogoczowiec 4T i 4U w Jastrzgbiu- 18.05.2018 2925504
Zdroju
Wykonanie na podstawie projektu technicznego
29 | 34/PT/R2018 PWGAMAR Sp. 20.0. | 4000 otazdowej od strony ulicy Rybnickicj na tyl | 29.06.2018 | 266 363,57
Rybnicka 19, Jastrzgbie-Zdroj . . .
osiedla przy ul. Ruchu Oporu w Jastrzebiu-Zdroju
Firma MADO 1 Wykonanie dokumentacji projektowej dla zespotu
30 35/PT/R/2018 Janina Stula garazowego przy ul. Jana Karskiego 39 w Rybniku 29.06.2018 7 380,00
Ks. Sliwki 16, Rybnik
Dostawa 1 montaz elektronicznych nowych
Umowa Energosystem Rybnik podzielnikow kosztow ogrzewania z modutem
. radiowym w budynku przy ul. 26 Marca 1122 w 2 601,72
31 montazowo- Sp. zo.o. . . p - . 29.06.2018 .
. . . . Wodzistawiu  Sl. oraz prowadzenie serwisu /montaz/
rozliczeniowa Jankowicka 23/25, Rybnik - . o . .
rozliczeniowego  obejmujacego  indywidualne

rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej
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PUH EKO-BUD Remont istniejacego placu zabaw na osiedlu przy ul. 50 615.56
32 37/PT/R/2018 Krzysztof Sosna Kartowicza 2, 2A, 2B, 2C w Rybniku 11.07.2018 ’
Rekreacyjna 3, Kornowac
Zielonka Wykonanie tablic z nowa nazwa ulicy ,Jana
33 38/PT/R/2018 Mobilna Agencja'Reklamowa Karski.ego” z numeracja budynku wraz z ich 10.09.2018 10 584.00
Katarzyna Zielonka montazem na budynkach
O$. Potudnie 39 a/4, Rybnik
L.NOWY DOM” Wykonanie remontu elewacji poludniowej budynku
USLUGI PROJEKTOWE Zarzadu Spoldzielni przy ul. Kubsza 12 w
34 41/PT/R/2018 i BUDOWLANE Wodzistawiu SI. 25.10.2018 30 750,00
Ewa i Jan Czepczor
Pszow, Pszowska 542
Firma Remontowo -Budowlana | Naprawa wiatrotapow budynkéw polozonych przy
~GRATEK” ul. Ruchu Oporu 24, 28, 30, 32, 70, 68, 66, 60, 68,
35 42/PT/R/2018 Tadeusz Szlosarek 64,36, 38,40, 42, 44, 46, 48, 52 w Jastrz¢biu-Zdroju 26.10.2018 3891,96
Okopowa 7, Jastrzebie-Zdréj
Dostawa i wymiana w budynkach mieszkalnych
-METRONA POLSKA wodomierzy na regenerowane (po  wtdrnej
36 43/PT/R/2018 POMIARY i ROZLICZENIA” | legalizacji) wodomierze mieszkaniowe typu EPico 07.11.2018 130 304,16
Sp. z 0.0. przystosowane do zdalnego odczytu, w budynkach
Warszawa, Taborowa 4 w Jastrzgbiu-Zdroju, Rybniku-Niedobczycach,
Rybniku-Boguszowicach i Wodzistawiu SI.
Wykonanie robot polegajacych na:
EUROVIP - napra\yie drogi dojagdowej do $mietnika pomic;dzy
37 | 44/PT/R2018 Polok Krzysztof budynkiem Chwalowicka 27 2 29 w Rybniku 23.112018 | 23713,17
Wiosny Ludéw 19, Marklowice | - rozblorce smletnlka przy ul. .Zoi.merzy Wrzesma 3
? w Rybniku i wykonaniu i utozeniu kostki brukowe;j
pod wiatg §mietnikowa
Wyprodukowanie i dostawa wraz z montazem
38 | 45/PT/R2018 WIRELAND Sp. z 0.0. osi}:)l:ly $mietnikowej przy ul. Zotnierzy Wrzesnia 3 | 06.12.2018 | 18 111,13
Szarych Szeregow 10, Bytow w Rybniku

Planowane na lata 2016 - 2018 prace remontowo-konserwacyjne zasobow mieszkaniowych
Spoétdzielni Mieszkaniowej ustalone zostaty w oparciu o rzeczywiste potrzeby i1 mozliwosci
finansowe poszczego6lnych nieruchomosci.

Przyjete na lata 2016 - 2018 planowane zakresy prac modernizacyjnych i remontowych zostaty
zrealizowane. Ich pelna realizacja wymagata wprowadzania uzasadnionych korekt w zakresie
rzeczowym dla poszczegolnych nieruchomosci, w odniesieniu do pierwotnych zalozen planu.

Stosowane w Spotdzielni zasady zlecania ustug i robot budowlano-montazowych obcym
wykonawcom okre§lone zostaty szczegotowo w ,,Regulaminie przetargdéw na roboty budowlano
— remontowe i ustugi w GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu SI.” przyjetym uchwata Rady
Nadzorczej Nr 45/2006 w dniu 14.07.2006r. roku z po6zniejszymi zmianami, uchwalg Nr 7/2017
z dnia 24.01.2017r. /zatwierdzenie tekstu jednolitego/, ostatnia zmiang przyjeta uchwata RN
Nr 8/2018 z dnia 21.02.2018t.

Regulamin okre§la proces wytaniania wykonawcow robot remontowo-budowlanych na
nastepujacych zasadach:

1/ przetargu nieograniczonego — gdy wartos¢ zamowienia przekraczata 60 tys. zt (netto)
2/ konkursu ofert — gdy warto$¢ zamowienia wynosi od 40 tys. do 60 tys. zt (netto)
3/ zapytania o cen¢ — gdy warto$¢ zamdwienia wynosi od 10 tys. do 40 tys. zt (netto)

Dla zamowien realizowanych ze §rodkéw publicznych stosuje si¢ przepisy okreslone w ustawie
z dnia 29 stycznia 2004 roku ,,Prawo zamowien publicznych” (Dz.U. nr 164 poz. 1163 z pdzn.
zm.)

Regulamin precyzuje ustalanie Komisji Przetargowej, zasady rozstrzygania przetargéw /sposob
sktadania ofert, sposob sporzadzania protokotu przez komisjg, tryb zwracania wadium, miejsce
prowadzenia ewidencji przeprowadzonych przetargéw i oferentow/.
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Wybor ofert wykonawczych odpowiadat postanowieniom wynikajacym z regulaminu powotanego
powyzej, w zakresie wyboru wykonawcy 1 zlecania robdt remontowo-budowlanych,
modernizacyjnych jakie realizowane byty w ramach zatwierdzonych plandéw na lata 2016 — 2018
1 umozliwil dokonanie najkorzystniejszej oferty w sposdb zapewniajacy zachowanie uczciwej
konkurencji.

Szczegdtlowemu badaniu lustracyjnemu poddano:

e zasady i tryb wyboru wykonawcoéw robot,

e formg i zakres zawieranych uméw wykonawczych,

e formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru, weryfikacji
1 rozliczen robot,

e formy, tryb i terminowos$¢ regulowania zobowigzan z tytutu wykonanych robédt remontowych

w zakresie pieciu losowo wybranych, zrealizowanych w latach 2016 — 2018, umoéw
o wykonanie robdt remontowo-budowlanych wg wyszczegdlnienia ponize;j:

1. Modernizacja i regulacja instalacji centralnego ogrzewania w budynku przy ulicy
Zomierzy Wrzesnia 3 w Rybniku.

W dokumentacji zgromadzono:

Pismo PT/JJ/475/02/2016 z dnia 10.02.2016r. do Gazety Wyborcze] z prosba o zamieszczenie
ogloszenia o przetargu nieograniczonym na ww. roboty w wydaniu lokalnym katowicko-bielskim.
Ogloszenie o przetargu — wydanie z dnia 16.02.2016r.

Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia okre$lajaca termin 1 miejsce wykonania
zamoOwienia, warunki udzialu w postepowaniu, dokumenty i o§wiadczenia jakie musza dostarczy¢
Wykonawcy w celu potwierdzenia warunkéw udzialu w postgpowaniu, informacje o sposobie
porozumiewania si¢ z Wykonawcami, okreslenie wysokosci wadium, opis sposobu przygotowania
ofert, miejsce i termin sktadania oraz otwarcia ofert, sposob wyboru wykonawcy, podpisanie
umowy, zastrzezenia odstgpienia od przetargu, dostep do dokumentacji. Do specyfikacji zalaczono
projekt umowy.

Protokoét z dnia 02.03.2016r. spisany na okolicznos$¢ przetargu niegraniczonego na modernizacje
i regulacje instalacji centralnego ogrzewania w budynku przy ulicy Zohierzy Wrzesnia 3
w Rybniku.

Szescioosobowa komisja stwierdzita:

- specyfikacj¢ wykupity trzy firmy

- do przetargu przystapity wszystkie firmy sktadajac oferty zgodnie z wymogami ujetymi w SIWZ
- po zapoznaniu si¢ ze ztozonymi ofertami komisja zaproponowata zleci¢ wykonanie prac firmie
INSTAL-MIEDZ s. c., Gagarina 28G, Jastrzebie-Zdroj.

Protokot podpisany przez cztonkéw komisji.

Zgoda Zarzadu na propozycj¢ komisji — protokot Nr 7.

Umowa Nr 7/PT/2016 z dnia 05.04.2016r. zawarta z wykonawca na wykonanie ww. prac
w terminie do 31.07.2016r.

Ustalone wynagrodzenie — 38 436,08zt netto + podatek VAT.

Gwarancja — 36 miesi¢cy

Podstawa do wystawienia faktury za wykonane prace — protokét odbioru robot

Platno$¢ za fakture w terminie 30 dni od daty zlozenia jej w siedzibie GSBM

Zapisy dotyczace kar umownych: za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy, niewykonanie
przedmiotu umowy, odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy, zwloki
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w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi za wady, nieprzejecie placu
budowy przez wykonawceg w terminie.
Wymog posiadania polisy OC.

Protokot przekazania placu budowy z dnia 12.04.2016r.

Zgloszenie gotowosci odbioru robot z dnia 28.07.2016r.
Protokot odbioru robdt z dnia 05.08.2016r. — roboty wykonane bez zastrzezen.

Wykonawca wystawit faktur¢ Nr 81/2016 w dniu 15.08.2016r., na kwote 38 436,08z netto + 8%
VAT /3 074,89zY/, razem 41 510,97zt.
Zaptacono dnia 13.09.2016r.

2. Wykonanie remontu parkingu /250,00m?/ wraz z chodnikiem /30,00m?/ przy budynku 11
Listopada 13A w Jastrzebiu-Zdroju.

W dokumentacji zgromadzono:

Pismo PT/JJ/782/02/2016 z dnia 26.02.2016r. do Gazety Wyborcze] z prosba o zamieszczenie
ogloszenia o przetargu nieograniczonym na ww. roboty w wydaniu lokalnym katowicko-bielskim.
Ogloszenie o przetargu — wydanie z dnia 29.02.2016r.

Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia okre$lajaca termin 1 miejsce wykonania
zamoOwienia, warunki udzialu w postepowaniu, dokumenty i o§wiadczenia jakie musza dostarczy¢
Wykonawcy w celu potwierdzenia warunkéw udzialu w postgpowaniu, informacje o sposobie
porozumiewania si¢ z Wykonawcami, okreslenie wysokosci wadium, opis sposobu przygotowania
ofert, miejsce i termin sktadania oraz otwarcia ofert, sposob wyboru wykonawcy, podpisanie
umowy, zastrzezenia odstgpienia od przetargu, dostep do dokumentacji. Do specyfikacji zalaczono
projekt umowy.

Protokot z dnia 16.03.2016r. spisany na okoliczno$¢ przetargu niegraniczonego na remont
parkingu wraz z chodnikiem na osiedlu w Jastrzebiu-Zdroju.

Czteroosobowa komisja stwierdzita:

- specyfikacje wykupito siedem firm

- do przetargu przystapity cztery firmy sktadajac oferty zgodnie z wymogami ujetymi w SIWZ

- po zapoznaniu si¢ ze zlozonymi ofertami komisja przeprowadzila negocjacje z wykonawcami.
Najkorzystniejszag ofert¢ cenowa oraz najdluzszy okres gwarancji zlozyla firma A&M
Przedsiebiorstwo Robot Drogowych, Mateusz Kiihn, Tworowska 48, Krzyzanowice.

Protokot podpisany przez cztonkéw komisji.

Zgoda Zarzadu na propozycje komisji — protokot Nr 8.

Umowa Nr 8/PT/2016 z dnia 05.04.2016r. zawarta z wykonawcg na wykonanie ww. prac
w terminie do 31.07.2016r.

Ustalone wynagrodzenie — 25 000,00zt netto + podatek VAT.

Gwarancja — 5 lat

Podstawa do wystawienia faktury za wykonane prace — protoko6t odbioru robot

Ptatno$¢ za fakture w terminie 30 dni od daty ztozZenia jej w siedzibie GSBM

Zapisy dotyczace kar umownych: za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy, niewykonanie
przedmiotu umowy, odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy, zwloki
w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi za wady, nieprzejecie placu
budowy przez wykonawceg w terminie.

Wymog posiadania polisy OC.
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Protokot przekazania placu budowy z dnia 19.04.2016r.

Protokot koniecznosci wykonania robot nieobj¢tych dokumentacja z dnia 9.06.2016r. — wykonanie
odwodnienia parkingu.

Aneks Nr 1/PT/2016 z dnia 10.06.2016r. poszerzajacy zakres robot o wykonanie odwodnienia
oraz warto$¢ przedmiotu umowy o kwote 3 813,53zt netto + VAT.

Zgloszenie gotowosci odbioru robot z dnia 15.06.2016r.
Protokot odbioru robdt z dnia 20.06.2016r. — roboty wykonane bez zastrzezen.

Wykonawca wystawit fakturg Nr F 06/06/16 w dniu 20.06.2016r., na kwote 28 813,53zt netto +
23% VAT /6 627,11z1/, razem 35 440,64zt
Zaptacono dnia 19.07.2016r.

3. Remont elewacji /malowanie + naprawa podloza/ w budynkach mieszkalnych
w Rybniku-Boguszowicach, Sztolniowa 32EF, Jana Karskiego 23AB, 35AB.

W dokumentacji zgromadzono:

Pismo PT/JJ/733/02/2018 z dnia 23.02.2018r. do Gazety Wyborcze] z prosba o zamieszczenie
ogloszenia o przetargu nieograniczonym na ww. roboty na stronie www.komunikaty.pl.

Ogloszenie o przetargu — wydanie z dnia 26.02.2018r.

Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia okre$lajaca termin 1 miejsce wykonania
zamoOwienia, sposob obliczania ceny, warunki udziatu w postgpowaniu, dokumenty i o§wiadczenia
jakie musza dostarczy¢ Wykonawcy w celu potwierdzenia warunkéw udzialu w postgpowaniu,
informacje o sposobie porozumiewania si¢ z Wykonawcami, okreslenie wysokosci wadium, opis
sposobu przygotowania ofert, miejsce i termin sktadania oraz otwarcia ofert, sposob wyboru
wykonawcy, podpisanie umowy, zastrzezenia odstgpienia od przetargu, dostep do dokumentacji.
Do specyfikacji zataczono projekt umowy.

Protokot z dnia 14.03.2018r. spisany na okoliczno$¢ przetargu niegraniczonego na remont elewacji
w budynkach mieszkalnych w Rybniku-Boguszowicach.

Pigcioosobowa komisja stwierdzita:
- specyfikacj¢ wykupita jedna firma
- do przetargu przystapita jedna firma sktadajac oferte zgodnie z wymogami ujetymi w SIWZ

Ceny zaoferowane przez firme CIM Wanczura, Gtéwna 180B, 44-240 Zory, w zwiazku
z podwyzka cen materialow i zastosowaniem blachy stalowej, spowodowato, iz wykonanie prac
wigzato si¢ z przekroczenie kosztu wykonania robot w stosunku do planu remontoéw na
nieruchomosciach, ktorych dotyczyly roboty objete postepowaniem przetargowym.

Wobec tego Komisja zaproponowata wystapienie do RN o wyrazenie zgody na przekroczenie
planu remontéw na rok 2018.

Protokot podpisany przez cztonkéw komisji.

Zgoda Zarzadu na propozycj¢ komisji.

Rada Nadzorcza uchwata Nr 14/2018 z dnia 26.03.2018r. zatwierdzita zmiany funduszu
remontowego na lata 2018-2020.

Umowa Nr 16/PT/2018 z dnia 20.04.2018r. zawarta z wykonawcag na wykonanie ww. prac
w terminie do 30.10.2018r.
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Ustalone wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 496 513,90zt netto + VAT, z czego:

e Sztolniowa 32EF — 181 976,20zt netto + VAT

e Jana Karskiego 23AB — 155 160,0zt netto + VAT

e Jana Karskiego 35AB — 159 377,70zt netto + VAT
Gwarancja — 5 lat
Podstawa do wystawienia faktury za wykonane prace — protokét odbioru robot
Platno$¢ za fakture w terminie 30 dni od daty zlozenia jej w siedzibie GSBM
Zapisy dotyczace kar umownych: za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy, niewykonanie
przedmiotu umowy, odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy, zwloki
w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi za wady, nieprzejecie placu
budowy przez wykonawce w terminie.
Wymog posiadania polisy OC.

Protokot przekazania placu budowy z dnia 10.05.2018r.

Zgloszenie gotowos$ci odbioru robodt z dnia 11.09.2018r. dot. Jana Karskiego 35AB.
Protokot odbioru robdt z dnia 12.09.2018r. dot. Jana Karskiego 35AB — roboty wykonane bez
zastrzezen.

Zgloszenie gotowos$ci odbioru robodt z dnia 01.10.2018r. dot. Sztolniowa 32EF.
Protokot odbioru robot z dnia 01.10.2018r. dot. Sztolniowa 32EF — roboty wykonane bez
zastrzezen.

Zgloszenie gotowos$ci odbioru robdt z dnia 29.10.2018r. dot. Jana Karskiego 23AB.
Protokot odbioru robdt z dnia 05.11.2018r. dot. Jana Karskiego 23AB — roboty wykonane bez
zastrzezen.

Wykonawca wystawit faktur¢ Nr 0075/2018 w dniu 12.09.2018r., na kwotg 159 377,70zt netto +
8% VAT /12 750,227}/, razem 172 127,92zt.

Zaptacono dnia 11.10.2018r.

Wykonawca wystawit fakture Nr 0086/2018 w dniu 01.10.2018r., na kwote 181 976,20z netto +
8% VAT /14 558,10z1/, razem 196 534,30zt.

Zaptacono dnia 29.10.2018t.

Wykonawca wystawit fakture Nr 0098/2018 w dniu 05.11.2018r., na kwote 155 160,00zt netto +
8% VAT /12 412,80z¥/, razem 167 572,80zt
Zaptacono dnia 03.12.2018t.

4. Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych przy ulicy Broniewskiego 1, 3, 5i 7
w Jastrzebiu-Zdroju.

W dokumentacji zgromadzono:

Pismo PT/JJ/751/03/2017 z dnia 03.03.2017r. do Gazety Wyborczej z prosba o zamieszczenie
ogloszenia o przetargu nieograniczonym na ww. roboty na stronie www.komunikaty.pl.

Ogloszenie o przetargu — wydanie z dnia 06.03.2017r.

Specyfikacja istotnych warunkow zamoéwienia okreslajaca termin 1 miejsce wykonania
zamoOwienia, sposob obliczania ceny, warunki udzialu w postgpowaniu, dokumenty i o$wiadczenia
jakie musza dostarczy¢ Wykonawcy w celu potwierdzenia warunkéw udzialu w postgpowaniu,
informacje o sposobie porozumiewania si¢ z Wykonawcami, okreslenie wysokosci wadium, opis
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sposobu przygotowania ofert, miejsce i1 termin sktadania oraz otwarcia ofert, sposob wyboru
wykonawcy, podpisanie umowy, zastrzezenia odstgpienia od przetargu, dostep do dokumentacji.
Do specyfikacji zalagczono projekt umowy.

Protokot z dnia 29.03.2017r. spisany na okoliczno$¢ przetargu niegraniczonego na
termomodernizacj¢ budynkdéw mieszkalnych przy ulicy Broniewskiego 1, 3, 51 7 w Jastrzgbiu-
Zdroju.

Czteroosobowa komisja stwierdzita:
- specyfikacje wykupito pig¢ firm
- do przetargu przystapity wszystkie firmy, ktore wykupity specyfikacje.

Komisja po analizie dokumentacji stwierdzila, iz dwie firmy nie wptacily wadium w wymaganej
wysokosci, przez co nie zostaly spelnione wymagania okreslone w specyfikacji i te ofert nie
zostaly rozpatrzone.

W toku dalszego postepowania ustalono, iz najkorzystniejszg ofert¢ ztozyta firma Ustugi
Ogolnobudowlane Aleksander Tarnowski, Zielona 6, Skrbensk.

Protokot podpisany przez cztonkéw komisji.

Zgoda Zarzadu na propozycj¢ komisji.

Umowa Nr 17/PT/R/2017 z dnia 13.04.2017r. zawarta z wykonawca na wykonanie ww. prac
w terminie do 31.10.2017r.
Ustalone wynagrodzenie ryczattowe w wysokos$ci 594 891,38zt netto + VAT, z czego:
e Broniewskiego 1 — 154 379,95zt netto + VAT
Broniewskiego 3 — 151 833,93zt netto + VAT
Broniewskiego 5 — 145 690,09zt netto + VAT
Broniewskiego 7 — 142 978,41zt netto + VAT

Umowa Nr 26/PT/R/2017 z dnia 14.07.2017r. zawarta z wykonawcg na wymiang 4 szt. drzwi
wejsciowych w budynkach mieszkalnych przy ulicy Broniewskiego 1, 3, 51 7 w Jastrzgbiu-Zdroju
wraz z wybrukowaniem stref wej$cia w terminie do 31.10.2017r.

Ustalone wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 24 451,83zt netto + VAT.

Obie umowy zawieraty zapisy:

Gwarancja — 5 lat

Podstawa do wystawienia faktury za wykonane prace — protokét odbioru robot

Platno$¢ za fakture w terminie 30 dni od daty ztozenia jej w siedzibie GSBM

Zapisy dotyczace kar umownych: za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy, niewykonanie
przedmiotu umowy, odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy, zwloki
w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi za wady, nieprzejecie placu
budowy przez wykonawce w terminie.

Wymog posiadania polisy OC.

Protokot przekazania placu budowy z dnia 24.04.2017r.

Zgloszenie gotowosci odbioru robot z dnia 19.07.2017r. dot. Broniewskiego 1.

Protokét odbioru robot z dnia 03.08.2017r. dot. Broniewskiego 1 wraz z zalagczonymi protokotami:
odbioru przewodéw kominowych, badania instalacji odgromowej po remoncie oraz
o$wiadczeniem wykonawcy o wykonaniu modernizacji instalacji c.o. zgodnie z projektem i sztuka
budowlang — roboty wykonane bez zastrzezen.

Zgloszenie gotowosci odbioru robot z dnia 18.08.2017r. dot. Broniewskiego 3.
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Protokot odbioru robot z dnia 25.08.2017r. dot. Broniewskiego 3 wraz z zatagczonymi protokotami:
odbioru przewodoéw kominowych, badania instalacji odgromowej po remoncie oraz
oswiadczeniem wykonawcy o wykonaniu modernizacji instalacji c.0. zgodnie z projektem i sztuka
budowlang — roboty wykonane bez zastrzezen.

Zgloszenie gotowosci odbioru robot z dnia 18.08.2017r. dot. wymiany 4 szt. drzwi wejsciowych
w budynkach mieszkalnych przy ulicy Broniewskiego 1, 3, 5 1 7 w Jastrzebiu-Zdroju wraz
z wybrukowaniem stref wejscia.

Protokot odbioru robdt z dnia 25.08.2017r. dot. prac jw. z adnotacjg o ostatecznej niwelacji terenu
po zakonczeniu robdt termomodernizacyjnych wszystkich budynkow.

Zgloszenie gotowosci odbioru robot z dnia 27.10.2017r. dot. Broniewskiego 5.

Zgtoszenie gotowos$ci odbioru robot z dnia 28.10.2017r. dot. Broniewskiego 7.

Protokot odbioru robot z dnia 30.10.2017r. dot. Broniewskiego 5 1 7 wraz z zalaczonymi
protokotami: odbioru przewoddéw kominowych, badania instalacji odgromowej po remoncie oraz
oswiadczeniem wykonawcy o wykonaniu modernizacji instalacji c.o. zgodnie z projektem i sztuka
budowlang — roboty wykonane bez zastrzezen.

Wykonawca wystawit faktur¢ Nr 45/2017 w dniu 25.08.2017r., na kwote 24 451,83z} netto + 8%
VAT /1 956,15zY/, razem 26 407,98zt.
Zaptacono dnia 21.09.2017r.

Wykonawca wystawit faktur¢ Nr 41/2017 w dniu 04.08.2017r., na kwote 154 379,95zt netto + 8%
VAT /12 350,40z1/, razem 166 730,35zt.

Faktura uregulowana w dniu 18 i 29.08.2017r. ze $rodkéw WFOSIiGW w Katowicach
w wysokosci 59 635,40zt zgodnie z umowg pozyczki Nr 128/2017/25/0A/OE/P z dnia
31.05.2017r., ze srodkéw WFOSIGW w Katowicach w wysokosci 53 521,62zt zgodnie z umowa
pozyczki Nr 85/2017/66/OA/OE/P z dnia 08.09.2017r., ze $rodkow wiasnych w wysokosci
53 573,32z1.

Wykonawca wystawit fakturg¢ Nr 44/2017 w dniu 25.08.2017r., na kwote 151 833,93zt netto + 8%
VAT /12 146,71z1/, razem 163 980,64zt.

Faktura uregulowana ze $rodkow WFOSIiGW w Katowicach w wysokosci 57 840,70zt zgodnie
z umowa pozyczki Nr 128/2017/25/0A/OE/P z dnia 31.05.2017r., ze $rodkow WFOSIGW
w Katowicach w wysokosci 53 521,62zt zgodnie z umowa pozyczki Nr 85/2017/66/OA/OE/P
z dnia 08.09.2017r., ze srodkéw wihasnych w wysokosci 52 618,32zt w dwdch ratach 07.09.2017r.
118.09.2017r.

Wykonawca wystawit faktur¢ Nr 60/2017 w dniu 30.10.2017r., na kwote 145 690,09zt netto + 8%
VAT /11 655,21z¥/, razem 157 345,30zt.

Faktura uregulowana w dniu 08.11.2017r. ze $rodkéw WFOSIiGW w Katowicach w wysokosci
53 395,91zt zgodnie z umowa pozyczki Nr 128/2017/25/0A/OE/P z dnia 31.05.2017r., ze
srodkow WFOSIGW w Katowicach w wysokosci 53 521,62zt zgodnie z umowa pozyczki Nr
85/2017/66/0A/OE/P z dnia 08.09.2017r., ze srodkéw wlasnych w wysokosci 50 427,77zt
Wykonawca wystawit faktur¢ Nr 61/2017 w dniu 03.11.2017r., na kwote 142 987,41zt netto + 8%
VAT /11 438,992V, razem 154 426,40zt.

Faktura uregulowana ze $rodkow WFOSIiGW w Katowicach w wysokosci 51 489,51zt zgodnie
z umowa pozyczki Nr 128/2017/25/0A/OE/P z dnia 31.05.2017r., ze $rodkow WFOSIGW
w Katowicach w wysokosci 53 521,62zt zgodnie z umowa pozyczki Nr 85/2017/66/OA/OE/P
z dnia 08.09.2017r. — w dniu 08.11.2017r., ze srodkow wlasnych w wysokosci 49 415,27zt w dniu
10.11.2017r.
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Dokumentacja zawiera rowniez projekty budowlano-wykonawcze termomodernizacji
1 modernizacji instalacji c.o0. poszczegdlnych budynkow, wniosek GSBM z dnia 10.03.2016r.
ztozony do Urzedu Miasta Jastrzgbie-Zdroj dot. przyjecia zgloszenia robdt budowlanych
niewymagajacych decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. Remont dachéw na budynkach mieszkalnych polozonych w Rybniku przy ulicy
Chwalowickiej 33, Jastrzebiu-Zdroju przy ulicy Ruchu Oporu 26-28 i 62-64.

W dokumentacji zgromadzono:

Pismo PT/JJ/733/02/2018 z dnia 23.02.2018r. do Gazety Wyborczej z prosba o zamieszczenie
ogloszenia o przetargu nieograniczonym na ww. roboty na stronie www.komunikaty.pl.

Ogloszenie o przetargu — wydanie z dnia 26.02.2018r.

Specyfikacja istotnych warunkow zamoéwienia okre$lajagca termin 1 miejsce wykonania
zamoOwienia, sposob obliczania ceny, warunki udzialu w postgpowaniu, dokumenty i o$wiadczenia
jakie musza dostarczy¢ Wykonawcy w celu potwierdzenia warunkéw udzialu w postgpowaniu,
informacje o sposobie porozumiewania si¢ z Wykonawcami, okreslenie wysokosci wadium, opis
sposobu przygotowania ofert, miejsce i1 termin sktadania oraz otwarcia ofert, sposob wyboru
wykonawcy, podpisanie umowy, zastrzezenia odstgpienia od przetargu, dostep do dokumentacji.
Do specyfikacji zalagczono projekt umowy.

Protokot z dnia 14.03.2018r. spisany na okoliczno$¢ przetargu niegraniczonego na remont dachow
w budynkach mieszkalnych potozonych w Rybniku przy ulicy Chwatowickiej 33, Jastrzgbiu-
Zdroju przy ulicy Ruchu Oporu 26-28 1 62-64.

Pigcioosobowa komisja stwierdzita:

- specyfikacje wykupita jedna firma

- do przetargu przystapita jedna firma sktadajac ofert¢ zgodnie z wymogami ujetymi w SIWZ

Komisja zaproponowata by wykonanie remontu dachow przeprowadzita firma DACH PRYNC,
Spoétka Jawna, Krosno, Zrecinskiej 10.

W zwigzku z faktem, iz wykonanie prac wigzato si¢ z przekroczenie kosztu wykonania robot
w stosunku do planu remontéw na nieruchomos$ci Chwatowicka 33, Komisja zaproponowala
wystgpienie do RN o wyrazenie zgody na przekroczenie planu remontoéw na rok 2018 na tej
nieruchomosci.

Protokot podpisany przez cztonkéw komisji.

Zgoda Zarzadu na propozycj¢ komisji.

Rada Nadzorcza uchwata Nr 14/2018 z dnia 26.03.2018r. zatwierdzita zmiany funduszu
remontowego na lata 2018-2020.
Umowa Nr 14/PT/R/2018 z dnia 30.03.2018r. zawarta z wykonawcg na wykonanie ww. prac
w terminie do 31.08.2018r.
Ustalone wynagrodzenie ryczattowe w wysokos$ci 177 886,39zt netto + VAT, z czego:

e Chwatowicka 33 — 83 615,05zt netto + VAT

e Ruchu Oporu 26-28 — 46 793,19zt netto + VAT

e Ruchu Oporu 62-64 — 47 478,15zt netto + VAT
Gwarancja — 5 lat
Podstawa do wystawienia faktury za wykonane prace — protoko6t odbioru robot
Platnos¢ za fakture w terminie 30 dni od daty zlozenia jej w siedzibie GSBM.
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Zapisy dotyczace kar umownych: za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy, niewykonanie
przedmiotu umowy, odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy, zwloki
w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi za wady, nieprzejecie placu
budowy przez wykonawce w terminie.

Wymog posiadania polisy OC.

Protokot przekazania placu budowy z dnia 07.05.2018r. w Jastrzgbiu-Zdroju.
Protokot przekazania placu budowy z dnia 07.05.2018r. w Rybniku.

Zgtoszenie gotowos$ci odbioru robdt z dnia 11.09.2018r. dot. Chwatowicka 33.
Zgloszenie gotowosci odbioru robot z dnia 10.08.2018r. dot. Ruchu Oporu 26-28 1 62-64.

Protokot odbioru rob6t z dnia 02.08.2018r. dot. Chwatowicka 33 w Rybniku — roboty wykonane
bez zastrzezen, wraz z zalaczonymi oswiadczeniem inspektora nadzoru o prawidlowym
wykonaniu robdt, projektem wykonawczym instalacji odgromowej, protokolem z badania
1 pomiardw instalacji odgromowe;.

Protokét odbioru robot z dnia 14.08.2018r. dot. Ruchu Oporu 26-28 i 62-64 w Jastrzgbiu-Zdroju
— roboty wykonane bez zastrzezen.

Wykonawca wystawit fakturg Nr FS/161/2018 w dniu 02.08.2018r., na kwote 83 615,05zt netto +
8% VAT /6 689,20zt/, razem 90 304,25zt.

Zaptacono dnia 27.08.2018r.

Wykonawca wystawit fakture Nr FS/174/2018 w dniu 14.08.2018r., na kwote 46 793,19zt netto +
8% VAT /3 743,46zt/, razem 50 536,65zt

Zaptacono dnia 06.09.2018r.

Wykonawca wystawit fakturg Nr FS/175/2018 w dniu 14.08.2018r., na kwoteg 47 478,15zt netto +
8% VAT /3 798,252zY/, razem 51 276,40zt

Zaptacono dnia 06.09.2018t.

Analiza dokumentacji powyzszych robot wykazala, iz umowy zabezpieczaly interes cztonkow
Spoéltdzielni a Spotdzielnia regulowata w terminie obowigzek zaptaty za wykonane prace.

Jak wynika z przeprowadzonej szczegdtowej analizy dokumentacji dotyczacej zalozen planow
gospodarczo-finansowych, wszystkie zadania remontowe, modernizacyjne i konserwacyjne
zostaly ustalone w oparciu o ocen¢ potrzeb 1 posiadanych mozliwosci finansowych
poszczegolnych nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnig.

W latach objetych badaniem lustracyjnym stuzby techniczne zastosowaly wobec firm
zewnetrznych kary wynikajace z nieprzestrzegania zawartych umow na roboty remontowe
(z tytulu nieterminowego oddania przedmiotu umowy, niewykonania umowy lub nienalezytego
ich wykonania) na taczng kwotg 16 298,19zt

Zestawienie kar za nieterminowe wykonanie robot w latach 2016 — 2018 przedstawiaja ponizsze
tabele

Rok 2016:
Nazwa firmy Przedmiot robét Numer i data umowy Kwota odsetek
F.H.U. “TOM-KART” Koszenie trawy na osiedlu 15/PT/R/2016 354 8371
Krzywon 3, 44-251 Rybnik w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 08.04.2016r. 07
F.H.U. “TOM-KART” Koszenie trawy na osiedlu 15/PT/R/2016 389,382
Krzywon 3, 44-251 Rybnik w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 08.04.2016r. ’
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10/PT/R/2016

ALPINET s.c. Remont kominéw na budynkach .
Korczaka 21, 42-300 Wodzistaw SI. | przy ul. 26 Marca 108, 110, 114 z dnia 05.04.2016r. 19245621
+ aneks Nr 2/PT/2016
Rok 2017:
Nazwa firmy Przedmiot robét Numer i data umowy Kwota odsetek
F.H.U. “TOM-KART” Koszenie trawy na osiedlu 12/PT/R/2017 171.8224
Krzywon 3, 44-251 Rybnik w Rybniku Boguszowicach z dnia 03.04.2017 ’
GRATEK Ztom — niewywiazanie si¢ 4/PT/R/2017 1 822,502
Okopowa 7, Jastrzgbie-Zdroj Z UMOwWYy z dnia 03.03.2017 V2
ALPINET s.c. ) Roboty dekarskie na budynkach 15/PT/R/2017 2 116.80z
Korczaka 21, 42-300 Wodzistaw Sl. przy ul. 26 Marca 106, 108, 114 z dnia 07.04.2017 V7
Rok 2018:
Nazwa firmy Przedmiot robét Numer i data umowy Kwota odsetek
Projekt remontu placu zabaw
b wlai danlobics | oy |
Jankowicka 23/25, 44-200 Rybnik Karlowicza 2, 2A, 2B i 2C z dnia 18.08.2017
w Rybniku
METRONA POLSKA Odszkodowanie za niewlasciwie
o . . zamontowane wodomierze zimnej
Pomiary i Rozliczenia  cieplei eszkani 525,05zt
Polominska 16, Katowice ' clepie wpdy W mieszkaniu przy
’ ul. Karskiego 33A/3 w Rybniku
MICRON sp. z 0.0. Koszenie trawy na osiedlu 18/PT/R/2018 764671
Hoza 18/Ul, Kielce w Rybniku Niedobczycach z dnia 23.04.2018 i
Zaktad Ksztattowania i Utrzymania . .
Terenéw Ziclonych RAJGRAS Koszenie trawy na osiedlu 19/PT/R/2018 269,287
Grzybowa 14, Rybnik w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 23.04.2018
Flrmg E-MOD Pomiary elektryczne i odgromowe 21/PT/R/2018 z dnia
Damian Morga g 597,37z
Lotnikéw 34, 41-922 Radzionkéw w zasobach Spoétdzielni 27.04.2018
Ustugi Ogoélnobudowlane Remont elewacii budviku prz 6/PT/N/2018
Aleksander Tarnowski LR P z dnia 12.03.2018 2 647,42 7k
Zielona 6, 44-341 Skrbefisko DS
Wwild Adveflture Mor.ltaz kratek wentylacyjnych na 24/PT/R/2018
Rafat Losko osiedlach w Rybniku Centrum dnia 27.04.2018 335,66zt
Rycerka Dolna 107, Rajcza i Niedobczycach z o
Firma E-MOD Modernizacja rozdzielni
Damian Morga elektrycznych na osiedlu Ruchu ﬁii/:;;R(ﬁOZlOSl ] 2 551,66zt
Lotnikéw 34, 41-922 Radzionkéw Oporu z s
EKO-BUD Wymiana okien w piwnicach, 11/PT/R/2018
Jodtowa 13, 44-285 Pogrzebien remont i malowanic cokoléw w z dnia 23.03.2018 1836,0024
’ bud. przy ul. Wiertniczej 44, 46 o
ALPINET s.c. Roboty dekarskie na budynkach S/PT/R/2018 108.8671
Korczaka 21, 42-300 Wodzistaw SI. przy ul. 26 Marca 110 z dnia 09.02.2018 ’

Podsumowanie dotyczace wykonywania robdt remontowych:

1) Przeglad dokumentacji z powyzszych realizacji pozwala stwierdzi¢, ze dokumentacja jest
kompletna, zgodna z przyjetymi procedurami i1 $wiadczy o kompetentnej pracy stuzb
technicznych Spoétdzielni.

2) W oparciu o szczegdlowo sprawdzone dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzic, ze
stosowane w Spotdzielni procedury i wykonane dziatania, byly zgodne z obowigzujacymi w
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Spoétdzielni zasadami wytaniania wykonawcow, zapewniaty realizacje zaplanowanych zadan
remontowych oraz biezacych w zakresie utrzymywania nalezytego stanu technicznego
zasobOow mieszkaniowych.

3) Zawarte umowy chronig interesy Spotdzielni.

4) Spotdzielnia terminowo regulowata zobowigzania wynikajace z faktur wystawionych przez
wykonawcow po zakonczeniu realizacji i komisyjnym odbiorze koncowym przedmiotu umow.

5) Spoéidzielnia stosowata wobec firm zewnetrznych kary wynikajace z nieprzestrzegania
zawartych umoéw na roboty remontowe.

Przeprowadzajacy lustracj¢, przy udziale Koordynatora ds. utrzymania zasobow dokonat w dniu
19.02.2019r. wizji lokalnej zasobow polozonych w Rybniku przy ulicy Sztolniowej i Patriotow.

Tereny osiedla utrzymane w czystosci.

Na klatkach schodowych tablice informacyjne z wywieszonymi instrukcjami p. poz., regulaminem
porzadku domowego, telefonami alarmowymi, planem dyzuréw, planem funduszu remontowego
nieruchomosci.

W wizytowanych budynkach wymieniono skrzynki pocztowe wedtug zalecen unijnych.
Cze$¢ budynkow po remoncie elewacji w roku 2017 1 2018. W planach dalsze parce remontowe.

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletno$ci i1 poprawnos$ci
prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych przegladéw
technicznych budynkoéw w latach 2016 — 2018.

Ksigzki obiektu budowlanego wraz z protokotami kontroli przechowywane s3 w administracjach
Spotdzielni.

Skontrolowano ksiazki budowlane wraz z protokotami kontroli losowo wybranych 8 sztuk ksigzek
obiektow budowlanych. Sprawdzeniu podlegaly okresowe kontrole wymagane ustawg prawo
budowlane.

Budynek mieszkalny przy ul. Boza Gora Prawa 26, Jastrz¢bie-Zdraj.

Rok zakonczenia budowy — 1991
Zamieszczono szkic sytuacyjny budynku

Kontrole roczne:

Przeglad konserwacji instalacji gazowej, kontroli szczelnosci instalacji gazowej

29.02.2016r. — protokot 1/2016

Wykonali: Stefan Stadkowski nr upr. E3/120/1168/11, Andrzej Fajkis nr upr. E3/126/1170/11,
Tomasz Wegrzyn nr upr. E/I11/585/12620/14, Beata Garga$ nr upr. D3/126/1168/11

27.02.2017r. — protok6t 1/2017

Wykonali: Kazimierz Laskowski nr upr. D3/126/0189/13, Andrzej Fajkis nr upr. E3/126/1969/16,
Tomasz Wegrzyn nr upr. E/I11/585/12620/14, Stefan Stadkowski nr upr. E3/120/1168/11
31.01.2018r. — protokot 1/2018

Wykonali: Kazimierz Laskowski nr upr. D3/126/0189/13, Andrzej Fajkis nr upr. E3/126/1969/16,
Tomasz Wegrzyn nr upr. E/I11/585/12620/14, Stefan Stadkowski nr upr. E3/120/1168/16
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Kontrola stanu technicznego budynku

2016

Wykonatl: Mariusz Zemta, nr upr. 19/2000

2017

Wykonat: Franciszek Kasowski, nr upr. GTU 834646 122/76
2018

Wykonatl: Mariusz Zemta, nr upr. 19/2000

Kontrola przewodéw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych
28.12.2016r. — protokét 560/2016

22.12.2017r. — protokot 555/2017

21.12.2018r. — protokot 594/2018

Kontrole wykonywat: Mistrz Kominiarski Eugeniusz Mezyk, nr upr. 43/95

Budynek mieszkalny przy ul. Boczna 13, Rybnik.

Rok zakonczenia budowy — 1984
Zamieszczono szkic sytuacyjny budynku

Kontrole roczne:

Kontrola stanu technicznego budynku

17.05.2016r.

31.03.2017r.

05.03.2018r.

Kontrole wykonat: Andrzej Kocur, nr upr. bud. 326/82

Kontrola szczelnosci instalacji gazowej
25.01.2016r.

Kontrole wykonali: Roman Magiera, nr upr. D3/126/0185/13, Andrzej Aberski nr upr.

E3/126/0192/13, Zbigniew Czajka nr upr. E3/126/0196/13
27.02.2017r.

Kontrole wykonali: Kazimierz Laskowski nr upr. D3/126/0189/13, Andrzej Aberski nr upr.

E3/126/0192/13, Zbigniew Czajka nr upr. E3/126/0196/13
13.02.2018r.

Kontrole wykonali: Kazimierz Laskowski nr upr. D3/126/0306/18, Andrzej Aberski nr upr.

E3/126/0192/13, Zbigniew Czajka nr upr. E3/126/0196/13

Kontrola przewodéw kominowych, wentylacyjnych
16.06.2016r. — protokot 12/06/16

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Marcin Jezusek.
18.09.2017r. — protokot 13/09/17

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Rafal Jagodzinski
06.11.2018r.

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Rafal Jagodzinski.

Kontrole pi¢cioletnie:

Badania instalacji elektrycznej i urzadzen piorunochronnych
03-04.2017r.

Wykonali: Mateusz Skalski nr upr. D/8/208/13, G1-E/1211/015/16, Damian Morga nr upr.

E/1195/210/123/13, G1-D/055/015/15
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Budynek mieszkalny przy ul. Wiertnicza 44, Rybnik.

Rok zakonczenia budowy — 1995
Zamieszczono szkic sytuacyjny budynku

Kontrole roczne:

Kontrola stanu technicznego budynku

16.05.2016r.

10.04.2017r.

Kontrole wykonat: Andrzej Kocur, nr upr. bud. 326/82

Kontrola przewodéw kominowych, wentylacyjnych
16.06.2016r.

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Marcin Jezusek
18.09.2017r.

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Rafal Jagodzinski
06.11.2018r.

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Rafal Jagodzinski

Kontrole pi¢cioletnie:

Pomiary instalacji elektrycznej i odgromowej

31.08.2016r.

Wykonali: Mateusz Skalski nr upr. D/8/208/13, G1-E/1211/015/16, Damian Morga nr upr.
E/1195/210/123/13, G1-D/055/015/15

Kontrola stanu technicznego budynku

16.05.2017r.

Wykonatl: Andrzej Kocur, nr upr. bud. 326/82

Badanie urzadzenia piorunochronnego

18.08.2017r.

Wykonali: Mateusz Skalski nr upr. D/8/208/13, G1-E/1211/015/16, Damian Morga nr upr.
E/1195/210/123/13, G1-D/055/015/15

Budynek mieszkalny przy ul. Bogoczowiec 4T, Jastrzebie-Zdroj.

Rok zakonczenia budowy — 1990
Zamieszczono szkic sytuacyjny budynku

Kontrole roczne:

Kontrola stanu technicznego budynku

11.2016r.

Wykonatl: Mariusz Zemta, nr upr. 19/2000

04.2017r.

Wykonat: Franciszek Kasowski nr upr. GTU 834646 122/76

Okresowa kontrola przewodéw kominowych, wentylacyjnych
28.12.2016r. — protokét 576/2016
22.12.2017r. — protok6t 571/2017
21.12.2018r. — protokot 615/2018
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Kontrole wykonywat: Mistrz Kominiarski Eugeniusz Mezyk, nr upr. 43/95

Przeglad konserwacji instalacji gazowej, kontrola szczelnoSci instalacji gazowej

01.2016r. — protokot 01/2016

Wykonali: Stefan Stadkowski nr upr. E3/126/1968/16, Andrzej Fajkis nr upr. E3/126/1969/16,
Tomasz Wegrzyn nr upr. E/I11/585/12620/14, Beata Garga$ nr upr. D3/126/1168/11

30.03.2017r. — protokot 1/2017

Wykonali: Kazimierz Laskowski nr upr. D3/126/0189/13, Andrzej Fajkis nr upr. E3/126/1969/16,
Tomasz Wegrzyn nr upr. E/I11/585/12620/14, Stefan Stadkowski nr upr. E3/126/1968/16
09.03.2018r. - protokot 1/2018

Wykonali: Krystyna Piejka nr upr. D3/126/1969/16, Andrzej Fajkis nr upr. E3/126/1969/16,
Tomasz Wegrzyn nr upr. E3/126/0313/18, Stefan Stadkowski nr upr. E3/126/1968/16

Kontrole pi¢cioletnie:

Sprawdzenie skutecznoSci ochrony przeciwporazeniowej, sprawdzenie stanu izolacji
obwodow elektrycznych

31.07.2017x.

Wykonali: Januariusz Drézdz nr upr. E/135/208/15, Mateusz Skalski nr upr. D/8/208/13, G1-
E/1211/015/16

Kontrola stanu technicznego budynku
05.2018r.
Wykonat: Mariusz Zemta, nr upr. 19/2000

Budynek mieszkalny przy ul. Sztolniowa 48 A, B, Rybnik.

Rok zakonczenia budowy — 1987
Zamieszczono szkic sytuacyjny budynku

Kontrole roczne:

Kontrola stanu technicznego budynku:

12.10.2016r. — protokdt 20/2016

26.05.2017r. — protokot 20/2017

20.06.2018r. — protokdt 20/2018

Kontrole wykonat: Kontrole wykonat: Andrzej Kocur, nr upr. 326/82

Kontrola szczelnosci instalacji gazowej

29.12.2016r. — protokét 2/2016

23.11.2017r. — protok6t 2/2017

23.11.2018r. — protokét 2/2018

Kontrole wykonali: Ireneusz Jagodzinski nr upr. E3/126/0317/18, Andrzej Herok nr upr.
E3/126/0316/18

Kontrola okresowa przewodow kominowych
30.12.2016r. — protokot G/9/2016

19.12.2017r. — protokét G/9/2017

19.11.2018r. — protokot G/9/2018

Kontrole wykonal: Mistrz Kominiarski Roman Ochocinski
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Budynek mieszkalny przy ul. Armii Ludowej 25AB, CD, Rybnik.

Rok zakonczenia budowy — 1989
Zamieszczono szkic sytuacyjny budynku

Kontrole roczne:

Kontrola stanu technicznego budynku:
11.06.2016r. — protokot 3/2016

22.05.2017r. — protokot 3/2017

16.05.2018r. — protokot 3/2018

Kontrole wykonat: Andrzej Kocur, nr upr. 326/82

Okresowa kontrola przewodow kominowych
30.12.2016r. — protokot G/14/2016

19.12.2017r. — protokot G/14/2017

19.11.2018r. — protokot G/14/2018

Kontrole wykonal: Mistrz Kominiarski Roman Ochocinski

Kontrola szczelnosci instalacji gazowej

13.12.2016r. — protokot 13/2016

29.12.2017r. — protokot 13/2017

04.12.2018r. — protokot 13/2018

Kontrole wykonali: Ireneusz Jagodzinski nr upr. E3/126/0317/18, Andrzej Herok nr upr.
E3/126/0316/18

Budynek mieszkalny przy ul. Kilinskiego 21A, B, Rybnik.

Rok zakonczenia budowy — 1985
Zamieszczono szkic sytuacyjny budynku

Kontrole roczne:

Kontrola stanu technicznego budynku

14.03.2016r.

08.05.2017r.

19.04.2018r.

Kontrole wykonat: Andrzej Kocur, nr upr. bud. 326/82

Kontrola szczelnosci instalacji gazowej

06.04.2016r. — protokot 6/16,

Wykonali: Stanistaw Kasprzak, nr upr. E3/126/0191/13, Grazyna Kraska, nr upr. D3/126/0182/13,
Roman Magiera, nr upr. D3/126/0185/13

10.03.2017r. — protokot 6/17,

Wykonali: Stanistaw Kasprzak, nr upr. E3/126/0191/13, Grazyna Kraska, nr upr. D3/126/0182/13
22.03.2018r. — protokot 1/18,

Wykonali: Stanistaw Kasprzak, nr upr. E3/126/0312/18, Grazyna Kraska, nr upr. D3/126/0308/18,
Zenon Majchrzak nr upr. E3/126/1971/16

Kontrola przewodow kominowych, spalinowych, wentylacyjnych
16.06.2016r. — protokot 19/06/16,
Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Marcin Jezusek.
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18.09.2017r. — protokot 20/09/17,

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Rafat Jagodzinski
6.11.2018r. — protokot 10/11/18,

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Rafat Jagodzinski

Badanie okresowe dzwigow osobowych
10.11.2016r.

29.11.2017r.

23.11.2018r.

Wykonane przez UDT o/Gliwice

Kontrole pi¢cioletnie:

Pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, pomiar rezystancji izolacji instalacji
elektrycznej
29.03.2017r.
Wykonali: Mateusz Skalski, nr upr. D/8/208/13, G1-E/1211/015/16, Januariusz Dr6zdz nr upr.
E/135/208/15

Okresowa kontrola stanu technicznego budynku
16.05.2017r.
Wykonat: Andrzej Kocur nr upr. 326/82

Badanie urzadzenia piorunochronnego

07.08.2018r.

Wykonali: Mateusz Skalski, nr upr. D/8/208/13, G1-E/1211/015/16, Januariusz Drézdz nr upr.
G1-E/352/015/18, G1-D/353/015/18

Budynek mieszkalny przy ul. Gliwicka 60-66, Rybnik

Rok zakonczenia budowy — 1978
Zamieszczono szkic sytuacyjny budynku

Kontrole roczne:

Kontrola stanu technicznego budynku

14.03.2016r.

24.03.2017r.

13.04.2018r.

Kontrole wykonat: Andrzej Kocur, nr upr. bud. 326/82

Kontrola szczelnosci instalacji gazowej

01.04.2016r. — protokot 5/16

Wykonali: Zenon Majchrzak nr upr. E3/126/1971/16, Grazyna Kraska nr upr. D3/126/0182/13,
Roman Magiera nr upr. D3/126/0185/13

10.03.2017r. — protokoét 5/17

Wykonali: Stanistaw Kasprzak, nr upr. E3/126/0191/13, Grazyna Kraska, nr upr. D3/126/0182/13
26.03.2018r. — protokot 6/18

Wykonali: Stanistaw Kasprzak, nr upr. E3/126/0312/18, Grazyna Kraska, nr upr. D3/126/0308/18

Kontrola przewodéw kominowych, spalinowych, wentylacyjnych
16.06.2016r. — protokot 10/06/16
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Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Marcin Jezusek
18.09.2017r. — protokot 11/09/17

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Rafal Jagodzinski
06.11.2018r. — protokot 01/11/18

Wykonali: Mistrz Kominiarski Janusz Jona, Rafal Jagodzinski

Kontrole pi¢cioletnie:

Okresowa kontrola stanu technicznego budynku
09.05.2018r.
Wykonatl: Andrzej Kocur, nr upr. 326/82

W badanych ksiazkach obiektu budowalnego dokonywano roéwniez wpisow protokotéw odbioru
wykonanych robot remontowych.

Przeglady i kontrole stanu technicznego budynkéw dokonywane byly zgodnie z wymogami prawa
1 przeprowadzone byty przez uprawnione do tego osoby.

Do ,,ksiazek obiektow budowlanych” zatacznikami sg protokoty z poszczegolnych przegladow.

Na podstawie przegladu lustracyjnego ww. dokumentacji technicznej ustalono, ze Spoldzielnia
zapewnia prawidlowe utrzymanie stanu technicznego budynkow, okresowe kontrole wykonywane
sa zgodnie z ustawg ,,Prawo budowlane” i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

W badanych budynkach stwierdzono kompletno$¢ protokotow z przegladow technicznych.
Protokoty z tych przegladow stanowia podstawe do tworzenia planu remontoéw oraz usuwania
nieprawidlowosci.

Podsumowanie dotyczace KOB:

1. Ksigzki Obiektow Budowlanych ~ prowadzone sa zgodnie z ustawa
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z 2010r. z pdzn. zm.)
1 Rozporzadzeniem Ministra spraw wewngtrznych i administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych 1 terenéw (Dz.
U. Nr 109 poz. 719 z 2010r.)

2. Kontrole “budowlane” stanu technicznego budynkow, wedtug sprawdzonych dokumentéw,
przeprowadzane byly przez osoby legitymujace si¢ odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi, a kontrole przewodow kominowych réwniez przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia w tym zakresie.

3. Sprawdzone dokumenty — protokoty kontroli, wykazujg wykonanie przegladow wymaganych
prawem budowlanym.

JIIR Finansowanie remontow.

W badanym okresie Spotdzielnia tworzyta fundusz remontowy w oparciu o ,,Regulamin
tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego w GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu
Slaskim” przyjety uchwata Nr 69/2012 Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2012r., ze zmiana dokonana
uchwatg RN Nr 23/2017 z dnia 20.04.2017r.

Zgodnie z postanowieniami obowigzujacego ,,Regulaminu” (§1) fundusz na remonty tworzy si¢
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z prowadzeniem wplywow i wydatkow.
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Srodki funduszu wydatkowane sa na podstawie zatwierdzonego przez RN planu remontdéw

sporzadzonego co najmniej na okres jednego roku kalendarzowego.

Plan remontéw winien uwzglednia¢ zalecenia zawarte w protokotach okresowych przegladoéw
budynkow.

Realizacja zakresu planu remontéw w latach 2016 — 2018 wymagata poniesienia naktadow

finansowych wykazanych w ponizszych zestawieniach:

Akumulacja i wykorzystanie
srodkow finansowych funduszu remontowego GSBM
w latach 2016 — 2018.

Fundusz remontowy 2016 rok:

e . Plan Fundusz Remontowy . .
Lp. Wyszczegolnienie naliczenia Koszty Naliczenia Saldo poprzednie Wynik
a b c d e f g
1. | Nieruchomo$¢ Nr 1101 (01) 46 127,19 9 449,13 49 670,28 71087,11 111 308,26
2. | Nieruchomo$¢ Nr 1102 (02) 152 223,60 24 872,13 166 047,16 -84 067,85 57107,18
3. | Nieruchomo$é Nr 1103 (03) 69 564,74 128 315,63 69 563,52 66 973,72 8 221,61
4. | Nieruchomo$¢ Nr 1104 (04) 42 779,60 51 659,91 41 976,83 17 679,98 7 996,90
5. | Nieruchomo$é Nr 1105 (05) 18 463,20 26 873,78 20 903,20 17 588,06 11617,48
6. | Nieruchomos$¢ Nr 1201 (06) 76 303,44 183 606,76 71425,98 -30355,24 | -142 536,02
7. | Nieruchomo$¢ Nr 1203 (08) 222 340,04 77 391,13 251 635,95 -444 069,30 | -269 824,48
8. | Nieruchomos$¢ Nr 1204 (09) 158 724,22 153 133,01 166 398,33 -316 688,64 | -303 423,32
9. | Nieruchomo$¢ Nr 1205 (10) 59 906,99 87198,37 66 031,42 27 662,72 6495,77
10. | Nieruchomos$¢ Nr 1206 (11) 75111,12 99 842,28 75111,84 33 627,88 8 897,44
11. | Nieruchomos$¢ Nr 1301 (12) 217 406,26 119 899,90 217 408,30 -60 174,27 37 334,13
12. | Nieruchomos$¢ Nr 1302 (13) 114 721,56 161 637,37 114 723,19 16 028,60 -30 885,58
13. | Nieruchomos$¢ Nr 1303 (14) 179 335,97 158 016,33 179 338,60 25001,40 46 323,67
14. | Nieruchomos$¢ Nr 1304 (15) 126 154,36 150 541,04 126 160,05 39 896,63 15 515,64
15. | Nieruchomos$¢ Nr 1401 (16) 39470091 6 334,97 28 245,92 30 779,87 52 690,82
16. | Nieruchomos$¢ Nr 3101 (20) 56 267,52 46 901,39 56 269,20 11 803,52 21 171,33
17. | Nieruchomos$¢ Nr 3102 (21) 17 437,24 24 375,05 17 502,32 34 798,81 27 926,08
18. | Nieruchomos$¢ Nr 3103 (22) 52 295,57 25 727,18 52 344,00 44 817,36 71434,18
19. | Nieruchomos$¢ Nr 3104 (23) 29 549,65 19 588,26 29 550,00 41 520,33 51482,07
20. | Nieruchomos$¢ Nr 3105 (24) 48 449,66 50 852,65 48 135,95 14 020,77 11 304,07
21. | Nieruchomos$¢ Nr 3201 (25) 42 419,34 34 638,51 42 396,60 -1 034,72 6 723,37
22. | Nieruchomos$¢ Nr 3202 (26) 53 693,11 35300,35 53 692,80 -14 122,65 4 269,80
23. | Nieruchomos$¢ Nr 3203 (27) 44 045,44 65 825,40 43 849,54 40312,21 18 336,35
24. | Nieruchomos$¢ Nr 3301 (28) 29 106,68 32 454,49 27 488,34 11 558,78 6 592,63
25. | Nieruchomos$¢ Nr 3302 (29) 17 552,88 14 012,04 15 323,68 5 956,53 7 268,17
26. | Nieruchomos$¢ Nr 3303 (30) 31 687,61 38 175,24 31 687,56 48 043,38 41 555,70
27. | Nieruchomos$¢ Nr 3401(31) 33169,11 3160,92 32 473,58 -12 742,89 16 569,77
28. | Nieruchomos$¢ Nr 3501 (32) 32702,22 37 505,92 32 654,40 13 432,95 8 581,43
29. | Nieruchomos$¢ Nr 3502 (33) 36 773,09 45 820,71 36 749,28 24 094,66 15 023,23
30. | Nieruchomos$¢ Nr 3503 (34) 32 671,68 62 537,10 32 671,68 5051942 20 654,00
31. | Nieruchomos$¢ Nr 3504 (35) 55 503,67 66 855,03 55 240,20 38 028,66 26 413,83
32. | Nieruchomo$¢ Nr 3505 (36) 37573,07 2 429,64 37573,35 18 319,64 53 463,35
33. | Nieruchomos¢ Nr 3506 (37) 49 729,34 53 756,38 49 151,75 2 815,18 -1 789,45
34. | Nieruchomos¢ Nr 3507 (38) 20 304,02 37112,92 19 644,80 25 697,94 8 229,82
35. | Nieruchomos$¢ Nr 3601 (39) 92 583,14 18 164,05 92 572,08 156 267,58 230 675,61
36. | Nieruchomos$¢ Nr 4101 (17) 30617,18 28 829,52 82 744,23 -10 124,85 43 789,86
37. | Nieruchomos$¢ Nr 4102 (18) 19213,20 16 576,96 48 269,36 -6 812,62 24 879,78
Razem 2461977,62 | 2199371,45| 2 582 625,27 -51 859,34 331 394,48
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Fundusz remontowy 2017 rok:

- Plan Fundusz Remontowy . .
Lp. Wyszczegodlnienie naliczenia Koszty Naliczenia Saldo poprzednie Wynik
a b c d e f g
1. | Nieruchomo$¢ Nr 1101 (01) 53 022,36 75 691,71 57 258,08 111 308,26 92 874,63
2. | Nieruchomos$¢ Nr 1102 (02) 169 108,03 279 762,75 192 888,38 57107,18 -29 767,19
3. | Nieruchomo$¢ Nr 1103 (03) 73 423,55 15 249,96 73 464,02 8 221,61 66 435,67
4. | Nieruchomo$¢ Nr 1104 (04) 41158,39 16 059,32 41077,93 7 996,90 33 015,51
5. | Nieruchomo$¢ Nr 1105 (05) 20 903,20 6 935,38 20 903,20 11617,48 25 585,30
6. | Nieruchomo$¢ Nr 1201 (06) 76 303,44 9 941,62 66 387,69 -142 536,02 -86 089,95
7. | Nieruchomo$¢ Nr 1203 (08) 284 560,09 59 167,40 391 667,90 -269 824,48 62 676,02
8. | Nieruchomos¢ Nr 1204 (09) 160 206,57 31225,19 203 400,20 -303 423,32 | -131248,31
9. | Nieruchomo$¢ Nr 1205 (10) 59 906,99 49 701,58 61774,58 6 495,77 18 568,77
10. | Nieruchomos$¢ Nr 1206 (11) 143 873,40 108 827,14 143 874,12 8 897,44 43 944,42
11. | Nieruchomos$¢ Nr 1301 (12) 222 030,47 327 379,62 222 032,75 37 334,13 -68 012,74
12. | Nieruchomos$¢ Nr 1302 (13) 131 648,80 11 014,01 135 922,70 -30 885,58 94 023,11
13. | Nieruchomosé Nr 1303 (14) 184 262,65 160 468,72 184 265,64 46 323,67 70 120,59
14. | Nieruchomosé Nr 1304 (15) 137 461,80 185 703,33 137 428,64 15 515,64 -32 759,05
15. | Nieruchomos$¢ Nr 1401 (16) 22 633,43 12 121,93 19 721,76 52 690,82 60 290,65
16. | Nieruchomos$¢ Nr 3101 (20) 56 267,52 75 369,90 58 077,30 21 171,33 3 878,73
17. | Nieruchomosé Nr 3102 (21) 17 437,24 38371,01 17 437,20 27 926,08 699227
18. | Nieruchomosé Nr 3103 (22) 52 295,57 94 191,09 52 343,99 71 434,18 29 587,08
19. | Nieruchomosé Nr 3104 (23) 29 549,65 57543,14 29 550,00 51 482,07 23 488,93
20. | Nieruchomo$¢é Nr 3105 (24) 48 449,66 18 780,89 48 224,09 11 304,07 40 747,27
21. | Nieruchomo$é Nr 3201 (25) 42 419,34 19 939,09 43 435,86 6 723,37 30 220,14
22. | Nieruchomosé Nr 3202 (26) 53 693,11 53 260,73 54 212,43 4 269,80 5221,50
23. | Nieruchomosé Nr 3203 (27) 55213,44 29 046,26 52342,11 18 336,35 41 632,20
24. | Nieruchomosé Nr 3301 (28) 24 240,92 24 584,11 24 240,48 6 592,63 6 249,00
25. | Nieruchomo$¢é Nr 3302 (29) 15 196,28 31 968,64 14 974,81 7 268,17 -9 725,66
26. | Nieruchomo$¢é Nr 3303 (30) 3168731 13 792,84 31 687,56 41 555,70 59 450,42
27. | Nieruchomosé Nr 3401(31) 33 728,03 686 649,36 131418,16 16 569,77 | -538 661,43
28. | Nieruchomosé Nr 3501 (32) 31399,63 9312,28 32 654,40 8 581,43 31923,55
29. | Nieruchomosé Nr 3502 (33) 35598,12 9 697,90 36 749,28 15023,23 42 074,61
30. | Nieruchomos$¢ Nr 3503 (34) 31460,47 10 437,00 32 651,68 20 654,00 42 868,68
31. | Nieruchomos$¢ Nr 3504 (35) 53 727,08 10 443,34 55016,90 26 413,83 70 987,39
32. | Nieruchomo$¢ Nr 3505 (36) 35 956,00 11521,95 37 230,60 53 463,35 79 172,00
33. | Nieruchomo$¢ Nr 3506 (37) 48 021,26 12 053,19 49 519,84 -1 789,45 35677,20
34. | Nieruchomo$¢ Nr 3507 (38) 19 700,89 4 734,38 19 361,64 8 229,82 22 857,08
35. | Nieruchomos$¢ Nr 3601 (39) 92 583,14 16 333,31 94 324,92 230 675,61 308 667,22
36. | Nieruchomo$é Nr 4101 (17) 33521,24 65 839,63 33 377,26 43 789,86 11327,49
37. | Nieruchomos$¢ Nr 4102 (18) 22 219,40 42 315,83 22 123,40 24 879,78 4 687,35
Razem 2644 868,47 | 2 685435,53| 2923021,50 331394,48| 568 980,45
Fundusz remontowy 2018 rok:
. Plan Fundusz Remontowy . .
Lp. Wyszczegolnienie . . . . Saldo poprzednie Wynik
naliczenia Koszty Naliczenia
a b c d e f g
1. | Nieruchomo$¢ Nr 1101 (01) 57 844,16 12 020,46 57 749,20 92 874,63 138 603,37
2. | Nieruchomos$¢ Nr 1102 (02) 171 922,10 42 751,83 166 366,51 -29 767,19 93 847,49
3. | Nieruchomo$¢ Nr 1103 (03) 74 066,69 34 947,98 69 195,60 66 435,67 100 683,29
4. | Nieruchomo$¢ Nr 1104 (04) 41158,39 16 207,94 40 569,96 33 015,51 57371,53
5. | Nieruchomo$¢ Nr 1105 (05) 23 831,20 2206,48 23 831,20 25 585,30 47210,02
6. | Nieruchomo$¢ Nr 1201 (06) 76 303,44 13 880,03 65 855,52 -86 089,95 -34 114,46
7. | Nieruchomo$¢ Nr 1203 (08) 28711292 85 560,09 259 476,56 62 676,02 236 592,49
8. | Nieruchomos¢ Nr 1204 (09) 177 196,10 163 466,04 177 219,22 -131248,31 | -117495,13
9. | Nieruchomo$¢ Nr 1205 (10) 59 906,99 31453,38 59292,90 18 568,77 46 407,79
10. | Nieruchomosé Nr 1206 (11) 123 649,20 65 194,75 124 713,42 43944,42| 103 463,09
11. | Nieruchomos$¢ Nr 1301 (12) 247 720,53 210 333,37 247 722,66 -68 012,74 -30 623,45
12. | Nieruchomos$¢ Nr 1302 (13) 134 379,00 206 043,12 134 379,60 94 023,11 22 359,59
13. | Nieruchomosé Nr 1303 (14) 205 682,99 194 899,78 199 264,05 70 120,59 74 484,86
14. | Nieruchomosé Nr 1304 (15) 155 230,62 13 144,61 155 259,03 -32 759,05 109 355,37
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15. | Nieruchomo$¢ Nr 1401 (16) 35757,38 6 974,29 33 225,52 60 290,65 86 541,88
16. | Nieruchomo$¢ Nr 3101 (20) 60 213,42 51283,96 64 222,10 3 878,73 16 816,87
17. | Nieruchomo$¢ Nr 3102 (21) 18 752,26 1 566,40 20417,90 6 992,27 25 843,77
18. | Nieruchomo$¢ Nr 3103 (22) 52 295,57 16 688,14 51 608,79 29 587,08 64 507,73
19. | Nieruchomo$¢ Nr 3104 (23) 29 549,65 16 704,33 29 773,78 23 488,93 36 558,38
20. | Nieruchomo$¢ Nr 3105 (24) 48 449,66 74 883,53 48 796,48 40 747,27 14 660,22
21. | Nieruchomo$¢ Nr 3201 (25) 44 982,08 9123,51 46 101,67 30 220,14 67 198,30
22. | Nieruchomo$¢ Nr 3202 (26) 53693,11 35 660,30 54 264,34 5221,50 23 825,54
23. | Nieruchomo$¢ Nr 3203 (27) 53 092,27 34 921,39 43 366,12 41 632,20 50076,93
24. | Nieruchomo$¢ Nr 3301 (28) 21492,11 17 419,04 24 397,09 6 249,00 13 227,05
25. | Nieruchomo$¢ Nr 3302 (29) 15 196,28 18 363,89 15 869,63 -9 725,66 -12 219,92
26. | Nieruchomo$¢ Nr 3303 (30) 31483,87 15 570,37 31483,76 59 450,42 75 363,81
27. | Nieruchomo$¢ Nr 3401(31) 83 359,41 24 586,36 83 310,72 -538 661,43 | -479 937,07
28. | Nieruchomo$¢ Nr 3501 (32) 32702,22 15 951,90 32 660,67 31 923,55 48 632,32
29. | Nieruchomo$¢ Nr 3502 (33) 36 773,09 10 378,91 36 755,50 42 074,61 68 451,20
30. | Nieruchomo$¢ Nr 3503 (34) 32 671,68 58 648,40 32 653,51 42 868,68 16 873,79
31. | Nieruchomo$¢ Nr 3504 (35) 55 503,67 34 752,61 54 763,04 70 987,39 90 997,82
32. | Nieruchomo$¢ Nr 3505 (36) 37230,32 80 193,62 37236,74 79 172,00 36 215,12
33. | Nieruchomo$¢ Nr 3506 (37) 49 729,34 42 740,15 51 044,22 35677,20 43 981,27
34. | Nieruchomo$¢ Nr 3507 (38) 20 304,02 13 883,36 20 245,86 22 857,08 29219,58
35. | Nieruchomo$¢ Nr 3601 (39) 92 583,14 24 163,43 77 505,39 308 667,22 362 009,18
36. | Nieruchomo$¢ Nr 4101 (17) 38 435,80 45 146,14 38291,84 11327,49 4 473,19
37. | Nieruchomo$¢ Nr 4102 (18) 25 826,84 28 348,45 25 730,84 4 687,35 2 069,74

Razem 2 806 081,52 | 1770 062,84 | 2734 620,94 568 980,45 | 1533 538,55

Brak zréwnowazenia nakladéw z przychodami wynika z faktu korzystania przez Spotdzielni¢ do

realizacji

programu

termomodernizacji

zasoboOw mieszkaniowych z

preferencyjnych

niskooprocentowanych i czgsciowo umarzanych, pozyczek z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska 1 Gospodarki Wodnej w Katowicach.

Zrodla akumulacji
srodkow finansowych na pokrycie poniesionych kosztow remontow
zasobow mieszkaniowych GSBM w latach 2016 — 2018.

Lp. Przychody Przychody Przychody
Wyszczegodlnienie w zt w zt w zt
2016r. 2017r. 2018r.
a b c d e
1. | Odpis podstawowy 2334791,05| 2524707,12| 256155531
2. | Odpis na termomodernizacje - - -
3. | Odpis w cigzar kosztéw eksploatacji dzwigdéw osobowych 7 404,00 7 046,98 6 699,77
4. | Odpis — wodomierze 154 713,60 154 744,64 154 639,08
5 | Odpis — monitoring 3312,00 3297,58 3276,00
dodatkowe odpisy w cigzar kosztéw eksploatacji podstawowej:
a/ | Wpltywy z przychodéw finansowych poza czynszami - - -
Wptywy z tyt. przeksztalcenia praw do mieszkan
b/ . . - - -
z lokatorskich na wtasnosciowe
¢/ | Nadwyzka z rozliczenia kosztow GZM - - -
d/ | Pozostato$¢ §rodkow z poprzedniego roku - - -
e/ | Inne 663,14 233 225,18 8 420,78
RAZEM 2 500 883,79 | 2923021,50| 2 734 590,94
Podsumowanie:
1. Rada Nadzorcza uchwalata plany rzeczowo-finansowe remontéw na dany rok.

2. Naktady finansowe na remonty, wykorzystane zostaty w latach 2016 — 2018 w sposob zgodny

z ich przeznaczeniem w planach remontowych.
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IV.  Obsluga zasoboéw w zakresie uslug komunalnych i innych realizowanych przez firmy
zewnetrzne.

Umowy z podmiotami gospodarczymi w zakresie dostarczania mediow i ustug komunalnych.

Spotdzielnia posiada zawarte umowy z zewnetrznymi podmiotami gospodarczymi zapewniajace
podstawowe standardy zamieszkiwania i1 uzytkowania lokali w zasobach mieszkaniowych
1 pozostatych:

A/ W zakresie dostawy energii cieplnej z:

1/ Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej w Jastrzebiu Zdroju, w oparciu o zawarta umowe o
sprzedaz ciepla oraz jego przesyt nr 5/J/99 z dnia 7 pazdziernika 1999 roku wraz z pdzniejszymi
aneksami.

Od 01.09.2017r. w wyniku potacznia spétek PGNiG TERMIKA Energetyka Przemystowa S. A.,
Rybnicka 6¢, Jastrzebie-Zdro;j.

B/ W zakresie dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow z:

Rejonowym Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji w Wodzistawiu Slaskim w oparciu o
zawartg umowe Nr 10/94 z dnia 18 kwietnia 1994 roku wraz z aneksem nr 1/FU/97 z dnia 28
marca 1997 roku.

Jastrzebskim Zaktadem Wodociggéw i Kanalizacji S.A w Jastrz¢biu Zdroju, w oparciu o0 umowe
o zaopatrzeniu w wodg¢ 1 odprowadzaniu $ciekdw, Nr 167/7/06 zawarta w dniu 23 maja 2006 roku
wraz z pdzniejszymi aneksami, ostatnim z dnia 15 marca 2012 roku.

Przedsigbiorstwem Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rybniku, w oparciu o zawarta umowe
Nr K/WK/001038/2011 z dnia 12 kwietnia 2011 roku.

C/ W zakresie rozliczania kosztow centralnego ogrzewania z:

Firma ,,CIEPLO Corporation” w Sosnowcu (BMETERS CENTRUM ROZLICZENIOWE Spotka
7 0.0.) w oparciu o zawartg umowe Nr 5/PU/94 z dnia 28 wrzesnia 1994 roku wraz z pdzniejszymi
aneksami /umowa rozwigzana, ostatnie rozliczenie za okres 01.07.2017r. — 30.06.2018r./

Od dnia 29.06.2018r. w oparciu o0 Umowe Nr 38/PT/R/2018 Energosystem Rybnik Sp. z o. o.,
Jankowickiej 23/25, Rybnik.

D/ w zakresie dostawy energii elektrycznej z:

ENERGA-OBROT S.A., Gdansk, Umowa Nr HIT/2014/100051 z dnia 24.04.2015r., sprzedaz
energii elektrycznej, dystrybutor Tauron Dystrybucja S.A.

Tauron Sprzedaz GZE Sp. z o0.0. w Gliwicach w oparciu o kompleksowg umowe dostarczania
energii elektrycznej Nr UK/S173/0350/17.

Warunki uméw dotyczacych ustug komunalnych oraz dostawy mediow zapewnialy ciaglos¢
swiadczonych ustug 1 dostaw z jednoczesnym zabezpieczeniem interesOw stron. W okresie
objetym badaniem lustracyjnym Spoldzielnia nie stosowala kar i innych sankcji w zwiazku
z niewtasciwg jakoscig realizowanych ustlug 1 dostaw, gdyz nie odnotowano zdarzen, ktore
stanowilyby podstawe ich stosowania.

Podsumowanie:

Umowy w zakresie $wiadczonych ustug o charakterze komunalnym (doprowadzenie wody
1 odbior $ciekéw, dostawa energii elektrycznej oraz cieplnej) oraz umowy pozostate zawarte
zostaly w oparciu o powszechnie obowigzujgce normy prawne.
Umowy te okreslajg m.in.:

- zakres $wiadczonych ustug,
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- warunki techniczne i organizacyjne zwigzane z ich §wiadczeniem,

- obowiazki stron,

- zasady stosowanych cen 1 rozliczen finansowych z tyt. §wiadczonych ustug,
- formy rozstrzygania kwestii spornych,

- inne zagadnienia.

Warunki umow umozliwialy wykonanie i spetnienie §wiadczen jakie na strony naktada tres¢
umow oraz zabezpieczajg interesy obydwu stron.

V. Prawidlowo$¢ rozliczenia kosztéow i ustalania oplat w zakresie dostawy mediow
(energia cieplna, zimna woda, kanalizacja, ciepla woda uzytkowa)

1. Rozliczenie dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

Zasady 1 warunki dostawy wody 1 uslug kanalizacyjnych oraz rozliczen pomi¢dzy dostawca a

odbiorcg oraz odbiorcg i uzytkownikami lokali wg wskazan urzadzen pomiarowych w przytaczach

budynkéw oraz indywidualnych urzadzen w lokalach Spotdzielni Mieszkaniowej, okreslone

1 przyjete zostaly w oparciu o:

e Ustawe z dnia 07.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw” /Dz. U. 2105, poz. 139 z p6zn. zm./,

e Umowe Nr K/WK/001038/2011 z dnia 12 kwietnia 2011 roku zawartg z Przedsigbiorstwem
Wodociagéw i1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rybniku.

e Statut Spotdzielni

e ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow w Gorniczej
Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu S1.” zatwierdzony
uchwalg Rady Nadzorczej Nr 51/2008 w dniu 5 grudnia 2008 roku, z p6zniejszymi zmianami.

Dla ustalenia prawidlowosci rozliczef, w zakresie o jakim mowa powyzej, dokonano sprawdzenia
w zakresie:

a/ zgodnos$ci kwot zafakturowanych przez dostawce wody i odbiorce sciekow z ilo$cig zuzytej
wody oraz ceng wynikajaca z obowigzujacej taryfy,

b/ zgodno$ci kosztéw poniesionych przez Spoéidzielnie z sumg oplat okreslonych dla
indywidualnych uzytkownikow lokali,

¢/ zgodnosci cen za dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekéw stosowanych przez ustugodawce —
z cenami wykazanymi w rozliczeniach z uzytkownikami lokali /wybranych losowo
uzytkownikéw/ i ilo$cig wody wskazang przez wodomierz w lokalu lub ustalony ryczatt

Ustalen w przedmiocie prawidtowosci rozliczen z tytutu zuzycia wody i odprowadzanych Sciekoéw
z lokali w wybranych budynkach stanowigcych wtasnos¢ GSBM, dokonano na nastepujacych
przyktadach:

a/ budynek przy ulicy Zwiazkowej 30 w Rybniku - Niedobczycach, okres 01.05.2016r. —
31.08.2016r.

b/ budynek przy ulicy Bocznej 11 w Rybniku - Niedobczycach, okres 01.09.2017r. —31.12.2017r.
Zgodnie z §1 ust. 5 Okresem rozliczeniowym dla danego budynku jest miesigc lub jego
wielokrotno$¢, z tym, ze nie moze by¢ on dluzszy niz 6 miesigcy. Dtugos¢ tego okresu ustala
Zarzad Spoétdzielni.

Kolejnos¢ zamieszczonych danych:
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a/ 1lo$¢ zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow wg stanu wodomierza zbiorczego budynku oraz
poniesione z tego tytutu koszty z uwzglednieniem cen dostawy wody i odprowadzenia $ciekow
/zestawienie 1./,

b/ ilo§¢ zuzytej wody 1 odprowadzonych $ciekéw oraz poniesione z tego tytulu koszty, wg sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach budynku, z uwzglednieniem réznic zuzycia
wody ustalonych pomiedzy wskazaniem wodomierza zbiorczego budynku i sumag wskazan
wodomierzy indywidualnych /zestawienie 1.1./,

¢/ rozliczenie indywidualne z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekow, sporzadzone wg
obowigzujacych w Spoéldzielni postanowien regulaminu w ww. zakresie 1 stosowanej przez
ustugodawce ceny wody i ustug kanalizacyjnych.

Ad. a/

Zestawienie Nr 1.
Zuzycie wody i ilo§¢ odprowadzonych $ciekéw wg wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Zwiazkowej 30 w Rybniku-Niedobczycach oraz zafakturowane /wg ,faktur” dostawcy/,
naleznoSci z tytuhlu jw., za okres rozliczeniowy 01.05.2016r. — 31.08.2016r.

Obowigzujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsi¢gbiorstwo wodociagowe cena netto:
wody — 5,01zt/m?

sciekow — 8,61z/m?

podatek VAT — 8% /1,09z/

taczna cena wody i $ciekdw, brutto — 14,71z¢/m?

. s oo Stosowana
Zuzycie wody i ilo§é tarvfa Wartosé
Okres rozliczenia odprowadzonych Sciekéw o fa ¢ netto Podatek Koszty
wm? P 3 VAT 8% | w zi brutto
. . w zl/m w z}
wg wodomierza zbiorczego netto
01.05.2016r. -20.05.2016r.
Fa 63/11823/2016 98,06 13,62 1335,61 106,85 1 442,46
20.05.2016r. -20.06.2016r.
Fa 63/14413/2016 157,08 13,62 2139,48 171,16 2 310,64
20.06.2016r. -20.07.2016r.
Fa 63/17009/2016 128,45 13,62 1 749,53 139,96 1 889,50
20.07.2016r. -20.08.2016r.
Fa 63/19604/2016 139,98 13,62 1 906,31 152,50 2 058,81
20.08.2016r. -31.08.2016r.
Fa 63/22205/2016 64,26 13,62 875,24 70,03 945,27
Razem: 587,83 8 006,17 640,50 8 646,68

Zestawienie Nr 1.1.

Rozliczenie kosztéw i naleznosci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych Sciekow wg stanu

wodomierzy indywidualnych lokali budynku przy ul. Zwigzkowej 30 w Rybniku-Niedobczycach z

uwzglednieniem roznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma
wodomierzy indywidualnych za okres rozliczeniowy 01.05.2016r. — 31.08.2016r.

W zestawieniu zastosowano taczna

cen¢ wody i odprowadzenia §ciekow,

brutto — 14,71zt/m3
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Roznice zuzycia
wody ustalone w. Ogodtem o . .| Nadwyzka
Zuzycie wody wg };vskazaﬁ ¢ Ogodtem nalezios'c' w zt Whiesione ZapCZkl (+§l
standw wodomierza zuzycie brutto za hap okrycie lub
Nr budynku . . . 3 oo kosztow z tytutu .
i nr lokalu ' wodf)mlerzy zbiorczego i suma | wody w m zuzycie wody dostawy wody niedoptata
indywidualnych wskazan i . . )
lokali w m? wodomierzy /2+3/ odprowadzenie ! qdproyvadzenla
indywidualnych Sciekow Scickow w z4 165/
w m’

1 2 3 4 5 6 7
30A/1 5421 0,77 54,98 808,76 866,12 57,36
30A/2 38,56 1,03 39,59 582,37 644,88 62,51
30A/3 30,47 0,77 31,24 459,54 748,44 288,90
30A/4 21,48 0,25 21,73 319,65 176,52 -143,13
30A/5 21,13 0,52 21,65 318,47 440,12 121,65
30A/6 56,52 0,52 57,04 839,06 616,64 222,42
30A/7 2,00 0,26 2,26 33,24 367,16 333,92
30A/8 13,70 0,52 14,22 209,18 381,28 172,10
30A/9 28,67 1,04 29,71 437,03 586,04 149,01

30A/10 45,92 0,78 46,70 686,96 483,66 203,30
30B/11 16,34 0,26 16,60 244,19 411,88 167,69
30B/12 27,03 0,78 2781 409,09 466,00 56,91
30B/13 28,94 0,78 29,72 437,18 424,84 -12,34
30B/14 12,35 0,26 12,61 185,49 278,92 93,43
30B/15 20,91 0,52 21,43 315,24 498,96 183,72
30B/16 43,22 0,78 44,00 647,24 807,28 160,04
30B/17 49,17 1,04 50,21 738,59 762,56 23,97
30B/18 45,10 1,30 46,40 682,54 364,80 -317,74
30B19 3,34 0,52 3,86 56,78 263,60 206,82
30B/20 15,01 1,04 16,05 236,10 174,16 61,94

lokal uzytkowy 0,02 0,02

Razem 574,07 13,74 587,83 8646,69 9763,86 1117,17

Ad. b/

Zestawienie Nr 1.

Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych S$ciekéw wg wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Bocznej 11 w Rybniku-Niedobczycach oraz zafakturowane /wg ,faktur” dostawcy/, naleznoSci
z tytuhu jw., za okres rozliczeniowy 01.09.2017r. — 31.12.2017r.

Obowigzujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociagowe cena netto:
wody — 5,01zt/m?

sciekow — 8,59zt/m?

podatek VAT — 8% /1,09z1/

taczna cena wody i $ciekdw, brutto — 14,69zF/m?3

A s s Stosowana
Zuzycie wody i ilos¢ tarvfa Wartosé
Okres rozliczenia odprowadzonych $ciekéw o {a ¢ netto Podatek Koszty
wm’ plat VAT 8% | w zl brutto
. . w zl/m w zt
wg wodomierza zbiorczego
netto
09/2017
Fa 63/23924/2017 262,03 13,60 3564,13 285,13 3 849,26
10/2017
Fa 63/26583/2017 265,30 13,60 3 608,54 288,68 3 897,22
11/2017
Fa 63/28054/2017 262,49 13,60 3570,34 285,63 3 855,97
12/2017
Fa 63/30705/2017 300,92 13,60 4 093,10 327,45 4 420,55
Razem: 1 090,74 14 836,11 1 186,89 16 023,00

81




Zestawienie Nr 1.1.

Rozliczenie kosztéw i naleznosci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych Sciekow wg stanu
wodomierzy indywidualnych lokali budynku przy ul. Bocznej 11 w Rybniku-Niedobczycach
z uwzglednieniem réznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma
wodomierzy indywidualnych za okres rozliczeniowy od 01.09.2017r. — 31.12.2017r.

W zestawieniu zastosowano taczna
cen¢ wody i odprowadzenia §ciekow,
brutto — 14,69z/m?

Roznice zuzycia
wody ustalone wg Ogodtem Whiesione zaliczki Nadwyzka
Zuzycie wody wg wskazan Ogodtem nalezno$¢ w zt na pokrycie )
standw wodomierza zuzycie brutto za P lub
Nr budynku . . . 3 o kosztow z tytutu .
i nr lokalu wodomierzy zbiorczego i suma | wody w m zuzycie wody dostawy wod niedoptata
indywidualnych wskazan i {od rovgla dzen)i/a ()
lokali w m? wodomierzy /2+3/ odprowadzenie s'cli)ekc')w Wl
indywidualnych Sciekow /6-5/
w m’

1 2 3 4 5 6 7
11a/1 5,74 0,12 5,86 86,08 162,80 76,72
11a/2 24,51 0,39 24,90 365,78 752,72 386,94
11a/3 32,12 0,52 32,64 479,48 533,56 54,08
11a/4 22,76 0,26 23,02 338,16 384,28 46,12
11a/5 8,25 0,13 8,38 123,10 221,56 98,46
11a/6 21,68 0,26 21,94 322,30 349,04 26,74
11a/7 32,72 0,52 33,24 488,30 768,60 280,30
11a/8 19,45 0,39 19,84 291,45 282,64 -8,81
11a/9 17,38 0,26 17,64 259,13 266,76 7,63

11a/10 2,86 0,13 2,99 43,92 74,64 30,72
11b/11 24,48 0,39 24,87 365,34 482,44 117,10
11b/12 16,78 0,39 17,17 252,23 282,64 30,41
11b/13 28,31 0,26 28,57 419,69 501,80 82,11
11b/14 23,65 0,52 24,17 355,06 504,20 149,14
11b/15 39,22 0,39 39,61 581,87 488,32 -93,55
11b/16 29,48 0,39 29,87 438,79 752,72 313,93
11b/17 43,54 0,52 44,06 647,24 768,60 121,36
11b/18 28,90 0,26 29,16 428,36 372,56 -55,80
11b/19 19,00 0,13 19,13 281,02 74,68 -206,34
11b/20 21,95 0,13 22,08 324,36 368,44 44,08
11c/21 25,08 0,36 25,44 373,71 807,51 433,80
11¢/22 34,53 0,39 34,92 512,97 458,92 54,05
11c/23 64,45 0,13 64,58 948,68 470,08 -478,60
11c/24 24,59 0,39 24,98 366,96 400,16 33,20
11¢/25 24,52 0,26 24,78 364,02 501,80 137,78
11c/26 57,98 0,39 58,37 857,46 1105,28 247,82
11c/27 46,28 0,39 46,67 685,58 635,20 -50,38
11c/28 16,43 0,26 16,69 245,18 390,16 144,98
11¢/29 8,69 0,26 8,95 131,48 419,52 288,04
11¢/30 9,90 0,26 10,16 149,25 678,08 528,83
11d/31 34,10 0,26 34,36 504,75 448,92 -55,83
11d/32 24,89 0,26 25,15 369,45 443,04 73,59
11d/33 39,19 0,26 39,45 579,52 619,32 39,80
11d/34 33,21 0,39 33,60 493,58 165,12 -328,46
11d/35 9,44 0,26 9,70 142,49 24324 100,75
11d/36 6,76 0,26 7,02 103,12 296,12 193,00
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11d/37 49,91 0,52 50,43 740,82 768,60 27,78
11d/38 31,32 0,26 31,58 463,92 531,20 67,28
11d/39 43,97 0,39 44,36 651,66 611,68 -39,98
11d/40 19,35 0,39 19,74 289,99 635,20 345,21
pom. gosp. 10,67 0,00 10,67 156,74 0,00 -156,74
Razem 1 078,04 12,70 1 090,74 16 023,00 19 022,15 2999,15
Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez Przedsigbiorstwem Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rybniku ceny
wody 1 kanalizacji przedstawione w zestawieniach Nr 1 sg zgodne z cennikami
obowigzujacymi w okresach rozliczeniowych oraz ilo$cig zuzytej wody wykazanej przez
wodomierz zbiorczy.

2. Poniesione przez Spoétdzielni¢ koszty z tytutu dostawy wody 1 ustug kanalizacyjnych, byty
rowne sumie obcigzen uzytkownikow lokali (rozliczonych, wg zuzycia wody
1 odprowadzonych S$ciekow w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych lub
ustalonych ryczattow), zgodnie z §6 obowigzujacego ,,Regulaminu rozliczania kosztow
dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekow w Gorniczej Spoéidzielni Budownictwa
Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu S1.”:

Wysoko$¢ kosztéw za dostarczenie wody i odprowadzenie kanalizacji dla danego lokalu
mieszkalnego w okresie rozliczeniowym ustala si¢ jako sum¢ kosztow K!, okreslajacego
zuzycie wody w lokalu lub wysokos¢ ryczaltu i K? okreslajacego wysoko$¢ kosztow,
dotyczacych rdéznicy migdzy wskazaniami wodomierza gléwnego a suma wskazan
wodomierzy lokalowych, przyporzadkowang do danego lokalu

oraz zgodnie z art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow” (Dz. U. 2015, poz. 139 z dnia 16 stycznia 2015
roku).

3. Rozliczenie z losowo wybranymi uzytkownikami naleznos$ci z tytulu zuzycia wody
1 odprowadzonych $ciekéw wykonane przez pracownikéw Spotdzielni zgodne byto ze stanem
licznika oraz obowigzujaca ceng w ww. okresie. Rozliczenie indywidualne w sposob czytelny
1 zrozumiaty przedstawia dokonane obliczenia.

Zalacznik Nr 19

Kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia wody 1 ustug kanalizacyjnych,
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Zwiazkowej 30 (30A/2 1 30A/3) w Rybniku —
Niedobczycach za okres rozliczeniowy od 01.05.2016r. —31.08.2016r.

Zalacznik Nr 20

Kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia wody 1 ustug kanalizacyjnych,
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Bocznej 11 (11A/1, 11B/12, 11D/36) w Rybniku —
Niedobczycach za okres rozliczeniowy od 01.09.2017r. — 31.12.2017r.

2. Ciepla woda uzytkowa i odprowadzanie Sciekow.

Zasady 1 warunki dostawy cieptej wody uzytkowej 1 odprowadzania $ciekow, rozliczenie kosztow
z tytulu jej zuzycia pomigdzy dostawca a odbiorca — Spotdzielnig oraz odbiorcg 1 uzytkownikami
lokali, wg wskazan urzadzen pomiarowych w przytaczach budynkow, wymiennikach ciepta oraz
wodomierzy indywidualnych, okreslone zostaty w oparciu o:
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e Ustawe z dnia 07.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow” /Dz. U. 2015, poz. 139 z p6zn. zm./,

e Ustawe z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 2012, poz. 1059 z 25.09.2012r./,

e Umowe¢ Nr K/WK/001038/2011 z dnia 12 kwietnia 2011 roku z Przedsigbiorstwem
Wodociggdéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rybniku w zakresie dostawy wody 1 odprowadzania
sciekow

e Umowe sprzedazy ciepta oraz jego przesylu Nr 5/J/99 z dnia 7 pazdziernika 1999 roku wraz
z pézniejszymi aneksami z Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w Jastrzgbiu Zdroju
Od 01.09.2017r. w wyniku pofacznia spotek PGNiG TERMIKA Energetyka Przemystowa
S. A., Rybnicka 6c, Jastrzebie-Zdro;j.

e Statut GSBM obowigzujacy w latach 2016 — 2018,

e Regulaminu rozliczenia kosztow ciepta w GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim
zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Nr 36/2009 z dnia 08.06.2009r. 1 Nr 6/2017
z24.01.2017r.

Ustalen w zakresie prawidtowosci rozliczen z tytulu podgrzania wody uzytkowej, lokali
w wybranych zasobach mieszkaniowych GSBM dokonano na przyktadzie budynkow przy:

a/ ul. Zwiazkowej 30 w Rybniku - Niedobczycach za okres 01.05.2016r. — 31.08.2016r. i zbiorczo
za okres 01.01.2016r. —31.12.2016r.

b/ ul. Bocznej 11 w Rybniku - Niedobczycach za okres 01.09.2017r. — 31.12.2017r. i zbiorczo za
okres 01.01.2017r. —31.12.2017r.

Sprawdzenie prawidlowosci rozliczen, pomigdzy przedsigbiorstwem cieplowniczym oraz
Spotdzielnig a uzytkownikami lokali, dokonano w zakresie:

a/ zgodno$ci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej, naleznosci z tytutu zamowionej
mocy 1 dostarczonej energii cieplnej dla celow ogrzewania lokali z umowa o dostawe energii
cieplnej do obiektow i na cele zgltoszone w zleceniach ,,odbiorcy”,

b/ zgodnosci poniesionych kosztow przez GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim z suma
optat przypadajacych na poszczegdlnych uzytkownikow lokali,

¢/ zgodnosci rozliczen z indywidualnymi odbiorcami ciepta dostarczanego na cele ogrzewania
lokalu mieszkalnego 1 rozliczania ponoszonych kosztow i optat na ich pokrycie zgodnie
z powotanym wyzej ,,Regulaminem”

Kolejnos¢ zamieszczania danych:

a/ koszty zuzycia wody i1 odprowadzonych $ciekow dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej wg zafakturowanych nalezno$ci dostawcy za okresy rozliczeniowe

b/ koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb c. w. u wg zafakturowanych naleznosci dostawcy
za okresy rozliczeniowe.

¢/ rozliczenie kosztow podgrzania c. w. u. dla wszystkich lokali wg zafakturowanych naleznosci
dostawcy za okresy rozliczeniowe.

Ad. a/

Obowigzujaca i stosowana /w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena netto:
wody — 5,01zt/m3

scickow — 8,61z1/m?

podatek VAT — 8% /1,09z1/

taczna cena wody i $ciekow, brutto — 14,71zH/m?
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Obowigzujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostaw¢ energii cieplne;j:

Taryfa 01.01.2016r. —30.11.2016r. 01.12.2016r. —31.12.2016r.

zamOwiona moc zZYMW/m-c 5911,84 5911,84

przesyt staty zZt/MW/m-c 6 169,02 6 203,79

przesyt staty zZ/MW/m-¢ - -

przesyt staty zt/m-c - -

cena ciepla z 1/GJ 26,8 26,8
przesyl zmienny z/GJ 13,28 13,91
przesyl zmienny z/GJ - -

Zestawienie Nr 1 c. w. u.

Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynku

przy ul. Zwiazkowej 30 w Rybniku - Niedobczycach za okres 01.01.2016r. — 31.12.2016r.

Lo Koszty state Koszty zmienne Razem koszty zakupu energii cieplnej
Miesiac/rok . . .
Lp. Faktura przygotowania c.w.u. | przygotowania c.w.u. | w zl dla potrzeb przygotowania c.w.u.
/brutto/ w zt brutto w zt /brutto/ wg faktur dostawcy ciepta
1 2 3 4 5
1/2016
1 | VAT nr ZCRY/F00005/2016 416,06 739,48 1 155,54
VAT nr ZCRY/F00223/2016
112016
2 VAT nr ZCRY/F00765/2016 416,06 799,13 1215,19
VAT nr ZCRY/F00983/2016
111/2016
3 | VAT nr ZCRY/F01526/2016 416,06 846,94 1 263,00
VAT nr ZCRY/F01964/2016
1V/2016
4 VAT nr ZCRY/F00765/2016 416,06 823,29 1 239,35
VAT nr ZCRY/F02724/2016
V/2016
5 | VAT nr ZCRY/F02506/2016 416,06 918,44 1 334,50
VAT nr ZCRY/F03262/2016
V1/2016
6 VAT nr ZCRY/F03801/2016 416,06 940,13 1 356,19
VAT nr ZCRY/F04014/2016
VI1/2016
7 | VAT nr ZCRY/F04337/2016 416,06 887,37 1303,43
VAT nr ZCRY/F04551
VII1/2016
8 VAT nr ZCRY/F04874/2016 416,06 887,37 1303,43
VAT nr ZCRY/F05087/2016
1X/2016
9 | VAT nr ZCRY/F05411/2016 416,06 764,13 1 180,19
VAT nr ZCRY/F05627/2016
X/2016
10 | VAT nr CRY/F056135/2016 416,06 787,30 1 203,36
VAT nr ZCRY/F06686/2016
X1/2016
11 | VAT nr ZCRY/F06912/2016 416,06 918,43 1 334,49
VAT nr ZCRY/F07143/2016
XI1/2016
12 | VAT nr ZCRY/F07707/2016 417,27 775,64 119291
VAT nr ZCRY/F07941/2016
Razem za okres rozliczeniowy 4 993,93 10 087,65 15 081,58
Suma wniesionych zaliczek 16 593,21zt
Réznica kosztow ciepta do rozliczenia 1511,63zt
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Zestawienie Nr 1.2 c. w. u.

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanéw
wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Zwigzkowej 30
w Rybniku - Niedobczycach za okres 01.05.2016r. — 31.08.2016r.

Cena podgrzania 1m® wody 23,31zt

o Zusycie c.w.u. we N Nadptata lu.b niefiobc')r do
Wyszczeg6lnienie . Koszt Wysokos$¢ wniesionych rozliczenia
/nr budynku stanu Wodomlerzy podgrzania zimnej zaliczek na podgrzanie z uzytkownikiem lokalu
i lokalu/ 1ndyw1duz;lnych W wody wody z tytutu zuzycia c.w.u.
m w zt
1 2 3 4 6

30A/1 20,39 475,29 652,68 177,39

30A/2 14,75 343,82 279,72 -64,10

30A/3 13,00 303,03 559,44 256,41

30A/4 8,20 191,14 0,00 -191,14

30A/5 6,99 162,94 279,72 116,78

30A/6 21,40 498,83 466,20 -32,63

30A/7 0,43 147,84 186,48 38,64

30A/8 3,88 90,44 279,72 189,28

30A/9 5,83 135,90 279,72 143,82
30A/10 15,08 351,51 372,96 21,45

30B/11 6,92 161,31 186,48 25,17

30B/12 16,92 394,41 466,20 71,79

30B/13 6,01 140,09 391,60 251,51
30B/14 4,00 93,24 186,48 93,24

30B/15 7,63 177,86 233,12 55,26

30B/16 15,91 370,86 372,96 2,10

30B/17 22,26 518,88 652,68 133,80
30B/18 24,36 567,83 559,44 -8,39

30B19 1,28 29,84 93,24 63,40

30B/20 4,56 106,29 93,24 -13,05
Razem: 219,80 5261,36 6592,08 1330,72

Zestawienie Nr 1.3 c. w. u.

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanéow
wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Zwiazkowej 30
w Rybniku - Niedobczycach za okres 01.01.2016r. — 31.12.2016r.

Wyszczegolnienie /ulica, nr Zuzycie c.w.u. wg stanu wodomierzy Roznice zuzycia poml@dzy faktygznym
Lp. budvnku i lokalu/ indvwidualnych 3 kosztem podgrzanlg 1 sumg wniesionych
udynku i lokalu indywidualnych w m
zaliczek

1 2 3 4

1 Zwiazkowa 30A/1 59,80 126,98
2 Zwiazkowa 30A/2 46,30 98,32
3 Zwigzkowa 30A/3 42,06 89,32
4 Zwigzkowa 30A/4 33,75 71,67
5 Zwiazkowa 30A/5 22,92 48,67
6 Zwiazkowa 30A/6 65,48 139,05
7 Zwiazkowa 30A/7 3,92 8,32

8 Zwigzkowa 30A/8 13,49 28,65
9 Zwigzkowa 30A/9 20,36 43,23
10 Zwiazkowa 30A/10 49,39 104,88
11 Zwigzkowa 30B/11 20,85 44,28
12 Zwigzkowa 30B/12 52,74 111,99
13 Zwigzkowa 30B/13 19,84 42,13
14 Zwiazkowa 30B/14 12,11 25,72
15 Zwigzkowa 30B/15 25,18 53,47
16 Zwigzkowa 30B/16 52,16 110,76
17 Zwiazkowa 30B/17 74,81 158,86
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18 Zwigzkowa 30B/18 75,26 159,82

19 Zwiazkowa 30B19 8,10 17,20

20 Zwiazkowa 30B/20 13,33 28,31
Razem za okres rozlicz. I-X11/2016 711,85 1511,63

Ad. b/

Obowigzujaca i stosowana /w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena netto:
wody — 5,01zt/m3

sciekow — 8,59z1/m?
podatek VAT — 8% /1,09z1/
taczna cena wody i $ciekéw, brutto — 14,69zt/m?

Obowigzujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawe energii cieplne;j:

Taryfa Cena jednostkowa od do
zamdwiona moc 5724,06z/MW/m-c 01.01.2017r. 31.12.2017r.
przesyt staty 6203,79z/MW/m-c 01.01.2017r. 31.12.2017r.
cena ciepta 26,772 Y/GJ 01.01.2017r. 31.12.2017r.
przesyt zmienny 13,91z1/GJ 01.01.2017r. 31.12.2017r.
no$nik ciepta 13,74 zt/m’? 01.01.2017r. 31.12.2017r.

Zestawienie Nr 1 c. w. u.

Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynku
przy ul. Boczna 11 w Rybniku - Niedobczycach za okres rozliczeniowy 01.01.2017r. — 31.12.2017r.

. Koszty state Koszty zmienne Razem koszty zakupu energii cieplnej
Miesigc/rok . . .
Lp. Faktura przygotowania c.w.u. | przygotowania c.w.u. | w zt dla potrzeb przygotowama.c.w.u.
/brutto/ w zt brutto w zt /brutto/ wg faktur dostawcy ciepta
1 2 3 4 5
12017
1 VAT nr ZCRY/F00006/2017 836,26 1782,18 2 618,45
VAT nr ZCRY/F00570/2017
112017
2 | VAT nr CRY/F00801/2017 836,26 1369,61 2 205,87
VAT nr ZCRY/F01364/2017
1112017
3 VAT nr ZCRY/F01598/2017 836,26 1 586,16 242242
VAT nr ZCRY/F01829/2017
IV 2017
4 | VAT nr ZCRY/F02395/2017 836,26 149261 2 328,87
VAT nr ZCRY/F02629/2017
V 2017
5 VAT nr ZCRY/F03194/2017 836,26 1423,04 2 259,30
VAT nr ZCRY/F03427/2017
VI2017
6 VAT nr ZCRY/F03986/2017 836,26 2713,80 3550,06
VII 2017
7 VAT nr ZCRY/F04554/2017 836,26 195141 2 787,67
VIII 2017
8 VAT nr ZCRY/F05107/2017 836,26 2 166,77 3003,04
1X 2017
9 | VAT nr RY/F0006/2017 836,26 1259,41 2 095,68
VAT nr RY/F00240/2017
X 2017
10 | VAT nr RY/F00786/2017 836,26 1513,59 2 349,86
VAT nr RY/F01021/2017
X12017
11 | VAT nr RY/F01582/2017 836,26 1 684,61 2 520,88
VAT nr RY/F01822/2017
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XI12017

12 | VAT nr RY/F02388/2017 836,26 1538,58 2 374,85
VAT nr RY/F02627/2017

Razem za okres rozliczeniowy 10 035,18 20 481,76 30 516,94

Suma wniesionych zaliczek

Réznica kosztow ciepta do rozliczenia

Zestawienie Nr 1.2 c. w. u.

31 501,62zt
984,68zt

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanéw
wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Bocznej 11 w Rybniku
- Niedobczycach za okres 01.09.2017r. — 31.12.2017r.

Cena podgrzania 1m? wody 23,60zt

Wyszczegolnienie Zuzycie cw.u We . Wysoko$¢ wniesionych Nadp}a;?);ilil::zn;si()bor @
Y £ stanu wodomierzy Koszt podgrzania ¥ e . o
/nr budynku indywidualnych w zimnej wody zaliczek na podgrzanie z uzytkownikiem lokalu
i lokalu/ e wody z tytulu zuzycia c.w.u.
w zt
1 2 3 4 5
11a/1 211 49,80 94,40 44,60
11a/2 11,60 273,76 566,40 292,64
11a/3 13,32 314,35 377,60 63,25
11a/4 12,08 285,09 283,20 -1,89
11a/5 3,74 88,26 141,60 53,34
11a/6 10,09 238,12 226,56 11,56
11a/7 13,36 315,30 660,80 345,50
11a/8 6,12 144,43 188,80 44,37
11a/9 7,86 185,50 188,80 3,30
11a/10 1,52 35,87 75,52 39,65
11b/11 11,50 271,40 283,20 11,80
11b/12 6,27 147,97 188,30 40,83
11b/13 14,58 344,09 377,60 33,51
11b/14 9,47 223,49 283,20 59,71
11b/15 17,27 407,57 330,40 -77,17
11b/16 15,18 358,25 566,40 208,15
11b/17 22,10 521,56 566,40 44,84
11b/18 11,04 260,54 226,56 -33,98
11b/19 7,94 187,38 47,20 -140,18
11b/20 7,16 168,98 283,20 114,22
11c/21 7,48 176,53 566,40 389,87
11c/22 17,59 415,12 283,20 131,92
11c/23 29,40 693,84 377,60 -316,24
11c/24 791 186,68 188,80 2,12
11c/25 12,61 297,60 377,60 80,00
11¢/26 29,78 702,81 849,60 146,79
11c/27 22,64 534,30 472,00 62,30
11c/28 6,48 152,93 198,24 45,31
11c/29 2,80 66,08 283,20 217,12
11¢/30 2,70 63,72 472,00 408,28
11d/31 11,44 269,98 245 44 24,54
11d/32 7,02 165,67 283,20 117,53
11d/33 18,38 433,77 377,60 -56,17
11d/34 12,22 288,39 94,40 -193,99
11d/35 3,27 77,17 188,80 111,63
11d/36 2,02 47,67 169,92 122,25
11d/37 20,02 472,47 566,40 93,93
11d/38 13,42 316,71 330,40 13,69
11d/39 23,32 550,35 566,40 16,05
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11d/40 6,54 154,34 377,60 223,26
Razem 461,35 10 887,86 13 225,44 2 337,58

Zestawienie Nr 1.3 c. w. u.

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanéow
wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Bocznej 11 w Rybniku
- Niedobczycach za okres 01.01.2017r. — 31.12.2017r.

Wyszczegolnienie /ulica, nr Zuzycie c.w.u. wg stanu wodomierzy Roznice zuzycia poml@dzy faktygznym
Lp. budvnku i lokalu/ indvwidualnych 3 kosztem podgrzanlg 1 sumg wniesionych
udynku i lokalu indywidualnych w m
zaliczek
1 2 3 4
1 11a/1 6,02 4,40
2 11a/2 27,09 19,84
3 11a/3 36,85 26,97
4 11a/4 33,30 24,38
5 11a/5 11,94 8,74
6 11a/6 27,58 20,19
7 11a/7 48,19 35,28
8 11a/8 18,71 13,70
9 11a/9 30,78 22,53
10 11a/10 4,96 3,63
11 11b/11 34,45 25,22
12 11b/12 18,85 13,80
13 11b/13 44,36 32,47
14 11b/14 2935 21,48
15 11b/15 49,07 35,92
16 11b/16 40,08 29,34
17 11b/17 60,52 44,30
18 11b/18 30,75 22,51
19 11b/19 24,66 18,05
20 11b/20 23,68 17,33
21 11¢/21 30,08 22,02
22 11¢/22 51,39 37,62
23 11¢/23 75,95 55,60
24 11c/24 27,96 20,47
25 11c/25 37,51 27,46
26 11c/26 87,54 64,08
27 11¢/27 63,96 46,82
28 11¢/28 13,56 9,93
29 11¢/29 14,98 10,97
30 11¢/30 12,54 9,18
31 11d/31 30,16 22,08
32 11d/32 18,14 13,28
33 11d/33 52,17 38,19
34 11d/34 35,75 26,17
35 11d/35 9,84 7,20
36 11d/36 10,69 7,83
37 11d/37 57,94 42,41
38 11d/38 34,78 25,46
39 11d/39 59,48 43,54
40 11d/40 19,57 14,33
Razem 1 345,18 984,68

Zatacznik Nr 21 — kopie rozliczen indywidualnych kosztow podgrzania c. w. u. dla uzytkownikéw
lokali ul. Zwigzkowej 30 (30A/2, 30A/3) w Rybniku — Niedobczycach za okres 01.01.2016r. —
31.12.2016r. oraz zbiorczo za 2016 rok.

Zatacznik Nr 22 — kopie rozliczen indywidualnych kosztow podgrzania c. w. u. dla uzytkownikéw
lokali ul. Bocznej 11 (11A/1, 11B/12, 11D/36) w Rybniku — Niedobczycach za okres 01.01.2017r.
—31.12.2017r. oraz zbiorczo za 2017 rok.
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Podsumowanie:

1. Koszty zakupu ciepta na cele przygotowania c.w.u. dla budynkéw przy ul. Zwigzkowej 30
w Rybniku - Niedobczycach za okres rozliczeniowy 01.01.2016r. — 31.12.2016r. oraz Bocznej
11 w Rybniku - Niedobczycach za okres rozliczeniowy 01.01.2017r. — 31.12.2017r., ustalane
zostaly wg zasad okreslonych warunkami umowy na dostawe ciepta oraz obowigzujacych taryf
w ww. zakresie.

2. Suma optat przypadajacych na uzytkownikéw lokali w ww. budynkach réwna jest sumie
kosztow z tytulu dostawy energii cieplnej i wody, poniesionych przez Spoétdzielni¢ za okresy
rozliczeniowe dla tych budynkéw. Laczne rozliczanie kosztow i1 przychodoéw z ww. tytutu
zgodne jest z postanowieniami ,,Regulaminu rozliczenia kosztow ciepla w GSBM im. St.
Staszica w Wodzistawiu Slaskim” zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej Nr 36/2009
w dniu 8 czerwca 2009 roku oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne

3. Rozliczenie indywidualne kosztow cieplej wody uzytkowej przekazane mieszkancom
w sposob czytelny 1 zrozumialy przedstawia dokonane obliczenia.

3. Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

Zasady 1 warunki dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali, rozliczen

z tytutu jej zuzycia, pomigdzy dostawca a odbiorcg Spotdzielnig oraz odbiorcg a uzytkownikami

lokali w budynkach stanowiacych wlasnos¢ GSBM w badanym okresie okreslone zostaly

W oparciu o:

e Ustawe z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 2012, poz. 1059 z 25.09.2012r./,

e Umowe sprzedazy ciepta oraz jego przesytu Nr 5/J/99 z dnia 7 pazdziernika 1999 roku zawarta
z Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej z siedzibg w Jastrzebiu Zdroju.
Od 01.09.2017r. w wyniku pofacznia spotek PGNiG TERMIKA Energetyka Przemystowa
S. A., Rybnicka 6c, Jastrzebie-Zdroj.

e Regulamin rozliczenia kosztow ciepta w GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim
zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej Nr 36/2009 w dniu 8 czerwca 2009 roku.

e Statut Spoidzielni

Sprawdzenia prawidlowos$ci rozliczen, pomigdzy przedsigbiorstwem cieplowniczym oraz
Spotdzielnig a uzytkownikami lokali, dokonano w zakresie:

a/ Zgodnos$ci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej nalezno$ci z tytulu zamoéwionej
mocy i dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali z postanowieniami
umowy i1 obowigzujacej taryfy ciepfa,

b/ Zgodnos$ci poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztéw zakupu energii cieplnej z suma oplat
obcigzajacych uzytkownikow lokali, objetego badaniem budynku,

¢/ Zgodnosci rozliczenia indywidualnych kosztow ogrzewania lokali z ustaleniami regulaminu
Spotdzielni w ww. zakresie na przykladzie losowo wybranych uzytkownikéw lokali.

Celem ustalenia prawidlowos$ci rozliczen kosztoéw zuzycia energii cieplnej na cele ogrzewania
lokali mieszkalnych w budynkach GSBM przeprowadzono czynnos$ci sprawdzajace rozliczen jw.,

na przyktadzie lokali w nieruchomosci przy:

a/ ul. Broniewskiego 5 w Jastrzebiu Zdroju w okresie 01.01.2016r. — 31.12.2016r.
b/ ul. Boczna 11 w Rybniku - Niedobczycach w okresie 01.01.2017r. —31.12.2017r.
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Zgodnie z Regulaminem okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.
Kolejnos¢ zamieszczenia danych:

a/ zestawienie poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztow statych 1 zmiennych /netto i brutto/ oraz
ich zgodnos$¢ z warunkami i taryfami stosowanymi przez dostawce energii cieplnej w oparciu o
obowigzujgce warunki umowy w tym zakresie /zestawienie nr 1 c.o./,

b/ zestawienie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz optat przypadajacych na
poszczegdlne lokale w budynku z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na ich pokrycie z saldem
koncowym ww. rozliczen /zestawienie 1.1 c.o./,

¢/ rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej 1 obcigzen finansowych zapewniajgcych ich
pokrycie dla uzytkownikéw lokali w budynku.

Ad. a/

Obowigzujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawe energii cieplne;j:

Taryfa Cena jednostkowa od do
zamOwiona moc 10596,25z/MW/m-c 01.01.2016r. 31.10.2016r.
zamOwiona moc 10690,56z/MW/m-c 01.11.2016r. 31.12.2016r.
przesyt staty 3516,06z/MW/m-c 01.01.2016r. 30.11.2016r.
przesyt staty 3441,77zZ/MW/m-c 01.12.2016r. 31.12.2016r.
cena ciepta 26,93z 1/GJ 01.01.2016r. 31.10.2016r.
cena ciepta 27,172 1/GJ 01.11.2016r. 31.12.2016r.
przesyt zmienny 6,91z1GJ 01.01.2016r. 30.11.2016r.
przesyt zmienny 7,422/ GJ 01.12.2016r. 31.12.2016r.
no$nik ciepta 18,99zk/m? 01.01.2016r. 31.10.2016r.
no$nik ciepta 19,16zkm? 01.11.2016r. 31.12.2016r.

Zestawienie 1 c.o.

Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy
ul. Broniewskiego 5 w Jastrzebiu-Zdroju w okresie rozliczeniowym 01.01.2016r. — 31.12.2016r. /wg
faktur dostawcy energii cieplnej dostawcy energii cieplnej//

Razem koszty
miesigc/rok Koszty state Podatek Koszty state quzty Podatek K(?szty zakupu energii
nr faktury w zt (netto) VAT w zt (brutto) Zmienne VAT Zrienne cieplnej
w zt w zt (netto) w zt w zt (brutto)
w zt (brutto)
1 2 3 4 5 6 7 8
12016
ZCJ/F00182/2016 578,61 133,08 711,69 2 234,58 513,95 2 748,53 3 460,22
ZCJ/F00456/2016
112016
ZCJ/F01008/2016 578,61 133,08 711,69 1 606,58 369,51 1 976,09 2 687,78
ZCJ/F01562/2016
112016
ZCJ/F01838/2016 578,61 133,08 711,69 1 650,95 379,72 2 030,67 2 742,36
ZCJ/F02115/2016
IV 2016
ZCJ/F02664/2016 578,61 133,08 711,69 1 095,97 252,07 1 348,04 2 059,73
ZCJ/F03217/2016
V2016
ZCJ/F03491/2016 578,61 133,08 711,69 583,40 134,18 717,58 1429,27
ZCJ/F04027/2016
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VI2016
ZCJ/F04300/2016

578,61

133,08

711,69

0,00

0,00

0,00

711,69

VII 2016
ZCJ/F05955/2016

578,61

133,08

711,69

0,00

0,00

0,00

711,69

VIII 2016
ZCJ/F05406/2016

578,61

133,08

711,69

0,00

0,00

0,00

711,69

IX 2016
ZCJ/F05955/2016
ZCJ/F06204/2016

578,61

133,08

711,69

276,53

63,60

340,13

1 051,82

X 2016
ZCJ/F06743/2016
ZCJ/F07289/2016

578,61

133,08

711,69

137526

316,31

1691,57

240326

XI2016
ZCJ/F07558/2016
ZCJ/F08109/2016

582,47

133,97

716,43

1711,00

393,53

2 104,53

2 820,96

XI12017
ZCJ/F08383/2016
ZCJ/F08655/2016

579,42

133,27

712,69

2 203,64

506,84

2710,48

3423,16

Razem

6 947,99

1 598,04

8 546,02

12 737,91

292972

15 667,63

24 213,65

Zestawienie 1.1 c.o.

Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obciazajacych poszczegélnych
uzytkownikow lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul.
Broniewskiego 5 w Jastrzebiu-Zdroju w okresie rozliczeniowym 01.01.2016r. — 31.12.2016r.

Nr Pow. lokali Koszty stale | Razem koszty | Ogoélem koszty | Wniesione Przedplflty Saldo
lokalu w m? c.o. c.0. c. 0. na pokrycie kosztow w zk
w 7zl brutto w 7zl brutto w 7z} c.o. wzl /6-5/
1 2 3 4 5 6 7
5/1 52,72 1289,78 2 364,59 3 654,37 375792 103,55
5/2 28,85 705,81 1293,97 1.999,78 2 056,44 56,66
5/3 34,87 853,09 1 563,98 2417,07 2 485,56 68,49
5/4 52,72 1289,78 2 364,59 3 654,37 375792 103,55
5/5 28,85 705,81 1293,97 1.999,78 2 056,44 56,66
5/6 34,87 853,09 1 563,98 2417,07 2 485,56 68,49
57 52,72 1289,78 2 364,59 3 654,37 375792 103,55
5/8 28,85 705,81 1293,97 1.999,78 2 056,44 56,66
5/9 34,87 853,09 1 563,98 2417,07 2 485,56 68,49
Razem: 349,32 8 546,02 15 667,63 24 213,65 24 899,76 686,11
Whiesione przychody 24 899,76
Poniesione koszty 24 213,65
Roznica 686,11
zwrot na m> 1,96
Ad. b/

Obowigzujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawg energii cieplne;j:

Taryfa Cena jednostkowa od do
zamOwiona moc 5724,06z/MW/m-c 01.01.2017r. 31.12.2017r.
przesyt staly 6203,79zt/MW/m-c 01.01.2017r. 31.12.2017r.
cena ciepta 26,772 Y/GJ 01.01.2017r. 31.12.2017r.
przesyt zmienny 13,91z1/GJ 01.01.2017r. 31.12.2017r.
no$nik ciepta 13,74zt/m’ 01.01.2017r. 31.12.2017r.
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Zestawienie 1. c.o.

Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy
ul. Bocznej 11 w Rybniku - Niedobczycach w okresie rozliczeniowym 01.01.2017r. — 31.12.2017r. /wg
faktur dostawcy energii cieplnej dostawcy energii cieplnej//

Razem koszty
miesigc/rok Koszty state Podatek Koszty state quzty Podatek quzty zakupu energii
nr faktury w zt (netto) VAT w zt (brutto) Zmenne VAT Zrenne cieplnej
w zt w z (netto) w zt w zt (brutto)
w zt (brutto)
1 2 3 4 5 6 7 8
12017
ZCRY/F00006/2017 | 2 469,06 567,88 3 036,94 9 793,86 2252,59 12 046,45 15 083,39
ZCRY/F00570/2017
112017
ZCRY/F00801/2017 | 2 469,06 567,88 3 036,94 15 131,02 3 480,13 18 611,15 21 648,10
ZCRY/F01364/2017
112017
ZCRY/F01598/2017 | 2 469,06 567,88 3 036,94 7 538,00 1733,74 9271,74 12 308,68
ZCRY/F01829/2017
1V 2017
ZCRY/F02395/2017 | 2 469,06 567,88 3 036,94 6 449,86 1 483,47 7933,33 10 970,27
ZCRY/F02629/2017
V2107
ZCRY/F03194/2017 | 2 469,06 567,88 3 036,94 2 480,21 570,45 3 050,66 6 087,60
ZCRY/F03427/2017
V12017 2 469,06 567,88 3 036,94 0,00 0,00 0,00 3 036,94
ZCRY/F03986/2017 ’ ’ ’ ’ ’ i ’
V12017 2 469,06 567,88 3 036,94 0,00 0,00 0,00 3 036,94
ZCRY/F04554/2017 ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
VIII 2017
ZCRY/F05107/2017 2 469,06 567,88 3 036,94 0,00 0,00 0,00 3 036,94
1X 2017
RY/F0006/2017 2 469,06 567,88 3 036,94 2 271,16 522,37 2 793,53 5 830,47
RY/F00240/2017
X 2017
RY/F00786/2017 2 469,06 567,88 3 036,94 6 559,65 1 508,72 8 068,37 11 105,31
RY/F01021/2017
X12017
RY/F01582/2017 2 469,06 567,88 3 036,94 8 584,89 1974,52 10 559,41 13 596,36
RY/F01822/2017
X112017
RY/F02388/2017 2 469,06 567,88 3 036,94 9 576,86 2 202,68 11 779,54 14 816,48
RY/F02627/2017
Razem 29 628,72 6 814,61 36 443,33 | 68 385,51 15 728,67 84 114,18 120 557,50

Zestawienie 1.1 c.o.

Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obciazajacych poszczegolnych
uzytkownikow lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul
Bocznej 11 w Rybniku - Niedobczycach w okresie rozliczeniowym 01.01.2017r. — 31.12.2017r.

Nr Pow. lokali Koszty stale | Razem koszty | Ogélem koszty | Whniesione .przedpl,aty Saldo

lokalu W m? c.o. c.o. c. 0. na pokrycie kosztow w zl
w zl brutto w zl brutto w zl c.0. w zl 16-5/

1 2 3 4 5 6 7

11a/l 60,60 939,97 2 169,50 3 109,48 3301,44 191,96
11a/2 48,00 744,53 1 718,47 2 463,01 2 615,04 152,03
11a/3 60,60 939,97 2 169,53 3109,51 3301,44 191,93
11a/4 48,00 744,53 1 718,44 2 462,98 2 615,04 152,06
11a/5 60,60 939,97 2 169,53 3109,51 3301,44 191,93
11a/6 48,00 744,53 1 718,44 2 462,98 2 615,04 152,06
11a/7 60,60 939,97 2 169,53 3109,51 3301,44 191,93
11a/8 48,00 744,53 1 718,44 2 462,98 2 615,04 152,05
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11a/9 60,60 939,97 2 169,53 3109,51 3 301,44 191,93
11a/10 48,00 744,53 1718,44 2 462,98 2 615,04 152,06
11b/11 48,00 744,53 1718,44 2 462,98 2 615,04 152,06
11b/12 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,96 228,72
11b/13 48,00 744,53 1718,44 2 462,98 2 615,04 152,06
11b/14 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,96 228,72
11b/15 48,00 744,53 1718,44 2 462,98 2 615,04 152,06
11b/16 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,96 228,72
11b/17 48,00 744,53 1718,44 2 462,98 2 615,04 152,06
11b/18 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,96 228,72
11b/19 48,00 744,53 1718,44 2 462,98 2 615,04 152,06
11b/20 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,96 228,72
11c/21 48,23 748,10 1.726,68 2 474,78 2627,52 152,74
11¢/22 60,05 931,44 2 149,84 3 081,28 3 271,56 190,28
11¢/23 48,23 748,10 1.726,68 2 474,78 2627,52 152,74
11¢c/24 60,05 931,44 2 149,84 3 081,28 3 271,56 190,28
11¢/25 48,23 748,10 1.726,68 2 474,78 2627,52 152,74
11¢/26 60,05 931,44 2 149,84 3 081,28 3 271,56 190,28
11¢/27 48,23 748,10 1.726,68 2 474,78 2627,52 152,74
11¢/28 60,05 931,44 2 149,84 3 081,28 3 271,56 190,28
11¢/29 48,23 748,10 1.726,68 2 474,78 2627,52 152,74
11¢/30 60,05 931,44 2 149,84 3 081,28 3 271,56 190,28
11d/31 60,60 939,97 2169,53 3109,51 3 301,44 191,93
11d/32 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,97 228,73
11d/33 60,60 939,97 2169,53 3109,51 3 301,44 191,93
11d/34 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,96 228,72
11d/35 60,60 939,97 2169,53 3109,51 3 301,44 191,93
11d/36 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,96 228,72
11d/37 60,60 939,97 2169,53 3109,51 3 301,44 191,93
11d/38 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,96 228,72
11d/39 60,60 939,97 2169,53 3109,51 3 301,44 191,93
11d/40 72,21 1.120,06 2 585,18 3 705,24 3 933,96 228,72
Razem: 2 349,50 36 443,33 84 114,18 120 557,50 127 999,81 7 442,31

Whiesione przychody 127 999,81

Poniesione koszty 120 557,50

Roéznica 744231

zwrot na m 3,17

Zafakturowane przez Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej z siedzibg w Jastrzgbiu-Zdroju /od
01.09.2017r. PGNiG TERMIKA Energetyka Przemystowa S. A., Jastrzebie-Zdrodj/, koszty
(poniesione przez Spoétdzielni¢) zgodne sg z ustaleniami umowy, o ktoérej mowa w pkt ,,a”
1 uwzgledniajg obowigzujace dla w/w okresu ,taryfy dla ciepta” stanowigce integralng czgs¢
umowy.

Sumy optat przypadajacych na uzytkownikow lokali w budynkach przy ul. Broniewskiego 5
w Jastrzebiu-Zdroju oraz Bocznej 11 w Rybniku - Niedobczycach sg rowne kosztom z tytutu
dostawy energii cieplnej poniesionych przez Spotdzielni¢ za okresy rozliczeniowe dla tych
budynkow.

Rozliczanie indywidualne kosztoéw i przychodéw z ww. tytutu zgodne jest z postanowieniami
,,Regulaminu rozliczenia kosztow ciepta w GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim”
zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej Nr 36/2009 w dniu 8 czerwca 2009 roku oraz
z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne”.

Zalacznik Nr 23.
Kopie rozliczen indywidualnych kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych (2 i 9) budynku przy
ul. Broniewskiego 5 w Jastrzebiu-Zdroju w okresie rozliczeniowym 01.01.2016r. — 31.12.2016r.
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Zalacznik Nr 24.
Kopie rozliczen indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych /11A/1 1 11A/8/
budynku przy ul. Bocznej 11 w Rybniku — Niedobczycach w okresie rozliczeniowym 01.01.2017r.
—31.12.2017r.

Podsumowanie:

Poniesione przez Spotdzielni¢ koszty zuzycia wody i kanalizacji byly rozliczane zgodnie
z obowigzujacym regulaminem oraz zgodnie z przepisami art. 26 ustawy z dnia 7 czerwca
2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow”,
Rozliczenie z  uzytkownikami lokali naleznosci z tytulu zuzycia wody
1 odprowadzonych $ciekow zgodne byly z sumg stanow indywidualnego zuzycia
1 ceng stosowang przez przedsigbiorstwo wodno-kanalizacyjne.

Poniesione przez Spoéidzielni¢ koszty energii cieplnej na cele podgrzewu wody oraz na
potrzeby centralnego ogrzewania byly rozliczone zgodnie z zasadami obowigzujacych w
Spoétdzielni regulamindéw oraz przepisami art. 45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. ,,Prawo

energetyczne”.

VI

System finansowania i rozliczania nieruchomosci.

Wynik na dziatalno$ci GZM przedstawiajg ponizsze tabele.

Rok 2016:
e Plan kosztow | Koszty za rok % Przychod Wynik
Lp. Wyszezegblnienie na rok 2016 2(})] 16 wykon/plan za rc})/k 201}/6 ﬁnati,:owy
a b c d e f g
I+VI | Razem GZM 5459998,28 | 16403 588,09 300,43 16017 913,09 | -385 675,00
p | Razem-cksploatacjaiutrzymanic | 5459 998 78| 719144843 | 131,71 6805 773,43 | -385 675,00
lokali mieszkalnych
1. Utrzymanie lokali mieszkalnych 2998 020,66 3 688 948,52 123,05 3251156,87 | -437 791,65
2. | Eksploatacja dzwigow 9 690,56 14 559,20 4 868,04
3. Wywdz nieczystosci 711 107,80 711 449,80 342,00
4. | Odpis na fundusz remontowy 2461977,62| 2500 220,65 101,55 2 506 723,69 6 503,04
Podatek od nieruchomosci + opltata
5. . . . , 0,00
za wieczyste uzytkowanie gruntow
6. | Obstuga domofonow 37 293,00 4311343 5 820,43
7. Pozostate koszty i przychody 240 534,03 274 764,50 34 230,47
8. Zlecone mycie klatek 3 653,87 4 005,94 352,07
9 Zakpp gazu sieci.owego 0,00
(zbiorcze gazomierze)
Eksploatacja i utrzymanie lokali
1 Uzytkowych i garazy (poz. 1-2) 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Eksploatacja lokali uzytkowych 0.00
1 garazy i
) Koszt energii elektrycznej zuzytej 0.00
) do o$wietlenia lokalu uzytkowego i
Centralne ogrzewanie i c.w.u.
I w budynkach mieszkalnych 6692016,31 6692016,31 0,00
IV | Woda i odprowadzenie §cieckow 2520123,35 2520 123,35 0,00
Pozytki na mieniu gruntowych
v . 0,00
przynalezne cztonkom SM
VI PoZ}ftki na qus’ci . 0.00
wspolnej nieruchomos$ci
Wynik finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2016r.
VII | Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna 57 336,85 67 396,44 10 059,59
VIII | Pozostata sprzedaz 25974,58 30 075,17 4 100,59
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IX | Odsetki od lokat 133 309,07 133 309,07
X | Lokale uzytkowe 252 962,43 350 763,67 97 801,24
Sprzedaz sktadnikow majatku
Xl Trwalego i zarzadzanie WM 122 760,00 122 760,00
xip | Koszt wytworzenia $wiadezef 165 970,10 165 970,10 0,00
na wlasne potrzeby jednostki
xii | Pozostate koszty i przychody 242 994,46 35460032 | 111 605,86
operacyjne, finansowe
Wynik za 2016r. - BRUTTO
A (poz. VII =+ XIII) 479 636,35
B | Zaptacony podatek dochodowy 55322,00
Wynik za 2016r. - NETTO (poz. A - B) 424 314,35
Rok 2017:
s Plan kosztéow | Koszty za rok % Przychody Wynik
Lp. Wyszezegblnienie na rok 2017 2017 wykon/plan za rok 2017 finansowy
a b c d S f g
I+VI | Razem GZM 572740220 16679 051,39 291,21 16259 135,14 | -419 916,25
p  |Razem-cksploatacjaiutrzymanie | - 575740750 | 7528 180.82| 131,44 7108 264,57 | -419916,25
lokali mieszkalnych
1. Utrzymanie lokali mieszkalnych 3082 533,73 3769 481,36 122,29 3288 088,69 | -481 392,67
2. | Eksploatacja dzwigow 9 690,60 14 257,04 4 566,44
3. | Wywoz nieczystosci 776 826,00 788 438,97 11612,97
4. Odpis na fundusz remontowy 2 644 868,47 2 689 796,32 101,70 2 696 299,36 6 503,04
Podatek od nieruchomosci + oplata
S. . . . . 0,00
za wieczyste uzytkowanie gruntow
6. Obstuga domofonow 37 544,77 42 647,20 5102,43
7. | Pozostate koszty i przychody 239 699,83 273 161,51 33 461,68
8. Zlecone mycie klatek 5141,94 5371,80 229,86
9 Zakup gazu sieciowego 0,00
(zbiorcze gazomierze)
Eksploatacja i utrzymanie lokali
11 Uzytkowych i garazy (poz. 1-2) 0,00 0,00 0,00 0,00
Eksploatacja lokali uzytkowych
.. . 0,00
i garazy
) Koszt energii elektrycznej zuzytej 0.00
) do o$wietlenia lokalu uzytkowego §
Centralne ogrzewanie i c.w.u.
I w budynkach mieszkalnych 6658 242,71 6658 242,71 0,00
IV | Woda i odprowadzenie §cieckow 2492 627,86 2492 627,86 0,00
v Pozytki na mieniu gruntowych 0.00
przynalezne cztonkom SM ’
VI POZ}ftkl na czesci o 0.00
wspdlnej nieruchomosci
Wynik finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2017r.
VII | Dzialalno$¢ spoteczno-kulturalna 60 347,54 76 136,71 15 789,17
VIII | Pozostata sprzedaz 8 937,36 9 612,54 675,18
IX | Odsetki od lokat 111 282,30 111 282,30
X | Lokale uzytkowe 305 481,76 372 359,36 66 877,60
X1 Sprzedaz sktadnikow majatku 44 198.34 44 198.34
Trwalego i zarzadzanie WM i i
xip | Koszt wytworzenia $wiadezef 169 027,27 169 027,27 0,00
na wlasne potrzeby jednostki
xip | Pozostate koszty i przychody 200 096,21 330 685,15 | 130 588,94
operacyjne, finansowe
Wynik za 2016r. - BRUTTO
A (poz. VII + XIII) 369411,53
B | Zaptacony podatek dochodowy 49 914,00
Wynik za 2017r. - NETTO (poz. A - B) 319 497,53
Rok 2018:
s Plan kosztéow | Koszty za rok % Przychody Wynik
Lp. Wyszezegblnienie na rok 2018 2018 wykon/plan za rok 2018 finansowy

96



a b c d S f g
I+VI | Razem GZM 5975499,09 | 16366 408,82 273,89 15 882 686,48 | -483 722,34
p  |Razem - cksploatacjaiutrzymanic | 5975 499 09 | 7608 007,55 127,32 712428521 | -483 722,34
lokali mieszkalnych
1. Utrzymanie lokali mieszkalnych 3169 417,57 3 832 922,38 120,93 3313827,25| -519 095,13
2. Eksploatacja dzwigdéw 10 728,22 13 385,96 2 657,74
3. | Wywoz nieczystosci 756 663,60 757 096,29 432,69
4. Odpis na fundusz remontowy 2 806 081,52 2718 185,10 96,87 2 724 448,00 6 262,90
Podatek od nieruchomosci + oplata
5. . . . . 0,00
za wieczyste uzytkowanie gruntow
6. Obstuga domofonow 37 583,15 42 834,83 5251,68
7. | Pozostate koszty i przychody 232 129,34 252 002,24 19 872,90
8. Zlecone mycie klatek 19 795,76 20 690,64 894,88
9 Zakup gazu sieci'owego 0.00
(zbiorcze gazomierze)
Eksploatacja i utrzymanie lokali
11 Uzytkowych i garazy (poz. 1-2) 0,00 0,00 0,00 0,00
Eksploatacja lokali uzytkowych
1. | o 0,00
i garazy
) Koszt energii elektrycznej zuzytej 0.00
) do o$wietlenia lokalu uzytkowego ’
Centralne ogrzewanie i c.w.u.
I w budynkach mieszkalnych 6238 543,51 6238 543,51 0,00
IV | Woda i odprowadzenie §cieckow 2519 857,76 2519 857,76 0,00
v Pozytki na mieniu gruntowych 0.00
przynalezne cztonkom SM ’
VI PoZ}ftki na qus’ci . 0.00
wspolnej nieruchomosci
Wynik finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2018r.
VII | Dzialalno$¢ spoteczno-kulturalna 64 610,53 68 229,81 3619,28
VIII | Pozostata sprzedaz 8 724,09 8 089,47 -634,62
IX | Odsetki od lokat 108 261,82 108 261,82
X | Lokale uzytkowe 403 547,80 445 215,60 41 667,80
Sprzedaz sktadnikow majatku
X1 Trwatego i zarzgdzanie WM 2133,33 2133,33
xip | Koszt wytworzenia $wiadezef 164 916,90 164 916,90 0,00
na wlasne potrzeby jednostki
x| Pozostate koszty i przychody 64 854,90 458097,07 | 393 242,17
operacyjne, finansowe
Wynik za 2016r. - BRUTTO
A | (poz. VI = XIIN) 548 289,78
B | Zaptacony podatek dochodowy 50 710,00
Wynik za 2018r. - NETTO (poz. A - B) 497 579,78

Wysokos¢ stawek w poszczegolnych latach 2016 — 2018 okresu badanego przedstawiona jest
W ponizszej tabeli.

Stawki oplat
za uzytkowanie lokali obowiazujace w GSBM im. St. Staszica
w latach 2016 — 2018

Lp. Wyszczegolnienie Podstawa Stawki optat Stawki optat Stawki optat
naliczenia w 2016r. w 2017r. w 2018r.
1 2 3 4 5 6
I. | Razem — lokale mieszkalne zb/m?
Poz.1-2
1. | Eksploatacja podstawowa z/m? 1,51-3,21* 1,56-2,96 1,67-3,77*
2. Odpis  ma - fundusz | zbn’ 0,86-3,50 0,86-4,38 0,86-4,92
remontowy
3. | Centralne ogrzewanie zt/m? 2,56-6,06 2,71-6,06 2,71-5,38
4. | Woda i kanalizacja zhm’ 10,78-14,71 10,78-14,69 11,39-15,44
5. | Podgrzanie — ciepta woda zt/m? os - 59,51 os - 60,15 os - 60,15
zt/m? m? - 21,72-27,24 m? - 21,96-28,61 m? - 21,96-28,61
6. | Wywoz nieczystosci osoby 9,00-12,60 11,00-12,60 11,00-12,00
7. | Dzwigi osobowe osoby 3,00-5,20 3,00-5,20 3,00-5,20
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ma jednolitej stawki
oplat /wynegocjowane,
przetargowe, ofertowe/

Przy spoldzielczym
wlasno$ciowym prawie
lub odrgbnej wiasnosci
stawki wg obowiazujacej
stawki w Spotdzielni

ma jednolitej stawki
oplat /wynegocjowane,
przetargowe, ofertowe/

Przy spoldzielczym
wilasno§ciowym prawie
lub odrgbnej wiasnosci
stawki wg obowiazujacej
stawki w Spétdzielni

Odpis na fundusz zt/osobg
remontowy

8. | Utrzymanie czystosci ustuga sprzatania ustuga sprzatania ustuga sprzatania
wewnatrz i zewnatrz | zl/mieszk. klatek schodowych klatek schodowych klatek schodowych
budynku 7,00-7,20 7,00-7,55 6,10-8,49

9. | Zbiorcze liczniki gazowe zt/osoba brak brak brak

10. | Konserwacje wlasne i obce zh/m? stawka zostata stawka zostala stawka zostala
/utrzymanie nieruchomosci wlaczona do stawki wilgczona do stawki wilgczona do stawki
wspolnych/ eksploatacji eksploatacji eksploatacji

11. | Pakiet 'podstawowej vV zl/m-nie 1,00-5,94 1.00-5.94 1.00-5.94
kablowej

II. | Razem lokale uzytkowe zt/m? Przy umowie najmu nie | Przy umowie najmu nie | Przy umowie najmu nie

ma jednolitej stawki
oplat /wynegocjowane,
przetargowe, ofertowe/

Przy spoldzielczym
wilasno§ciowym prawie
lub odrgbnej wiasnosci
stawki wg obowiazujacej
stawki w Spétdzielni

* zwigkszenie stawki eksploatacji na okres:
3,21 zk/m? 0d 01.09.2016r. — 31.12.2016r.,
3,77 zt/m? 0d 01.10.2018r. — 28.02.2019r.

** utrzymanie czystosci jest w koszcie w eksploatacji podstawowe;.

Zalacznik Nr 25 — Zestawienie stawek eksploatacji podstawowej oraz funduszu remontowego
dla poszczego6lnych nieruchomosci Gorniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St.
Staszica w Wodzistawiu Slaskim (w latach 2016 — 2018).

Zarzad Spotdzielni, zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt. 1) ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”,
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztow,
o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4 wspomnianej ustawy.

Wynik finansowy (bilansowy) na dziatalnosci gospodarczej i1 pozostatej opodatkowanej
podatkiem dochodowym od oséb prawnych uzyskany przez Spoédidzielni¢ na koniec okresow
rozliczeniowych 2016 1 2017, po uiszczeniu naleznego Budzetowi Panstwa podatku CIT,
w poszczegdlnych latach wynosit:

Uchwata Walnego Zgromadzenia Nr 3/2017

za 2016 rok 424 314,35zt z dnia 22, 23, 24, 25, 26 maja 2017r. w sprawie
rozliczenia wyniku /zysku/ za 2016 rok.
Uchwata Walnego Zgromadzenia Nr 3/2018
za 2017 rok 319 497,53z z dnia 13,16, 17, 18, 19 kwietnia 2018r. w sprawie

rozliczenia wyniku za 2017 rok.

Zalacznik Nr 26 — kopia uchwaty WZ Nr 3/2017 rozliczenie wyniku za 2016 rok
Zalacznik Nr 27 — kopia uchwaty WZ Nr 3/2018 rozliczenie wyniku za 2017 rok

Uchwatg WZ Nr 4/2018 z dnia 13, 16, 17, 18, 19 kwietnia 2018r. czg$¢ nierozliczonego zysku
z lat ubiegtych w wysokosci 93 161,62zt przeznaczono na pokrycie wydatkow zwigzanych

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow Spoétdzielni.

Zalacznik Nr 28 — kopia uchwaty WZ Nr 4/2018 czgsciowe rozliczenie wyniku z lat ubieglych
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Podsumowanie:

1. Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i1 rozliczanie przychodow

1 kosztow.

2. Z powyzszych zestawien wynika, ze Spotdzielnia w okresie badanym prowadzi racjonalng
gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz ,,bezpieczng” polityke finansowa, zapewniajaca
jej rozwoj poprzez poprawe warunkow zamieszkiwania oraz rownowage ekonomiczng.

VIIL. Zaleglosci w oplatach.

W zakresie stanu zaleglosci ogotem tj. dotyczacych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych
na dzien bilansowy w poszczegolnych latach okresu lustracji informacja zawarta jest

W ponizszej tabeli:

Zaleglosci

z tytulu oplat za uzytkowanie lokali w GSBM im. St. Staszica

w latach 2016 — 2018

dwobch miesiecy

lok. uzytkowe 66

lok. uzytkowe 57

lok. uzytkowe 57

(wzh
Lp. Wyszczegoblnienie 2016r. 2017r. 2018r. %
/5:3/
1 2 3 4 5 6
1. | Zaleglosci biezace 1202 475,57 1 103 897,55 964 600,75 80,22
W tym:

a/ | Lokali mieszkalnych: 1 050 827,06 948 244,88 827 631,94 78,76
Naleznosci do 1 miesigca 192 191,87 182 799,41 109 086,12 56,76
Naleznosci od 1 do 2 miesiecy 71 834,69 67 052,16 51757,88 72,05
Naleznosci od 2 do 3 miesiecy 48 343,05 42 973,16 34 833,38 72,05
Naleznoéci od 3 do 4 miesiecy 38 177,71 33 562,35 28 996,01 75,96
Naleznosci od 4 do 5 miesiecy 33 766,87 29 681,17 25419,03 75,28
Naleznosci powyzej 5 miesiecy 666 512,87 592 176,63 577 539,52 86,65

b/ | Lokali uzytkowych i garazy 151 648,51 155 652,67 136 696,81 90,14
Naleznosci do 1 miesigca 14 506,40 13 072,30 13 093,95 90,26
Naleznoéci do 2 miesigcy 11 841,83 8 444,66 7 763,90 65,56
Naleznoéci do 3 miesiecy 10 075,58 8 429,52 7 159,84 71,06
Naleznoéci do 4 miesi¢cy 7 944,52 7 568,17 6 295,87 79,25
Naleznoéci do 5 miesigcy 5 821,04 555331 4 670,33 80,23
Naleznosci powyzej 5 miesigcy 101 459,14 112 584,71 97 984,92 96,58
Liczba uzytkownikow zalegajacych 358 311 293 81,84

2. z oplatami czynszowymi powyzej| lok. mieszk. 292 lok. mieszk. 254 lok. mieszk. 236 | lok. mieszk. 80,82

lok. uzytkowe 86,4

Struktur¢ czasowa oraz wskazniki zadluzenia dotyczace zaleglo$ci we wnoszeniu oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach okresu 2016 — 2018 przedstawia ponizsze

zestawienie:
Zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych
w okresie 2016 — 2018

0, o, o,

e Stan na Stan na Stan na 8 /o /o
Lp. Wyszczegodlnienie 31.12.2016r 31.12.2017r 31.12.2018r kol. kol. kol.
e i e i o ] 43 5:3 5:4

1 2 3 4 5 6 7 8
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Roczne przychody
1. wg sprawozdania finansowego 17 148 163,34 | 17 358 218,90 | 16 189 417,39 | 101,22 | 94,41 | 93,27
(w zb)
2. Stan zalegtosci w optatach (w zi) 1 050 827,06 948 244,88 827 631,94 | 90,24 78,76 87,28
3. Pozycja nr Vﬁ@j"zym nrl 6,13 5,46 4,77 89,07 | 77,81 | 87,36
0
Struktura zalegtosci:
- do 1 miesigca 1,12 1,05 0,63 95,11 56,76 59,68
- powyzej 1 do 2 miesiecy 0,42 0,39 0,30 | 93,34 | 72,05 | 77,19
4. - powyzej 2 do 3 miesigey 0,28 0,25 0,20 | 88,89 | 72,05 | 81,06
- powyzej 3 do 4 miesigcy 0,22 0,19 0,17| 8791 75,95 86,39
- powyzej 4 do 5 miesiecy 0,20 0,17 0,15| 87,90 | 7528 | 85,64
- powyzej 5 miesigcy 3,89 3,41 3,33 | 88,85 86,65 97,53

ktore wykazuje nastepujacy poziom zalegltosci:
- na 31.12.2016 roku wskaznik zaleglosci liczony udzialem w rocznym wymiarze optat
wynosit 6,13%,
- na 31.12.2017 roku wskaznik zaleglosci liczony udzialem w rocznym wymiarze optat
wynosit 5,46%,
- na 31.12.2018 roku wskaznik zalegtosci liczony udziatem w rocznym wymiarze optat
wynosit 4,77%.

Jak wynika z powyzszych danych, poziom zalegtosci wykazuje stabilizacj¢ i ogolna ich kwota,
sktadajaca si¢ z kwot powstatych w latach ubieglych oraz w latach badanych, oscyluje ponizej
kwoty jednomiesigcznych przychodéw Spoétdzielni i wykazuje tendencje malejaca, co $wiadcezy o
biezacym monitorowaniu tego problemu i1 prowadzeniu odpowiednich dziatan windykacyjnych
przez Zarzad Spotdzielni.

Sprawy sadowe i egzekucyjne, windykacja naleznosci.

W celu wyegzekwowania zalegloSci w optlatach podejmowane byly przez organy statutowe
Spotdzielni oraz jej stuzby etatowe nizej wymienione dzialania:

Wyszczegolnienie 2016 2017 2018
Liczba wezwan do zaptaty 1 monitéw ostatecznych 209 259 264
Liczba  os6b  wezwanych na  Komisje
Ekonomiczng RN 83 66 >3
Liczba naleznosci roztozonych na raty 36 28 22
Liczba 0s6b wykluczonych za dtugi z cztonkostwa ) 0 0
ogotem/prawomocnie
Liczba spraw sadowych o zaptate 65 70 61
Warto$¢ spraw sadowych 207 441,49 | 243 883,89 | 241 134,40
Liczba _ spraw skierowanych do egzekucji 90 44 99
komorniczej
Wartosc“ spraw o nqleznosm skierowanych do 403327.54 | 198726.93 | 450270.64
egzekucji komorniczej
Liczba uzyskanych wyrokow eksmisyjnych 1 1 0
Liczba wykonanych eksmisji 1

Zarzad w rozmowach z osobami zadtuzonymi wskazywat na mozliwo$¢ uzyskania dodatku
mieszkaniowego, obnizajgcego koszty ponoszonych optat naleznych Spoétdzielni.
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Warto$¢ otrzymanych ustawowych dodatkéw mieszkaniowych przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Rok Wartos¢ w zi
2016 225 360,53
2017 218 133,00
2018 214 505,73

Spotdzielnia w latach 2016 — 2018 uzyskata z Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj odszkodowanie
w tacznej kwocie 83 194,44zt z tytutu niedostarczenia osobom uprawnionym do otrzymania lokali
socjalnych, z tego:

e wroku2016—38 624,93zt
e wroku2017—31 023,51zt
e wroku 2018 — 13 546,00zt

W przypadku braku tego dofinansowania zadtluzenie czynszowe potencjalnie mogloby ulec
zwiekszeniu o ww. kwoty.

Kontrolg stanu zadluzen czynszowych zajmowata si¢ réwniez Rada Nadzorcza poprzez prace
Komisji Ekonomiczne;j.

Podsumowanie:

Dziatania Zarzadu i Rady Nadzorczej w zakresie windykacji i egzekucji zaleglo$ci wobec
Spoélidzielni sg prowadzone zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa i majg na celu ochrong
interesow Spotdzielni.

E. DZIALALNOSC EKONOMICZNO-FINANSOWA SPOLDZIELNI.

I. Organizacja pionu ekonomiczno-finansowego.

Aktualna struktura organizacyjna Goérniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St.
Staszica w Wodzistawiu Slaskim w pionie finansowo-ksiggowym podlegtym Zastgpcy Prezesa,
Gtownemu Ksiggowemu, przewiduje wg schematu organizacyjnego przyjetego uchwata Rady
Nadzorczej Nr 56/2017 z dnia 12.12.2017r. obowigzujacego od dnia 01.01.2018r., nastepujace
komorki organizacyjne:

Zastepca Glownego Ksiegowego 1 etat
Sekcja Finansow 3,5 etatu
Sekcja ksiggowosci kosztow 2,5 etatu
Sekcja wkladow i czynszow 4 etaty

Pelny zakres obowigzkéw 1 kompetencji pionu ksiggowo — finansowego podlegajacego
bezposrednio cztonkowi Zarzadu gtownej ksiegowej, zawiera — ,,Regulamin organizacyjny
Gorniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu SI.”.
Przyjeta i zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorczg struktura organizacyjna GSBM dostosowana byta
do biezacych potrzeb Spétdzielni, z uwzglednieniem jej wielkos$ci.
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Szczegdtowe zasady gospodarki finansowe] oraz tworzenia i gospodarowania funduszami
Spotdzielni, okreslone zostaty w regulaminach wyszczegoélnionych w wykazie obowigzujacych w
latach 2016 — 2018 ,,Regulaminow wewnetrznych Spotdzielni” przyjetych uchwalami Rady
Nadzorcze;j.

II. System normatywny gospodarki finansowej i rachunkowosci.

Gornicza Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim
posiadata dokumentacj¢ opisujaca przyjete ,,Zasady /polityki/ rachunkowosci” uchwalg Zarzadu
Spoétdzielni Nr 232/2009 z dnia 17 grudnia 2009 roku z pdézniejszymi aktualizacjami (w okresie
lustracji: uchwaty Zarzadu Nr 160/2016 z dnia 29.12.2016r., Nr 145/2017 z dnia 30.11.2017r.

Jednolity tekst polityki rachunkowos$ci wraz z wprowadzonymi zmianami przyjeto uchwalg
Zarzadu Nr 128/2018 z dnia 21.12.2018r.
Zalacznik Nr 10 do ww. uchwaty opisuje przyjete rozwigzania w zakresie ochrony danych.

System ochrony danych i ich zbioréw ustalono zgodnie z wymogami Rozdziatu 8 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci. Szczegdlowy opis systemu stuzacego ochronie danych
w Spotdzielni zawarty jest w zasadach:

- fizycznej ochrony przetwarzania i przechowywania danych elektronicznych zintegrowanego
systemu informatycznego Spotdzielni,

- logicznej ochrony zasobow zintegrowanego systemu informatycznego Spotdzielni,
stanowigcych zataczniki do ,zasad /polityki/ rachunkowosci GSBM im. St. Staszica
w Wodzistawiu Slaskim.

Za wykonywane obowigzki w zakresie prowadzenia rachunkowos$ci odpowiedzialno$¢ ponosi
Zarzad, zobowiazujac gtownego ksiggowego (w porozumieniu i za jego zgoda) do przestrzegania
przyjetych zasad oraz biezacej aktualizacji ustalen uwzgledniajacych obowiazujace przepisy
1 terminy wprowadzania tych zmian.

Do prowadzenia ksigg rachunkowych wykorzystywane sg nastgpujace systemy komputerowe
posiadajace stosowne licencje:

Nazwa systemu Dostawca Nr licencji
F-K Finanse i ksiggowo$¢ ,Mieszczanin” 04980 — 794A6 — 0001
Ptace system place — kadry - ZUS ,Mieszczanin” 04980 — 79757 - 0001
Arkusz ewidencyjny $rodkow trwatych ,,PIK” 14/LIC/98
Czynsze ,,SLONIE” ,,Mieszczanin” 04980 — 78E6E — 0001
Wktady system nieruchomosci — cztlonkowie — wktady ,Mieszczanin” 04980 —807DA — 0001
Wktady system ,,wktady” ,,PIK” 14/LIC/98
Banki System Platno$ci Masowych ,Mieszczanin” 04980 — 790A1- 0001
Techniczna Obstuga Nieruchomosci ,,Mieszczanin” 04980 — 79640 — 0001

Powyzsze programy sg aktualizowane w przypadku zmian w ustawodawstwie w zakresie
rachunkowosci.

Posiadane oprogramowania umozliwiaja uzyskiwanie w czytelnej formie zapisow w ksiggach
rachunkowych, dzigki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny komputerowy nosnik danych.
Wydruki komputerowe spetniaja wymagania ustawy o rachunkowosci.

Dla prawidtowej ochrony ksiagg rachunkowych stosowane sg:

- na biezaco prowadzi si¢ archiwizowanie kopii zbiordw danych poprze zapisywanie ich na
nosnikach komputerowych: przeno$nym dysku zewnegtrznym, wydzielonym folderze dysku
sieciowego serwera, NAS zewnetrznym systemie dyskowym,
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- programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowos$ci chronione przed
dostgpem 0sob nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez zastosowanie wlasciwych rozwigzan
organizacyjnych i programowych.

Stosuje si¢ zasade, ze kompletne ksiggi rachunkowe przenoszone sa na koniec roku obrotowego
na komputerowy nosnik danych, zapewniajacy trwato$¢ zapisu informacji, przez czas nie krotszy
niz 5 lat.

Ponadto Spoétdzielnia wykorzystuje w ramach systemu informatycznego programy uzytkowe
ogolnego dostepu:

e Platnik wer. 10.02 — do komunikacji i przesytania dokumentdéw z zakresu rozliczania sktadek
na ubezpieczenia spoteczne z Zaktadem Ubezpieczen Spolecznych.

e E-PFRON - do skfadania deklaracji lub informacji przez teletransmisje danych w formie
dokumentu elektronicznego.

Rokiem obrotowym dla Spétdzielni jest rok kalendarzowy, ksiegi rachunkowe zamyka si¢ na

dzien konczacy rok obrotowy, w sktad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze —

kolejne miesigce kalendarzowe.

III. Inwentaryzacja.

W  okresie objetym badaniem lustracyjnym, Gornicza Spoétdzielnia Budownictwa
Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Sl., dokonywala inwentaryzacji rocznej
sktadnikow majatkowych w drodze komisyjnego spisu z natury. Inwentaryzacje przeprowadzano
w tych latach w oparciu o tre$¢ art. 26. 1 27. ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r.,
»Instrukcji inwentaryzacyjnej” oraz stosownych uchwat Zarzadu GSBM im. St. Staszica
w Wodzistawiu SI. obowiazujacych w danym roku:

e Nr 109/2016 z dnia 12.10.2016r.

e Nr 124/2017 z dnia 28.09.2017r.

e Nr97/2018 z dnia 09.10.2018r.

W zarzadzeniach okre$lono szczegdétowy plan prac inwentaryzacyjnych, rodzaj sktadnikow
majatkowych podlegajacych spisowi oraz sktady komisji spisowej: inwentaryzacji $srodkéw
trwatych, nieruchomosci gruntowych i budowli, kasy Spoéldzielni, weryfikacji zakupionych
materiatow, kontroli wystgpien przez osoby odpowiedzialne o pisemne potwierdzenie sald,
komisji weryfikacyjne;j.

Inwentaryzacje obejmowaty m.in. nast¢pujace sktadniki majatkowe Spotdzielni:

e aktywa finansowe na rachunkach bankowych w drodze potwierdzenia sald.
e zapasy w magazynie, wyposazenie i narze¢dzia,

e naleznos$ci w drodze potwierdzenia salda,

e pozostate aktywa i pasywa w drodze poréwnania ksiag z dokumentacja,

e Srodki trwale obj¢te spisem z natury.

Inwentaryzacj¢ przeprowadzono na arkuszach spisowych, ktére podpisaly osoby materialnie
odpowiedzialnie oraz cztonkowie zespotu spisowego.

Inwentaryzacje zostaty przeprowadzone zgodnie z zarzadzeniami w sprawie powotania Komisji
Inwentaryzacyjnej i1 kazda roczna inwentaryzacja zakonczona byla ,,Protokolem Komisji
weryfikacyjnej)” przyjmowanym przez Zarzad Spoétdzielni stosowng uchwaly:
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Nr 15/2016 z dnia 01.02.2016r. za rok 2015.
Nr 11/2017 z dnia 19.01.2017r. za rok 2016.
Nr 9/2018 z dnia 01.02.2018r. za rok 2017.

Zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia posiada potwierdzenia sald bankowych
oraz potwierdzenia sald rozrachunkow z kontrahentami.

Podsumowanie:

Na podstawie sprawdzonych dokumentow, ze Spoldzielnia dokonywata inwentaryzacji
sktadnikow majatkowych stosownie zapisoOw art. 26 ustawy o rachunkowosci oraz zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie zasadami ogolnymi.

IV.  Gospodarka kasowa i obréot bezgotowkowy.

Gornicza Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu SI., od
1 sierpnia 2007 roku nie prowadzi kasy i obrotu gotowkowego. Obroty gotowkowe dotycza
gltownie rozliczen z pracownikami. Prowadzenie kasy, powierzono pracownikowi dziatu
finansowo-ksiggowego.

Organizacje¢, zasady 1 zakres prowadzonej gospodarki kasowej w Gorniczej Spoéldzielni
Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu SI., okre$laty postanowienia:
wInstrukcji w sprawie gospodarki kasowej GSBM im. im. St. Staszica w Wodzistawiu S1.”,
wprowadzonej uchwalg Zarzadu nr 504/2004 w dniu 2 listopada 2004 roku, ze zmianami
wprowadzonymi uchwatami Zarzadu Nr 240/2007 z dnia 06.08.2007r., Nr 333/2007 z dnia
26.11.2007r., Nr 197/2009 z dnia 06.11.2009r.

Zasady gospodarki kasowej wprowadzone w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa oraz
powolang ,,instrukcje” regulowaly m.in. kwestie zakresie:

- podstaw prawnych,

- gospodarowania gotowka,

- udokumentowania operacji kasowych

- obowiazkow kasjera,

- postanowien koncowych.

Osoba odpowiedzialna za stan S$rodkow w kasie, zlozyla o$wiadczenie o przyjeciu
odpowiedzialno$ci materialnej za powierzone walory.

Walory kasowe podlegaly okresowej kontroli stanu ich zgodno$ci, prowadzonej przez Komisje
Inwentaryzacyjne powotywane przez Zarzad Spotdzielni i potwierdzone stosownymi protokotami.

Jak wynika z protokoldw inwentaryzacji przeprowadzonej na dzien 31 grudnia danego roku stan
gotowki w kasie wynosit:

e 31.12.2016r. 1 058,86zt
e 31.12.2017r. 1 315,66zt
e 31.12.2018r. 1 104,29zt
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Stan §rodkow pienieznych w kasie nie przekraczat ustalonej uchwalg Zarzadu kwoty pogotowia
kasowego (1500zt). W kontrolowanych protokotach nie stwierdzono zapiséw o jakichkolwiek
nieprawidlowosciach.

Operacje pieniezne w zakresie obrotu bezgotowkowego Spoéidzielni byly prowadzone na
rachunkach bankowych w:

e PKO BP SA o/ Wodzistaw

e Bank Spotdzielczy Jastrzebie Zdrgj

e GETIN NOBLE BANK S. A.

V. Gospodarka finansowa Spoldzielni.

W zakresie gospodarki finansowej, Statut GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu SI.
obowigzujacy do 23.05.2018r. w oparciu o §40 ust. 2 normowat tworzenie funduszy wiasnych
wymienionych ponize;j:

- fundusz udziatowy,

- fundusz zasobowy,

- zasobow mieszkaniowych

- fundusz wktadéw mieszkaniowych,

- fundusz wktadéw budowlanych,

- funduszy celowych.

W statucie obowigzujacym od dnia 24.05.2018r. §40 ust. 2 przyjal brzmienie:

Fundusze Spotdzielni sktadajg si¢ z:

- funduszu zasobowego,

- zasobow mieszkaniowych,

- funduszu wktadéw mieszkaniowych,

- funduszu wktadoéw budowlanych,

- Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

- funduszy celowych

oraz dopisano ust. 3 w brzmieniu: Spotdzielnia posiada na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20
lipca 2017r o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo Spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzes$nia 2017r, $rodki finansowe
zgromadzone na funduszu udziatlowym.

Szczegbdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami oraz tworzenie innych funduszy
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza z wylaczeniem funduszu $wiadczen
socjalnych tworzonego na podstawie odregbnych przepisow. Zasady wykorzystania wolnych
srodkow Spoétdzielni ustala regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Spoéldzielnia zgodnie z art. 67 ustawy ,,Prawo spoéidzielcze” 1 §40 ust. 1 Statutu prowadzi
dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich cztonkow.

Lustrator ustalil, iz Zarzad gospodaruje funduszami Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz regulaminami uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorczg w tym zakresie.

Stan funduszy wlasnych tworzonych w Spoétdzielni w badanym okresie przedstawia ponizsza
tabela:
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Fundusze wlasne GSBM im. St. Staszica

wg bilansu zamkni¢cia na okreséw obrachunkowych 2016 — 2018.

Lp. Wyszczegdlnienie Bilans Bilans Bilans %
zamkniecia zamkniecia zamkniecia dynamika
31.12.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2018r. zmian
Je:c/
a b c d e f
A. | Fundusze wtasne ogétem 37743 016,70 | 36438908,00 | 34.240531,14 90,72
I. | Razem kapitat podstawowy 25797 338,12 | 24987 859,22 | 23.451 094,52 90,91
w tym:
1. | Fundusz udziatowy 212 945,26 208 047,24 196 905,21 92,47
2. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 7 151 727,01 6 856 434,43 5947 309,63 83,16
3. | Fundusz wktadéw budowlanych 18 432 665,85 | 17923 377,55 | 17 306 879,68 93,89
4. | Umorzenie zasobéw mieszkaniowych 894 374,92 875 696,35 860 221,60 96,18
Il. | Razem kapitat zapasowy 11 013 383,08 10623 570,10 9877 037,31 89,68
w tym:
I. | Fundusz zasobowy 2 948 804,96 2938 925,97 2 899 915,76 98,34
Ill. | Fundusz aktualizacji Srodkéw trwatych
. " . . . 275 616,81 275 616,81 275 616,81 100,00
i waloryzacji wktadéw mieszkaniowych
IV | Zysk z lat ubiegtych + zysk netto 656 678,69 551 861,87 636 782,50

Fundusze celowe (specjalne)

Bilans zamknigcia Bilans zamknigcia Bilans zamknigcia
31.12.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2018r.
1. Fundusz remontowy 331 394,48 568 980,45 1 533 528,55
11. Fundusz §wiadczen socjalnych 28 332,69 21 681,35 15470,21
I11. Inne fundusze specjalne - - -

Zmiany stanu funduszy wlasnych w tym okresie wynikaja ze zmian warto$ci majatku trwalego
z tytulu odpisOw umorzeniowych oraz zawierania aktow odrgbnej wtasnosci na wniosek
uprawnionych o0s6b do lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni.
Udokumentowanie zmian 1 ewidencja funduszy jest prawidtowa.

Struktura $rodkéw pienigznych za lata 2016-2018 wedlug danych ze sprawozdawczosci

finansowej przedstawiala si¢ nastepujaco:

Stan i struktura
srodkow pienieznych GSBM im. St. Staszica (w zl)

Lp. Wyszczegdlnienie 2016r. 2017r. 2018r.
1 2 3 4 5
1. | Srodki pieniezne w kasie 1 058,86 1315,66 1104,29
2. | Srodki pienigzne na rachunku bankowym 1 629 508,06 4 424 900,87 3 833 456,19
3. | Inne aktywa pieni¢zne /lokaty bankowe/ 4900 061,71 2 140 238,35 3922 203,60
4. | OGOLEM - stan srodkéw pienieznych 6 530 628,63 6 566 454,88 7 756 764,08

Zobowiazania krotkoterminowe przedstawiaty si¢ nastepujaco:
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Struktura zobowigzan krotkoterminowych
GSBM im. St. Staszica
na koniec okresow obrachunkowych w latach 2016 — 2018

wg stanu wg stanu wg stanu
Wyszczegoblnienie na dzien na dzien na dzien
31.12.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2018r.
a b c d
Kredyty i pozyczki 1 145 046,71 134 464,62 0,00
Zobowigzania z tytutlu dostaw, robdt i ustug 2197 063,26 1 882 616,95 2013 104,84
Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania z tytulu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 168 809,28 166 273,40 167 097,28
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 412,38 457,46 450,87
Pozostate zobowigzania 446 330,60 466 176,93 544 151,87
Fundusze specjalne 1108 186,02 1486 926,13 2223 388,79
Razem 5 065 848,25 4136 915,49 4 948 193,65
Struktura zobowiazan dlugoterminowych
GSBM im. St. Staszica
na koniec okresow obrachunkowych w latach 2016 — 2018
Wg stanu Wg stanu na Wg stanu
Wyszczegodlnienie na dzien dzien na dzien
31.12.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2018r.

a b c d
Dlugoterminowe kredyty i pozyczki 37 569 847,62 37 366 503,39 1723 315,18
Inne zobowigzania dlugoterminowe
Razem 37 569 847,62 37 366 503,39 1723 315,18

Znaczacy spadek stanu zobowigzan dlugoterminowych miedzy rokiem 2017 a 2018 nastgpit
w zwigzku z umorzeniem dlugoterminowych kredytow bankowych splacanych na podstawie
Ustawy o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytoéw mieszankowych.

Stan majatku Spotdzielni w badanym okresie obrazuja zestawienia zamieszczone ponize;j.

Majatek trwaly i obrotowy GSBM im. St. Staszica
/aktywa/ w latach 2016 — 2018

zmiany 7
Lp.| Wyszczegolnienie 2016r. 2017r. 2018r. stanéw w zt dyzr;ig;ka
(e-c) (e:xc)
a b c d e f g
1. | Aktywa trwate 70 456 199,87 | 71 334 020,17 | 33 474 161,38 | -36 982 038,49 47,51
a/ | Wvartosci niematerialne 259,41 0,00 0,00 -259,41
1 prawne
b/ Ejvea‘ﬁowe aktywa 35165 583,38 | 33 824 270,96 | 31391 039,93 | -3 774 543,45 89,27
o/ | Naleznosci 34 400 119,40 | 36 463 926,34 1062 630,64 | -33 337 488,76 3,09
dlugoterminowe
g/ | Inwestycje 381750,83| 423 058,61 423 058,61 41 307,78 110,82
dlugoterminowe
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Dlugoterminowe
e/ | rozliczenia 509 486,85 | 622 764,26 597 432,20 8794535 117,26
miedzyokresowe
2. | Aktywa obrotowe 846050320 772436454 9173 084,06 712 580,86 108,42
a/ | Zapasy 0,00 0,00 146 866,67 146 866,67
by | Naleznosci 1599037,59 | 818 246,64 583 614,04 -1015423,55 36,5
krotkoterminowe
Inwestycje
¢/ | krétkoterminowe 6530 628,63 | 6 566 454,88 7756 764,08 | 122613545 118,78
Kroétkoterminowe
d/ | rozliczenia 330 836,98 | 339 663,02 685 839,25 355 002,27 207,3
miedzyokresowe
Nalezne wptaty na
3. | kapitat/ fundusz| 2 746 708,38 | 245 129,50 162331,39| -2 584 376,99 5,91
podstawowy
4. | SUMA AKTYWOW 81663 411,45 79303 514,21 42809 576,81 | -38 853 834,60 52,42
Kapitaly (pasywa) GSBM im. St. Staszica
za lata 2016 — 2018
. %
Zmiany dynamika
Lp. | Wyszczegolnienie 2016r. 2017r. 2018r. stanow w zl. };nmian
(e-c) (e:c)
a b c d e f g
1. | Kapital wlasny 37743 016,70 | 36438908,00| 34240531,14| -350248556] 90,72
Zobowigzania
2. |irezerwy na 4392039475 | 4286460621 | 856904567 | -35351349,08| 19,51
zobowigzania
o |Rezerwy na 780 000,00 898 691,31 898 691,31 11869131 | 115,22
zobowigzania
by | Zobowiazania 37569847,62| 37366503,39| 172331518 | -3584653244| 4,59
dhugoterminowe
o/ |Zepowiazania 506584825 413691549| 4948193,65|  -117654,60| 97,68
krotkoterminowe
g/ | Rozliczenia 504 698,88 462 496,02 998 845,53 494 146,65| 197,91
miedzyokresowe
SUMA PASYWOW | 81663411,45| 79303514.21| 4280957681 | -38853834,64| 52,42

Powyzsze zestawienia sporzadzone zostaly na podstawie danych

sprawozdawczo$ci finansowe;.

wynikajacych z rocznej

Wyniki finansowe osiggane w poszczegdlnych latach obrachunkowych badanego okresu
przedstawia ponizsze zestawienie:

Rachunek zyskow i strat

GSBM im. St. Staszica w latach 2016 — 2018

%
Lp. Wyszczegodlnienie 2016r. 2017r. 2018r. d};n;;g;ka
lexc/
a b c d e f
1. | Przychody netto ze sprzedazy 16 645 328,38 16902978,48| 17057 583,31 | 102,48
2. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 1691904191 | 17239552,78| 17012930,85| 100,55
3. | Zysk (strata) ze sprzedazy /poz. 1 - 2/ -273 713,53 -336 574,30 44 652,46
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4. | Pozostate przychody operacyjne 385 874,76 267 035,93 491 291,82 | 127,32
5. | Pozostate koszty operacyjne 241 293,22 199 612,17 160 567,51 66,54
6. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 1129 131,99 1260 150,54 375 376,77
/poz.3+4-5/

7. | Przychody finansowe 224 794,63 219 129,86 173 867,07 77,34
8. | Koszty finansowe 1701,24 484,04 954,06 56,00
9. | Zysk (strata) brutto /poz. 6 + 7 - 8/ 93 961,40 -50 504,72 64 565,06 68,71
10. | Podatek dochodowy 55322,00 49 914,00 50 710,00 91,66
11. i‘i‘iwkaa kosztow netto  biezacego 385 675,00 41991625 48372472 | 12542
12. | Zysk (strata) netto /poz. 9 - 10+ 11/ 424 314,35 319 497,53 497 579,78 | 117,27

Spoéltdzielnia rozliczata si¢ z budzetem z nastepujacych tytutdéw podatkowych i nie podatkowych:
e sktadki na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne,

e podatek VAT,

e podatek dochodowy od 0so6b fizycznych,

e podatek dochodowy od 0so6b prawnych

e podatek od nieruchomosci.

Dokonano sprawdzenia termindw uiszczenia niektorych losowo wybranych zobowigzan
publiczno-prawnych wg ponizszych zestawien:

Podatek VAT:
Rok Okres, za ktory podatek byt nalezny Termin dokonania przelewu
Styczen -
Luty -
Marzec -
Kwiecien -
Maj -
Czerwiec -
2016 Lipiec -
Sierpien -
Wrzesien -
Pazdziernik -
Listopad 21.12.2016r.
Grudzieh 24.01.2017r.
13.02.2017r. korekta
Styczen 23.02.2017r.
Luty -
Marzec -
Kwiecien 24.05.2017r.
Maj 20.06.2017r.
2017 Cze':r\.zviec 24.07.2017r.
Lipiec 23.08.2017r.
Sierpien 22.09.2017r.
Wrzesien 25.10.2017r.
Pazdziernik 23.11.2017r.
Listopad 20.12.2017r.
Grudzien 25.01.2018r.
Styczen 21.02.2018r.
Luty 22.03.2018r.
2018 Ma}rze'tc 23.04.2018r.
Kwiecien 24.05.2018r.
Maj 22.06.2018r.
Czerwiec 23.07.2018r.
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Lipiec 24.08.2018r.
Sierpien 20.09.2018r.
Wrzesien 24.10.2018r.
Pazdziernik 22.11.2018r.
Listopad 20.12.2018r.
Grudzien 24.01.20109r.

Nie dokonano przelewdw za okres 01.2016r. — 10.2016r. 1 02.2017r. — 03.2017r. ze wzgledu na
nadwyzke podatku naliczonego nad naleznym. Nadwyzka wynikla z zakupu lokali uzytkowych
wraz z pracami remontowymi ul. P6lnocna w Jastrzgbiu Zdroju.

Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych:

Rok Okres, za ktory podatek byt nalezny Termin dokonania przelewu

Styczen 18.02.2016r.

Luty 17.03.2016r.

Marzec 18.04.2016r.

Kwiecien 17.05.2016r.

Maj 16.06.2016r.

2016 Cze.:r\fviec 15.07.2016r.

Lipiec 17.08.2016r.

Sierpien 15.09.2016r.

Wrzesien 17.10.2016r.

Pazdziernik 16.11.2016r.

Listopad 19.12.2016r.

Grudzien 17.01.2017r.

Styczen 16.02.2017r.

Luty 15.03.2017r.

Marzec 14.04.2017r.

Kwiecien 17.05.2017r.

Maj 13.06.2017r.

2017 Cze.:r\fviec 14.07.2017r.

Lipiec 17.08.2017r.

Sierpien 15.09.2017r.

Wrzesien 12.10.2017r.

Pazdziernik 16.11.2017r.

Listopad 15.12.2017r.

Grudzien 16.01.2018r.

Styczen 15.02.2018r.

Luty 15.03.2018r.

Marzec 16.04.2018r.

Kwiecien 16.05.2018r.

Maj 14.06.2018r.

2018 Cze.:r\fviec 16.07.2018r.

Lipiec 16.08.2018r.

Sierpien 14.09.2018r.

Wrzesien 15.10.2018r.

Pazdziernik 15.11.2018r.

Listopad 12.12.2018r.

Grudzien 15.01.2019r.

Sktadki ZUS:

Rok Okres za ktory sktadki byly nalezne Termin dokonania przelewu

Styczen 10.02.2016r.

Luty 11.03.2016r.

2016 Marzec 13.04.2016r.

Kwiecien 11.05.2016r.
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Maj 10.06.2016r.
Czerwiec 12.07.2016r.
Lipiec 11.08.2016r.
Sierpien 13.09.2016r
Wrzesien 13.10.2016r.
Pazdziernik 10.11.2016r.
Listopad 09.12.2016r.
Grudzien 11.01.2017r.
Styczen 13.02.2017r.
Luty 13.03.2017r.
Marzec 12.04.2017r.
Kwiecien 10.05.2017r.
Maj 12.06.2017r.
Czerwiec 12.07.2017r.
2017 Lipiec 10.08.2017r.
Sierpien 11.09.2017r.
Wrzesien 10.10.2017r.
Pazdziernik 14.11.2017r
Listopad 12.12.2017r.
Grudzien 11.01.2018r.
Styczen 12.02.2018r.
Luty 13.03.2018r.
Marzec 11.04.2018r.
Kwiecien 14.05.2018r.
Maj 13.06.2018r.
2018 CZ(?rwiec 10.07.2018r.
Lipiec 10.08.2018r.
Sierpien 11.09.2018r.
Wrzesien 10.10.2018r.
Pazdziernik 13.11.2018r.
Listopad 10.12.2018r.
Grudzien 10.01.2019r.

Jak wynika ze sprawdzonych dokumentoéw zobowigzania publiczno-prawne byly regulowane
terminowo w kwotach naleznych, zgodnych z deklaracjami rozliczeniowymi, co potwierdza brak
kosztow finansowych z tytutu odsetek budzetowych w sprawozdaniach finansowych ,,rachunkach
zyskow 1 strat” za lata 2016-2018.

Sktadki na Krajowg Rade Spoéldzielcza byly regulowane terminowo. Lustrator dokonat
sprawdzenia dokonania przelewow sktadki rocznej za lata 2016, 2017 i1 2018. Zostaly one
uregulowane nastgpujaco:

OKres, za ktory skladka byla nalezna Kwota Termin dokonania przelewu
rok 2016 480,00 05.04.2016r.
rok 2017 550,00 13.02.2017r.
rok 2018 550,00 13.02.2018r.

Sktadki do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
byly regulowane nastepujaco:

Okres, za ktory skladka byla nalezna Kwota Termin dokonania przelewu
I kw. 510,00 20.01.2016r.
11 kw. 510,00 22.04.2016r.
rok 2016 I kw. 510,00 22.07.2016r.
IV kw. 510,00 19.10.2016r.
I kw. 720,00 27.01.2017r.
rok 2017 11 kw. 720,00 02.05.2017r,
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1T kw. 720,00 15.09.2017r.
IV kw. 720,00 15.12.2017r.

Na podstawie Uchwaty WZ Nr 7/2017 z 22, 23, 24, 25, 26 maja 2017r. GSBM wystapita z dniem
31.12.2017r. z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach.

Spoéldzielnia rowniez terminowo odprowadzata do budzetu miasta 1 gminy podatki od
nieruchomosci oraz oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow.

Wszystkie pozostale zobowigzania w catym lustrowanym okresie rowniez byly regulowane
terminowo.

Podsumowanie:

Spotdzielnia prowadzila racjonalng gospodarke finansowa, uzyskiwata dochdd z prowadzonej
dzialalnoséci gospodarczej, gtownie z najmu lokali uzytkowych oraz lokowata wolne $rodki
obrotowe uzyskujac dodatkowe dochody z tytutu odsetek od lokat.

Wszystkie zestawienia tabelaryczne dotyczace informacji finansowo-ksiggowych Spoéidzielni
przygotowane zostaty przez pracownikow Gorniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
im. St. Staszica w Wodzistawiu Slagskim.

F. SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA.

I. Sprawozdania finansowe Spoéldzielni.

Sprawozdania finansowe Gorniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica
w Wodzistawiu Slaskim za lata 2016, 2017 sporzadzone byly wg ustawowo okreslonych
termindéw, ich obowigzkowych zakresow, zasad weryfikacji i trybu zatwierdzania, zgodnie
z wymogami art. 45, 50 i 52 ustawy o rachunkowosci.

Sa podpisane przez wszystkich cztonkow Zarzadu Spoétdzielni /w tym Wiceprezesa Zarzadu
petiacego funkcje Glownego Ksiggowego/.

Spotdzielnia z uwagi na warto§¢ majatku, ktorym zarzadza, wielko$¢ zatrudnienia oraz wielko$¢
przychodow, byla zobowigzana w okresie lustracji poddawaé swoje sprawozdania finansowe
badaniu przez uprawnione podmioty wpisane na list¢ KIBR — wobec tego, w trakcie badania
lustracyjnego lustrator nie prowadzit szczegotowego badania tego obszaru dziatalnosci.

Prawidtowos¢ sporzadzenia sprawozdawczosci finansowej za lata obrachunkowe 2016 1 2017
zostala potwierdzona weryfikacja przeprowadzong za powyzsze lata przez:

Zarok 2016:
Krzysztof Stoszek, Biegly Rewident nr ewidencyjny 2772, w imieniu Kancelarii Ustug
Finansowo-Ksiggowych REWISTO Krzysztof Stoszek, Tarnowskie Gory, Chopina 10.

Zarok 2017:
Bozena Ksi¢zopolska, Biegly Rewident nr ewidencyjny 9979, w imieniu Kancelarii Ustug
Ksiegowych i Doradztwa Podatkowego, Mystowice, Katowicka 17.
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Sprawozdania finansowe za lata 2016 - 2017, obejmujace dane liczbowe i1 objasnienia stowne
sktadaja si¢ z:

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

- bilansu,

- rachunku zysku 1 strat,

- rachunku przeptywow pieni¢znych,

- zestawien zmian w kapitale wiasnym,

- dodatkowych informacji i objasnien.

W stosunku do zbadanych sprawozdan finansowych za lata 2016 1 2017 Biegly Rewident wydat

opinie bez zastrzezen, w ktorych stwierdzit m.in., ze zbadane sprawozdania finansowe:

e przedstawiajg rzetelnie i jasno wszystkie istotne informacje dla oceny sytuacji majatkowe;j
1 finansowej Spoétdzielni,

e zostaly sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami rachunkowosci oraz na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

e s3 zgodne z wplywajacymi na ich tres¢ przepisami prawa i postanowieniami Statutu
Spoétdzielni,

e asprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowos$ci 1 zawarte w nim informacje sa zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdania finansowe Spoétdzielni za lata 2016, 2017 zostaly zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie uchwatami:

v’ sprawozdanie finansowe za 2016 rok —uchwata Nr 2/2017 z dnia 22, 23, 24, 25, 26 maja 2017r.
v’ sprawozdanie finansowe za 2017 rok — uchwata Nr 2/2018 z dnia 13, 16. 17, 19, 19 kwietnia
2018r.

Zalacznik Nr 29 — kopia uchwaty WZ Nr 2/2017 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2016 rok.
Zalacznik Nr 30 — kopia uchwaty WZ Nr 2/2018 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2017 rok.

Roczne sprawozdanie finansowe z opinig biegltego rewidenta za rok 2016, roczne sprawozdanie
finansowe wraz ze sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego za rok 2017 oraz
wnioskami 1 ze stwierdzeniem ich rzetelnosci i prawidtowosci zostaly przyjete przez Radeg
Nadzorcza uchwatami:

e Nr16/2017 z dnia 29.03.2017r. w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2016 rok i przedtozenia z wnioskiem o zatwierdzenie na obradach WZ.

e Nr12/2018 z dnia 26.03.2018r. w sprawie przyj¢cia sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2017 rok przedltozenia z wnioskiem o zatwierdzenie na obradach WZ.

Zalacznik Nr 31 — kopia uchwaly RN Nr 16/2017 przyj¢cie sprawozdania finansowego za 2016
rok.
Zalacznik Nr 32 — kopia uchwaly RN Nr 12/2018 przyj¢cie sprawozdania finansowego za 2017
rok.

Jak wynika z dokumentacji wysytkowej Spotdzielni, sprawozdania finansowe za poszczeg6lne
lata obrachunkowe zostaty przekazane w nastepujacych terminach:
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za rok 2016 w dniu 31.05.2017r. do Urzgdu Skarbowego,
w dniu 09.06.2017r. do Sadu Rejonowego KRS

zarok 2017 w dniu 26.04.2018r. do Urzedu Skarbowego,
w dniu 07.05.2018r. do Sadu Rejonowego KRS /elektronicznie/

Terminy zlozenia przez Spoéidzielnie do Sadu oraz do Urzedu Skarbowego sprawozdan
finansowych za lata obrachunkowe 2016, 2017 wraz z uchwalami organu zatwierdzajacego
1 sprawozdaniami z dziatalno$ci zostaty zachowane, zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy
o rachunkowo$ci oraz zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych,
co potwierdzajg okazane dokumenty korespondencyjne.

Podsumowanie:

Obowigzki w zakresie sporzadzania, poddawania badaniu oraz zatwierdzania rocznych
sprawozdan finansowych realizowane byly przez Spoétdzielni¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

G. UBEZPIECZENIE MIENIA SPOLDZIELNI.
2016 rok:

Polisa nr 640011104310
zawarta na okres: od 01.04.2016r. do 31.03.2017r.

Polisa obejmowata:

e ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych z klauzulg ubezpieczenia kosztow
dla szkdd katastroficznych.

e ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia
1 zarzadzaniem nieruchomos$ciami

e ubezpieczenia mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku,

e ubezpieczenia sprz¢tu elektronicznego

e ubezpieczenie szyb i przedmiotow szklanych

Ubezpieczenie zawarte w: UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. z siedzibg w Lodzi.
2017 rok:

Polisa nr PO/00756015/2017
zawarta na okres: od 01.04.2017r. do 31.03.2018r.

Polisa obejmowata:

e ubezpieczenie mienia od wszelkiego ryzyka lub uszkodzenia.
e ubezpieczenie od kradziezy z wlamaniem lub rabunku

e ubezpieczenia mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku,

e ubezpieczenia urzadzen technicznych

e ubezpieczenie OC.

Ubezpieczenie zawarte w: GENERALI Towarzystwo Ubezpieczen S. A. z siedziba
w Warszawie.
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2018 rok:

Polisa nr PO/00809073/2018
zawarta na okres: od 01.04.2018r. do 31.03.20109r.

Polisa obejmowata:

e ubezpieczenie mienia od wszelkiego ryzyka lub uszkodzenia.
e ubezpieczenie od kradziezy z wlamaniem lub rabunku

e ubezpieczenia mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku,
e ubezpieczenia urzadzen technicznych

e ubezpieczenie OC.

Ubezpieczenie zawarte w: GENERALI Towarzystwo Ubezpieczen S. A. z siedzibg
w Warszawie.

Polisy ubezpieczenia komunikacyjnego OC:

Nr 340501355959 14.09.2016r. — 19.03.2017r.

Nr 340501867351 14.09.2017r. — 13.09.2018r.

Nr 340502551097 14.09.2018r. — 13.09.2019r.
Ubezpieczenia zawarte w: UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. z siedziba w Lodzi.
Nr 1012799810 17.05.2016r. — 16.05.2017r.

Nr 1012799811 31.07.2016r. — 30.07.2017r.

Nr 1012799812 05.06.2016r. — 04.06.2017r.

Nr 1019796836 17.05.2017r. — 16.05.2018r.

Nr 1021254678 31.07.2017r. — 30.07.2018r.

Nr 1021254680 05.06.2017r. — 04.06.2018r.

Nr 1030677721 17.05.2018r. — 16.05.2019r.

Nr 1030677723 31.07.2018r. — 16.05.2019r.

Nr 1030677724 05.06.2018r. — 04.06.2019r.

Ubezpieczenia zawarte w: PZU S.A. z siedzibg w Warszawie.

Polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci czlonkow organow Spoldzielni:

PO/00759382/2017 — 11.04.2017r. — 10.04.2018r.
PO/00810886/2018 — 11.04.2018r. — 10.04.2019r.

Ubezpieczenie zawarte w: GENERALI Towarzystwo Ubezpieczen S. A. z siedzibg
w Warszawie.
Podsumowanie:

Majatek Spotdzielni zostat prawidtowo ubezpieczony.
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H. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

Spoéltdzielnia nie prowadzita dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

I DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA.

W latach 2016-2018 Gornicza Spoétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica
prowadzita dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowq i kulturalng zgodnie z ,,Regulaminem prowadzenia
dziatalno$ci spotecznej, os$wiatowej 1 kulturalnej w Gorniczej Spoétdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu S1.”. zatwierdzonym Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 44/2013 z dnia 26.09.2013r.

Spoétdzielnia nie sporzadza planow funduszu spoteczno-oswiatowo-kulturalnego.

Srodki na te dziatalno§¢ wydatkowane sa na podstawie decyzji Zarzadu, na wniosek lub
W porozumieniu z przedstawicielami nieruchomosci.

W ramach dziatalnosci w latach 2016-2018 ponoszone byty koszty m.in. na:

e utrzymanie $wietlicy osiedlowej w Rybniku-Boguszowicach,

e organizowanie imprez z okazji ,,Dnia dziecka”, ,mikolajki” (nagrody, stodycze, napoje,
drobne paczki),

e finansowanie biletoéw na kapielisko i lodowisko dla dzieci w okresie wakacji 1 ferii,

e zakup drobnych upominkow dla dzieci na festyny dzielnicowe,

e spotkania dla seniorow (kawa, herbata, ciastka),

e spotkania dla os6b samotnych (kawa, herbata, ciastka),

e spotkania optatkowe (kawa, herbata, ciastka),

e drobne paczki §wiagteczne (stodycze, kawa),

e zakup kilku urzadzen zabawowych na place zabaw (hustawka, zjezdzalnia, bujak, tawki,
ogrodzenie).

Koszty i przychody z dziatalnosci spotecznej, oSwiatowe;j 1 kulturalnej ponoszonej przez cztonkéw
GSBM im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim oraz ich wykonanie przedstawiajg tabele ponize;j:

Rok Koszty Przychody Wynik

2016 57 336,85 67 396,44 10 059,59
2017 60 347,54 76 136,71 15 789,17
2018 64 610,53 68 229,81 3619,28

J. USTALENIA KONCOWE.

W trakcie prowadzenia lustracji nie byto utrudnien ze strony Spotdzielni w zakresie udostepniania
zadanych dokumentow.

K. WYKAZ ZALACZNIKOW.

1. Zatacznik Nr 1 — Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw
KRS 0000078251 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego stan na
dzien 07.01.2019r. godz. 10:14:46.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.
28.
29.

30.

31.

Zatacznik Nr 2 — kserokopia upowaznienia RZRSM z dnia 18.12.2018t.

Zatacznik Nr 3 — kserokopia Statutu obowigzujacego w okresie lustracji do 23.05.2018.
Zatacznik Nr 4 — kopia uchwaty WZ 6/2016 zmiany tresci Statutu

Zatagcznik Nr 5 — kopia Uchwaty 7/2018 WZ zmiany tresci Statutu

Zalacznik Nr 6 — kserokopia Statutu obowigzujacego od 24.05.2018r.

Zatacznik Nr 7 — kopia uchwaty RN Nr 44/2015 oraz schemat organizacyjny

Zatacznik Nr 8 — kopia uchwaty RN Nr 22/2016 oraz schemat organizacyjny

Zatagcznik Nr 9 — kopia uchwaty RN Nr 8/2017 oraz schemat organizacyjny

. Zatacznik Nr 10 — kopia uchwaly RN Nr 56/2017 oraz schemat organizacyjny
. Zatacznik Nr 11 —uchwata RN Nr 45/2016 przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok

2017.

. Zatacznik Nr 12 —uchwata RN Nr 51/2017 przyjecie prognozy dziatalnosci Spoétdzielni na rok

2018.

. Zatacznik Nr 13 —uchwata RN Nr 24/2018 przyjecie prognozy dziatalnosci Spotdzielni na rok

2019.

Zatacznik Nr 14 — kopia uchwaty WZ Nr 9/2017 z 22, 23, 24, 25, 26 maja 2017r. sktad
osobowy Rady Nadzorcze;.

Zatacznik Nr 15 — kopia protokotu RN Nr 7/2017 wraz z protokotem komisji skrutacyjne;j
Zatacznik Nr 16 — kopia uchwaty RN 28/2017 z dnia 05.06.2017r. przyjecie sktadu Prezydium
RN

Zatacznik Nr 17 — kopia uchwaty RN 37/2017 sktad Komisji Ekonomiczne;j

Zatacznik Nr 18 — kopia uchwaty RN 38/2017 sktad Komisji Rewizyjnej

Zatacznik Nr 19 — kopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia wody i1 ushug
kanalizacyjnych, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Zwigzkowej 30 (30A/3 i1 30A/2)
w Rybniku — Niedobczycach za okres rozliczeniowy od 01.05.2016r. — 31.08.2016r.
Zatacznik Nr 20 — kopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia wody i ustug
kanalizacyjnych, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Bocznej 11 (11A/1, 11B/12, 11D/36)
w Rybniku — Niedobczycach za okres rozliczeniowy od 01.09.2017r. —31.12.2017r.
Zalacznik Nr 21 — kopie rozliczen indywidualnych kosztow podgrzania c. w. u. dla
uzytkownikow lokali ul. Zwigzkowej 30 (30A/2, 30A/3) w Rybniku — Niedobczycach za okres
01.01.2016r. —31.12.2016r. oraz zbiorczo za 2016 rok.

Zatacznik Nr 22 — kopie rozliczen indywidualnych kosztéw podgrzania c. w. u. dla
uzytkownikoéw lokali ul. Bocznej 11 (11A/1, 11B/12, 11D/36) w Rybniku — Niedobczycach za
okres 01.01.2017r. — 31.12.2017r. oraz zbiorczo za 2017 rok.

Zatacznik Nr 23 — kopie rozliczen indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych
(2 1 9) budynku przy ul. Broniewskiego 5 w Jastrzgbiu-Zdroju w okresie rozliczeniowym
01.01.2016r. —31.12.2016r.

Zatagcznik Nr 24 — kopie rozliczef indywidualnych kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych
budynku przy ul. Bocznej 11 w Rybniku — Niedobczycach w okresie rozliczeniowym
01.01.2017r. —31.12.2017r.

Zatacznik Nr 25 — Zestawienie stawek eksploatacji podstawowej oraz funduszu remontowego
dla poszczeg6lnych nieruchomosci Gorniczej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im.
St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim (w latach 2016 — 2018).

Zatagcznik Nr 26 — kopia uchwaly WZ Nr 3/2017 rozliczenie wyniku za 2016 rok.

Zatacznik Nr 27 — kopia uchwaty WZ Nr 3/2018 rozliczenie wyniku za 2017 rok.

Zatagcznik Nr 28— kopia uchwaty WZ Nr 4/2018

Zatacznik Nr 29 — kopia uchwaty WZ Nr 2/2017 zatwierdzenie sprawozdania finansowego
za 2016 rok.

Zatacznik Nr 30 — kopia uchwaty WZ Nr 2/2018 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2017 rok.

Zatacznik Nr 31 — kopia uchwaty RN Nr 16/2017 przyjecie sprawozdania finansowego za 2016
rok.
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32. Zatacznik Nr 32 — kopia uchwaty RN Nr 12/2018 przyjecie sprawozdania finansowego za 2017
rok.

Zalaczniki od nr 4-5, 7-18 oraz 25-32 w formie plikow PDF na nos$niku CD.

Protokot niniejszy zawiera 118 stron kolejno ponumerowanych i zostat sporzadzony w trzech
jednobrzmiagcych egzemplarzach, z ktérych po jednym przedstawiono Radzie Nadzorczej
1 Zarzadowi Spoéldzielni, przy czym oryginaly dokumentéw stanowigcych zataczniki do
niniejszego protokolu znajdujg si¢ w Spoéldzielni. Jednoczesnie jeden z egzemplarzy wraz
z zalacznikami w formie kserokopii oraz no$nikiem CD, wymienionych w tresci niniejszego
protokotu, zostaje przekazany do akt Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoéidzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach.

Lustracje wpisano do ,,Ksigzki ewidencji kontroli” pod pozycja Nr 1 w 2019 roku.

Lustrujacy:

Michat Neszczynski, Uprawnienia lustracyjne KRS Nr 6371/2018.

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy* waesimy):

Zarzad Gorniczej Spoldzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu
Slaskim.

Wodzistaw Slaski, dnia 20 marca 2019r.

*) odpowiednio skresli¢

W przypadku zastrzezen nalezy je wnies¢ do Zwigzku Rewizyjnego w ciggu 7 dni od dnia
podpisania protokotu.
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