Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej
nr 2/2026 z dnia 20.01.2026

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO I UZYWANIA LOKALI
W ZASOBACH GSBM IM. ST. STASZICA

I. Postanowienia ogdine.

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu wprowadzenie zasad skutkujacych
utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym budynkéw stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnosé
Spoétdzielni i ich otoczenia, zapewnienie bezpieczenstwa, utrzymanie czystosci i porzadku,
podnoszenie estetyki oraz zapewnienie warunkdéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.
Postanowienia regulaminu dotyczg wszystkich mieszkancow i uzytkownikdw korzystajgacych
Z zasobow GSBM im. St. Staszica tj.: cztonkow spétdzielni, osdéb niebedacych cztonkami Spoétdzielni,
wiascicieli lokali jak i najemcow lokali spétdzielczych, oséb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego,
domownikow, innych oséb zajmujacych lokal czasowo lub na state, 0osob czasowo przebywajacych
w lokalu, budynku Iub na terenie nieruchomosci nalezacych do Spoétdzielni zwanych w dalszej czesci
regulaminu ,,uzytkownikami lokali”

§2
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg uzywac je zgodnie z przeznaczeniem.
Uzytkownicy lokali sg odpowiedzialni w zakresie przepisdéw niniejszego regulaminu za inne osoby,
ktére mogq korzysta¢ z lokalu lub terenu Spdtdzielni tj. czionkdw rodziny, domownikdw,
podnajemcow, gosci, klientow, wiasnych ustugodawcow (osoby lub firmy wykonujace zlecone im
przez uzytkownika remonty, ustugi itp.).
Uzytkownicy lokali sg powiadamiani przez Spoétdzielnie o wszelkich sprawach dotyczacych ogoétu
uzytkownikéw lokali poprzez wywieszanie ogloszen na tablicach informacyjnych w klatkach
schodowych, na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych lub stronie internetowej Spoétdzielni
(np. terminy odczytéw urzadzen pomiarowych, podzielnikdw ciepta, przegladéw technicznych,
rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych itp. Spoétdzielnia nie ma obowigzku indywidualnego
powiadamiania o zamiarze dokonywania w/w czynnosci. W przypadku dtuzszej nieobecnosci,
uzytkownicy lokali zobowigzani sg do poinformowania o tym fakcie Administracji oraz do
wyznaczenia i przekazania informacji kontaktowych (telefon lub czynny adres do korespondencji
pocztowej lub mailowej) osoby odpowiedzialnej za udostepnienie lokalu w czasie nieobecnosci.
Uzytkowanie lokalu nie moze powodowac utrudnienia korzystania z lokali dla pozostatych
mieszkancow.
Pomieszczenia wspodlnego uzytku, do ktéorych administracja przekazata klucze mieszkaricom
powinny by¢ zamykane, utrzymywane w czystosci i porzadku oraz wykorzystywane wytacznie

zgodnie z ich przeznaczeniem.



§3
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do powiadomienia Spotdzielni:
a) o nabyciu tytutu prawnego do lokalu nalezy niezwtocznie powiadomic.
b) o zmianie ilo$ci osdb zamieszkatych w lokalu.
W przypadkach o ktéorym mowa w pkt. 1b nalezy ztozy¢ stosowne oswiadczenie o ilosci osdb

zamieszkatych w lokalu.

II. Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie utrzymania budynku
i lokalu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

§4

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspdlnego uzytkowania miedzy innymi, takie jak: klatki schodowe, korytarze,
windy, pomieszczenia wspodlne oraz otoczenie budynkéw - zielen, obiekty matej architektury,
piwnice lokatorskie . Uzytkownik lokalu obowigzany jest do utrzymania pomieszczen
przeznaczonych do jego wytacznego uzytkowania w nalezytym stanie technicznym.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do uzytkowania lokalu w sposdb niepowodujacy zmian oraz
niepogarszajacy zatozonych warunkéw funkcjonowania wspdlnych instalacji lub urzadzen
znajdujacych sie w tym lokalu, zapewniajacy ochrone interesow uzytkownikéw korzystajacych z
tych instalacji lub urzadzen.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sga do $cistego wykonywania wszelkich zalecen pokontrolnych
wynikajacych z okresowych przegladow stanu technicznego instalacji oraz przewodoéw spalinowych

i wentylacyjnych znajdujacych sie wewnatrz budynku.

§5

Do obowigzkow uzytkownikow lokali nalezy w szczegdlnosci:

a) naprawa i wymiana wszystkich urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, w tym czesci
instalacji wodno-kanalizacyjnej od wodomierzy lokalowych, osprzetu instalacji elektrycznej tj.
gniazd, wytacznikéw, przetacznikéw, dzwonka,

b) naprawa podidg, posadzek, izolacji przeciwwodnych w lokalu,

c) malowanie, tapetowanie $cian i sufitbw w lokalu, tacznie z malowaniem pomieszczen
przynaleznych,

d) malowanie drzwi wewnetrznych i zewnetrznych (obustronnie) , okien drewnianych, grzejnikéw,
rur,

e) naprawa lub wymiana drzwi i okien w lokalu,

f) wymiana uszkodzonych szyb okien i drzwi w lokalu i pomieszczeniach przynaleznych;

g) naprawa lub w razie koniecznosci wymiana rury spalinowej z gazowego podgrzewacza do wody,

h) remont i konserwacja wewnetrznej czesci balkonu, logii, ktdéra stanowi pomieszczenie

pomocnicze i lub stuzy wytacznie potrzebom uzytkownika lokalu w szczegdlnosci dotyczy to:



— naprawy posadzki polegajacej na jej wyrdwnaniu czy potozenie nawierzchni do zewnetrznego
stosowania typu gres i innej oraz uzupetnieniu uszkodzonych lub brakujacych spoin miedzy
ptytkami,

— malowanie écian przy zastosowaniu obowigzujgcej kolorystyki elewacji budynku,

i) utrzymanie w czystosci balkonu, loggii a w razie koniecznosci zabezpieczenie tych czesci lokalu
przed osiedlaniem sie ptactwa i ich odchodami poprzez zamontowanie siatki uniemozliwiajacej
dostep ptakom do balkonoéw, loggii, tarasow,

j) naprawa lub wymiana skrzynek pocztowych,

k) udraznianie przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, kratek sciekowych,

I) utrzymywanie w czystosci oraz petnej droznosci konstrukcyjnej (bez przeston i siatek) kratek
wentylacyjnych i nawiewnikow okiennych.

m) naprawa szkdd powstatych w lokalu spowodowanych przez uzytkownikéw lokalu lub inne osoby
przebywajace w lokalu.

n) naprawa szkdéd powstatych w lokalu w wyniku czynnikdw zewnetrznych niezaleznych od
Spotdzielni tj. wichury, gradobicia, powodzie, wstrzgsy sejsmiczne, pekniecia wynikajace z pracy
konstrukcji budynku itp.

0) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym gazowego przeptywowego podgrzewacza wody,
jezeli lokal jest wyposazony w taki podgrzewacz.

p) konserwacja, naprawa oraz dokonywanie okresowych (co najmniej raz w roku) przegladow
technicznych gazowych podgrzewaczy wody przez osobe posiadajgacq stosowne uprawnienia.

Zakres przegladu stanu technicznego gazowego podgrzewacza wody powinien obejmowac:

czyszczenie podzespotow (palnik, elektrody, filtry, wymiennik),

- sprawdzenie szczelnosci instalacji oraz potaczen,

- wykonanie analizy spalin.

- regulacje parametréw pracy oraz kontrole czujnikow (m.in. czujnika ciggu kominowego).
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na zadanie mistrza kominiarskiego lub stuzb tj. Straz Pozarna
do okazania aktualnego protokotu z przegladu gazowego podgrzewacza wody znajdujacego sie w
lokalu .

Uzytkownicy lokali zobowigzani sq do zamykania drzwi zewnetrznych do budynku oraz okien
w pomieszczeniach piwnicznych, ktore stanowig zabezpieczenie przed wstepem do budynku osdb
niepowotanych oraz zabezpieczaja przed nadmiernym nagrzaniem Iub wychtodzeniem klatek
schodowych. Dopuszcza sie w ciggu dnia krotkotrwate otwieranie drzwi zewnetrznych oraz okien
piwnicznych na osciez, w celu przewietrzenia klatki schodowej oraz piwnic.

W przypadku stwierdzenia awarii w lokalu, w czesci wspdlnej nieruchomosci lub na terenie
nieruchomosci nalezacych do zasobéw GSBM im. St. Staszica mogacych prowadzi¢ do zagrozenia
zdrowa, zycia lub uszkodzenia mienia, osoba ktéra zauwazyta taka awarie zobowigzana jest do
bezzwtocznego zgtoszenia tego faktu do Administracji osiedla, a w przypadku gdy do awarii doszto
poza godzinami pracy zgtoszenia do osoby petnigcej dyzur. Numery telefonéw do pracownikow
administracji oraz oséb petnigcych dyzury awaryjne znajdujg sie na tablicach ogtoszen oraz na

stronie internetowej Spétdzielni: www.gsbm.pl w zaktadce ,Zasoby GSBM”



5. W przypadku stwierdzenia awarii lub usterek w lokalu, w czesci wspdlnej nieruchomosci lub na
terenie nieruchomosci nalezacych do zasobow GSBM im. St. Staszica niepowodujgcych zagrozenia
dla zdrowia, zycia lub nie powodujgcych ryzyka uszkodzenia mienia, osoba ktéra zauwazyta taka
awarie lub usterke powinna dokonac zgtoszenia tego faktu do Administracji osiedla w godzinach
pracy administracji. Numery telefonow do pracownikéw administracji znajdujg sie na tablicach

ogtoszen oraz na stronie internetowej Spotdzielni: www.gsbm.pl w zaktadce ,Zasoby GSBM”.

§6
W razie niewykonywania przez uzytkownika lokalu obowigzkow okreslonych w § 5 niniejszego
regulaminu, ktére mogqg stwarzac zagrozenie dla zycia i zdrowia czy szkody dla mienia, Spotdzielnia po

bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzi¢ stosowne prace na koszt tego uzytkownika.

§7

1. Wykonywanie prac w lokalach nalezy powierza¢ osobom posiadajgcym stosowne uprawnienia do ich
wykonywania.

2. Nie wolno wykonywa¢ prac, ktéore moga doprowadzi¢ do zagrozenia bezpieczenstwa Iub
prawidtowego funkcjonowania budynku i innych lokali.

3. Naprawa przez Spétdzielnie uszkodzen wewnatrz lokalu i pomieszczen przynaleznych wyniktych
z winy uzytkownika, spowodowanych nieprawidtowq eksploatacjq lub dewastacjq, dokonywana jest
na jego koszt.

§8

1. Uzytkownicy lokali, w obrebie lokali, pomieszczen przynaleznych i pomieszczen pomocniczych nie
mogaq bez pisemnej zgody Spoétdzielni:

a) dokonywac jakichkolwiek zmian w funkcjonowaniu przewoddw spalinowych i wentylacyjnych,
zmieniac¢ wielko$¢ otwordw wentylacyjnych (takze w drzwiach tazienkowych) i spalinowych lub je
zatykac,

b) demontowac, instalowac lub wymienia¢ grzejniki c.o.,

c) wymieniac¢ okna i drzwi zewnetrzne do lokalu,

d) wyburzac sciany lub ich czesci w lokalu (w tym $ciany dziatowe), stawiac¢ $ciany w lokalu,

e) dokonywac remontu i przebudowy balkonu, loggii,

f) montowac anten zewnetrznych,

g) instalowac sieci internetowych,

h) dokonywac jakichkolwiek przerébek instalacji gazowej i elektrycznej,

i) montowac dodatkowego os$wietlenia i gniazdek elektrycznych w piwnicach lokatorskich,

j) dokonywac przerdbek utrudniajacych dostep do wodomierzy lub instalacji,

k) zabudowywacd trwale szachtéw instalacyjnych.

8§9
W celu zapobiezenia wystgpieniu szkdéd, o wszelkich uszkodzeniach urzadzen lub instalacji w lokalu,

pojawieniu sie zagrzybienia, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Administracje osiedla.



§ 10
Uzytkownicy lokali obowigzani sg do udostepnienia lokalu Spoétdzielni tj. pracownikom Spétdzielni
lub osobom (firmom) upowaznionym przez Spodtdzielnie, w celu przeprowadzenia przegladow
technicznych, oraz w przypadkach koniecznosci wykonania remontu elementow budynkow
stanowigcych czes¢ wspdlng nieruchomosci tj. np. instalacji wodnych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektrycznych biegnacych przez lokal lub usuniecia awarii.
W przypadku wystgpienia awarii podczas nieobecnosci uzytkownika lokalu, jak i w sytuacji odmowy
jego udostepnienia, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji,
a w przypadku zagrozenia pozarowego funkcjonariuszy Strazy Pozarnej. Koszty wejscia do lokalu
w takich wypadkach obcigzaja uzytkownika lokalu.
Uzytkownik lokalu posiadajacy odrebng wtasnos¢, bez wzgledu na fakt posiadania cztonkostwa
w Spoétdzielni, ktéry nie udostepnia swojego lokalu w celu dokonania przegladéw i pomiaréw
wynikajace z art. 62 Prawa Budowlanego ma obowigzek wykonac takie przeglady i pomiary we
wlasnym zakresie i na wtasny koszt, a stosowne protokoty dostarczy¢ do administracji w terminie
7 dni od dnia wykonania przegladu.
W przypadku nieudostepnienia lokalu lub niewykonania zalecen pokontrolnych wynikajacych
z przegladow okresowych instalacji oraz przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych bedacych w
gestii uzytkownika lokalu, majac na uwadze mozliwos$¢ wystgpienia zagrozenia zdrowia i/lub zycia
mieszkancow danego lokalu lub lokali sgsiednich, Spoétdzielnia moze wystgpi¢ do dostawcow mediow
o odciecie zasilania, oraz ma prawo zgtosi¢ sprawe do Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego.

§11

Zabrania sie uzytkownikom lokali:

a) ingerencji w instalacje grzewczg, ktora jest czesciqa wspolng nieruchomosci,

b) stosowania wentylacji mechanicznej w budynkach przystosowanych do wentylacji grawitacyjnej,

c) instalowania urzadzen odbiorczych energii elektrycznej w piwnicach,

d) uzytkowania urzadzen powodujacych zakidcenia w odbiorze urzadzen RTV,

e) wejscia na dach budynku bez zgody administracji,

f) samowolnej ingerencji oraz napraw w tablicach rozdzielczych energii elektrycznej i instalacjach
elektrycznych na klatkach schodowych, w korytarzach piwniczych i pomieszczeniach ogdlnego
uzytku,

g) wykonywania prac prowadzacych do zmian w wygladzie elewacji,

h) prowadzenia prac na czesci wspodlnej nieruchomosci bez zgody Spétdzielni.

i) montazu kamer oraz innych urzadzen rejestrujacych obraz obejmujacych czesci wspdlne
nieruchomosci oraz tereny do ktorych uzytkownik lokalu nie posiada prawa,

j) montazu atrap kamer oraz innych urzadzen przypominjgcych kamery skierowanych
w kierunku czesci wspdlnych nieruchomosci lub na tereny do ktdérych uzytkownik lokalu nie

posiada prawa, a mogace sugerowac, ze prowadzona jest rejestracja obrazu z tych urzadzen.



g§12
Bezwzglednie zabronione jest uzywanie butli gazowej z gazem ptynnym LPG / propan-butan/
podtgczonej do kuchenki gazowej lub innego urzadzenia gazowego /np. podgrzewacz wody/.
Butli gazowej nie mozna przechowywac¢ w pomieszczeniach, w ktérych poziom podtogi znajduje sie

ponizej otaczajgcego terenu /piwnice, pomieszczenia wspdélnego uzytku itp.

II1. Ustalenia dotyczace utrzymania czystosci i porzadku.

§ 13
Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do przestrzegania ciszy nocnej w godz. od 22:00 do 6:00.
Wykonywanie prac w lokalach zwigzanych z wystepowaniem hatasu winno odbywacé sie w
godzinach od 8:00 do 19:00 oprdcz niedzieli i $wiat.
W przypadku wykonywania robot remontowych uzytkownicy lokali zobowigzani sg do
przestrzegania przepiséw BHP i p/poz. - nadto o planowanych pracach remontowych w lokalu
nalezy uprzedzic¢ sasiadéw co najmniej z jednodniowym wyprzedzeniem.
W przypadku wykonywania robot remontowych uzytkownicy lokali zobowigzani sg do biezgcego
sprzatania pomieszczen przeznaczanych do wspolnego korzystania tj. np. klatki chodowe, zejscia
do piwnic, korytarze piwniczne itp. W przypadku niesprzatania w/w pomieszczen moze zlecié
sprzatanie tych pomieszczen firmie zewnetrznej a kosztami sprzatania obcigzy¢ uzytkownika lokalu.
. Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac sie wytacznie w miejscach do tego celu
przeznaczonych. Nie wolno trzepac i czysci¢ dywanow, poscieli, Scierek itp. na balkonach, loggiach,

w oknach oraz w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.

§ 14
Zabrania sie spozywania alkoholu w czesci wspdlnej budynku, w tym na klatkach schodowych,
w windach, w suszarniach, woézkowniach, korytarzach piwnicznych, piwnicach.
Zakaz spozywania alkoholu obowigzuje takze w otoczeniu budynku, na tawkach, boiskach, placach
zabaw, terenach zielonych.
Zabrania sie palenia papierosow, e-papieroséw jak i innych wyrobdéw tytoniowych oraz uzywania
otwartego ognia - zakaz obowigzuje w pomieszczeniach zamknietych tj. na klatkach schodowych,
windach, piwnicach i innych pomieszczeniach ogdlnie dostepnych.
Zabrania sie wyrzucania przez okna lub z balkonu (loggii) jakichkolwiek rzeczy, w tym m.in.

niedopatkow papierosow, Smieci jak rowniez wylewanie wszelkiego rodzaju cieczy.

§ 15
Zabrania sie przechowywania w piwnicach, na strychach, pomieszczeniach wspdlnego uzytku
jakichkolwiek materiatow lub substancji tatwopalnych, zracych, trujacych, cuchnacych oraz innych

mogacych powodowac zagrozenie dla mieszkancow budynku.



Zabrania sie skladowania w korytarzach piwnicznych, na klatkach schodowych, w przejsciach oraz
na drogach ewakuacyjnych jakichkolwiek elementéw, ktore mogtyby w jakikolwiek sposob
ograniczac przejscie i utrudnia¢ ewakuacje z budynku.

Zabrania sie skladowania w korytarzach piwnicznych, na klatkach schodowych, w przejsciach oraz
na drogach ewakuacyjnych innych elementéw niz wymienione w pkt. 1 i 2, ktére sq wtasnoscig
0s0b prywatnych a ktore powinny by¢ przetrzymywane w komorkach piwnicznych przynaleznych
do lokali mieszkalnych.

W przypadku naruszenia dotyczacego sktadowania rzeczy, materiatdw i innych elementéw
o ktérych mowa w pkt. 1, 2 i 3 Administracja Osiedla wywiesi na tablicy ogtoszen w budynku
w ktérym stwierdzono naruszenie Regulaminu, wezwanie do ich usuniecia z podaniem terminu
(realizacji ewentualnie wykonania ) z zastrzezeniem, ze termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 7 dni.
W przypadku nieusuniecia w w/w terminie rzeczy, materiatow i innych elementéw o ktérych mowa
w pkt. 1, 2 i 3 Spétdzielnia dokona we wlasnym zakresie ich usuniecia i utylizacji, a catoscig
kosztow obcigzy osobe odpowiedzialng za ich sktadowanie.

W przypadku nieustalenia osoby odpowiedzialnej za sktadowanie tych rzeczy, materiatéw i

innych elementow kosztami o ktéorych mowa wyzej zostanie obcigzona cata nieruchomosc.

§ 16
Mieszkancy sa zobowigzani do przestrzegania porzadku, czystosci i higieny w obrebie lokali,
w pomieszczeniach przynaleznych do lokali (piwnice, komorki) jak i w czesci wspdlnej
nieruchomosci.
Zabrania sie przechowywania na balkonach, loggiach przedmiotow wptywajacych na pogorszenie
estetyki budynku.
Zabrania sie wystawiania odpaddéw komunalnych ($mieci) na klatke schodowa.
przypadkach rozsypania wynoszonych odpadéw komunalnych ($mieci) lub rozlania ptynoéw na klatce
schodowej lub innych pomieszczeniach stanowigcych cze$¢ wspdlng nieruchomosci uzytkownicy
lokali zobowigzani sq do uprzatniecia zanieczyszczonych miejsc.
O przypadkach pojawienia sie robactwa/gryzoni w lokalu lub czesci wspdlnej nieruchomosci nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ administracje osiedla.
W przypadku o ktorym mowa w pkt. 2 mieszkancy budynku sg zobowigzani do udostepnienia
swoich lokali w celu wykonania dezynsekcji w terminie ustalonym przez Administracje osiedla.
Koszty dezynsekcji obcigzajg w takim wypadku wszystkich uzytkownikéw danej klatki, w ktorej
zostata wykonana dezynsekcja.
Smieci nalezy wynosi¢ do pojemnikéw usytuowanych w miejscach gromadzenia odpaddéw
komunalnych. Nalezy przestrzega¢ zasad segregacji odpaddéw i innych zasad gospodarki odpadami
przyjetych w miejscowych regulaminach.
Zabrania sie wyrzucania do konteneréw na odpady komunalne lub sktadowania obok tych
konteneréw gruzu oraz innych odpaddéw powstatych w wyniku prowadzenia przez uzytkownika
lokalu prac remontowych (np. drzwi, okna, urzadzenia sanitarne itp.) jak rowniez innych odpaddw,

ktére nalezy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sktadowac i utylizowa¢ w innych miejscach do



10.

tego przeznaczonych tj. np. odpady tekstylne, czesci samochodowe, elektroodpady, odpady
medyczne itp.. Odpady te nalezy wywiez¢ we witasnym zakresie i na wtasny koszt.

Przedmioty wielkogabarytowe nalezy sktadowa¢ w miejscach gromadzenia odpaddw, w terminach
wyznaczonych przez gmine.

Zabrania sie wrzucania do armatury podpietej na instalacji kanalizacji sanitarnej tj. toalety,
umywalki, zlewozmywaki itp. rzeczy ktore moga doprowadzi¢ do zatordw na instalacji tj. np.
chusteczek (nawet nawilzanych/biodegradowalnych), wacikéw, patyczkéw kosmetycznych,
tampondw, podpasek, wilosow, recznikéw papierowych, resztek jedzenia, tluszczow, lekow,

chemikaliéw, zwirkdw, prezerwatyw, a takze wiekszych odpaddw.

IV. Inne przepisy szczegotowe dotyczace uzytkownikow lokali.

§17
Raz w tygodniu klatka schodowa, powyzej wejscia do budynku, winna by¢ sprzatana przez
uzytkownikow lokali danej klatki schodowej wedtug ustalonej przez nich kolejnosci.
Na podstawie pisemnego wniosku podpisanego przez 50% +1 uzytkownikéw lokali danej klatki
schodowej (liczac 1 gtos na jeden lokal), Zarzad Spoétdzielni decyduje o mozliwosci zlecenia
sprzatania catej klatki schodowej firmie zewnetrznej. Koszty z tytutu sprzatania danej klatki

pokrywajq uzytkownicy lokali tej klatki schodowej.

§ 18

Zwierzeta domowe nie mogg powodowac ucigzliwosci w korzystaniu z lokali innym mieszkaricom.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu posiada zwierzeta domowe to obowigzany jest:

a) zachowac¢ odpowiednie warunki sanitarno-higieniczne, w tym usuwaé zanieczyszczenia
powodowane przez te zwierzeta,

b) przestrzegac srodkdw ostroznosci odpowiednich dla gatunku zwierzecia w tym. m.in. dotyczace
koniecznosci wyprowadzania psa na smyczy jak réwniez w kagancu w przypadku psow ras
uznanych za agresywne,

c) poddawac je obowigzkowym szczepieniom i badaniom,

d) przestrzegac zakazu wyprowadzania pséw na tereny placéw zabaw i na tereny rekreacyjne.

e) sprzata¢ odchody i inne zanieczyszczenia wtasnych zwierzat domowych na klatce schodowej,
w windach i innych pomieszczeniach stuzacych do wspodlnego uzytku jak réwniez na terenie
zewnetrznych bedacym pod zarzadem Spétdzielni.

Ponadto zabrania sie na terenach nieruchomosci nalezacych do zasobow Spotdzielni:

a) dokarmiania ptakdéw na parapetach okiennych, balkonach, loggiach i tarasach. Dopuszcza sie
dokarmianie ptakow tylko i wylacznie w karmnikach, ktére bedg zamontowane w wewnetrznej
czesci balkonu, logii lub tarasu pod warunkiem, ze nie bedg one stanowity zagrozenia lub
powodowaty ucigzliwosci dla innych uzytkownikéw lokali w budynku

b) dokarmiania wolnozyjacych kotow oraz stawiania domkow dla tych kotdéw bez zgody Spoétdzielni,

c) Zamykania i pozostawiania pséw bez opieki na balkonach i loggiach,
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II.

W przypadku, gdy pies porusza sie na terenie osiedla bez wiasciciela, administracja po powzieciu
takiej informacji powiadamia odpowiednie stuzby w celu umieszczenia go w schronisku dla
zwierzat.

§ 19
Montaz anteny RTV.
Montaz anteny RTV, satelitarnej, internetowej lub innej, na zewnatrz lokalu mozliwy jest na
podstawie ztozonego wniosku po wydaniu pisemnej zgody Spoétdzielni.
Technicznie montaz anteny mozliwy jest wytacznie:
a) na osciezach okna nalezgcego do lokalu wnioskodawcy
b) na Scianach wewnetrznych loggii
c) na balustradzie balkonu lub loggii.
Zamontowana antena nie moze przestania¢ okien innych lokali.
Prowadzenie kabli lub koryt instalacyjnych dozwolone jest tylko w obrebie wnetrza lokalu, zabrania
sie ich prowadzenia po elewacji budynku.
Uzytkownik lokalu przyjmuje petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody wynikle na czesci
wspalnej nieruchomosci z powodu montazu anteny lub jej eksploatacji.
Za szkody zwigzane z montazem anteny Wnioskodawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec o0sob
trzecich, co potwierdza podpisujac stosowne oswiadczenie.
Whnioskodawca zobowigzany jest do biezacej konserwacji anteny.
W przypadku prowadzenia robdt na czesci wspoélnej nieruchomosci uzytkownik lokalu zobowigzany

jest do demontazu anteny na witasny koszt w terminie nakazanym przez Spétdzielnie.

Montaz klimatyzatorow.

Montaz jednostki zewnetrznej klimatyzatora mozliwy jest wytacznie w obrebie balkonu, loggii

przynalezacych do danego lokalu.

Zgoda Spotdzielni na montaz klimatyzatora moze by¢ wydana na podstawie pisemnego wniosku

uzytkownika lokalu zawierajagcego specyfikacje klimatyzatora oraz propozycje miejsca montazu

jednostki zewnetrznej klimatyzatora.

Montaz klimatyzatora mozliwy jest po spetnieniu szczegdtowych warunkéw, w tym w

szczegdlnosci:

a) wykonanie prac przez osobe posiadajacq stosowne uprawnienia w zakresie napraw i obstugi
technicznej urzadzen i instalacji chfodniczych oraz uprawnienia do zajmowania sie eksploatacjg
urzadzen i instalacji elektroenergetycznych dla wentylacji i chtodnictwa. Montaz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami okreslonymi w instrukcji danego urzadzenia.

b) jednostka zewnetrzna winna by¢ zamontowana na podporach ttumiacych drgania w sposdb,
ktéry nie doprowadzi do uszkodzenia elewacji budynku.

c) przejscie przez $ciane nie moze naruszac elementdow konstrukcyjnych i winno posiadac izolacje
termiczng, a otwory muszg by¢ uszczelnione.

d) skropliny powstajgce w trakcie pracy klimatyzatora nalezy odprowadzi¢ w obrebie lokalu. Nie
mogqa by¢ one odprowadzane na posadzke balkonu i loggii, do rynny lub rury spustowej, nie

mogaq sptywac po elewacji ani na osoby przechodzace obok budynku.



e) klimatyzator musi posiadac atesty, aprobaty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz
winien spetniaé wymogi Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r (z
pozniejszymi zmianami) w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku.

f) po zakonczeniu prac nalezy przedtozy¢ do Spétdzielni schemat powykonawczy instalacji
elektrycznej, protokot z badania stanu izolacji przewoddw elektrycznych, pomiaréw skutecznosci
ochrony przeciwporazeniowej.

Uzytkownik lokalu, posiadajacy tytut prawny do lokalu, w ktérym zamontowano klimatyzator

przejmuje:

a) petng odpowiedzialno$¢ wobec o0so6b trzecich zwigzang z jego odpowiednim zamocowaniem
i eksploatacja

b) petng odpowiedzialnos$¢ cywilng w przypadku uszkodzenia mienia Spoétdzielni lub innych oséb.

Uzytkownik lokalu z zamontowanym klimatyzatorem wykonuje na wiasny koszt biezacg

konserwacje klimatyzatora, instalacji i mocowania.

W przypadku wykonywania robdét remontowych, uzytkownik lokalu zobowigzany jest na zgdanie

Spétdzielni do demontazu klimatyzacji na wtasny koszt w terminie wskazanym przez Spoétdzielnie.

Brak sprawnosci technicznej zamontowanego urzadzenia réwnoznaczny jest z cofnieciem zgody na

jego uzytkowanie i obowigzkiem jego demontazu na koszt uzytkownika lokalu.

III. Montaz rolet zewnetrznych.

1.

Montaz rolet zewnetrznych mozliwy jest po ztozeniu stosownego wniosku przez uzytkownika lokalu.
Petny koszt robot ponosi wnioskodawca. Szczegdétowe warunki montazu rolet okresla kazdorazowo
Spétdzielnia.

Zamontowana roleta nie moze ogranicza¢ doptywu powietrza z zewnatrz do lokalu

Montaz rolety winna wykonac¢ osoba uprawniona z zachowaniem zasad bezpieczenstwa

W przypadku wykonywania robdt remontowych, uzytkownik lokalu zobowigzany jest na zadanie

Spétdzielni do demontazu rolet na wtasny koszt w terminie wskazanym przez Spoétdzielnie.

§ 20
W przypadku montazu na balkonie, loggii pojemnikow na kwiaty nalezy zabezpieczy¢ je w taki
sposob, aby nie doszto do ich wypadniecia nawet w czasie bardzo niesprzyjajacych warunkéw
atmosferycznych (np. silny wiatr), a przy podlewaniu nalezy uwazaé, aby woda nie Sciekata na
potozone ponizej balkony, loggie i nie niszczyta elewacji budynku.
Zabrania sie montowania skrzynek na kwiaty i donic na zewnatrz balustrad balkondéw lub loggii oraz

na parapetach zewnetrznych otwordw okiennych.

§ 21

W przypadku wystgpienia sytuacji zagrazajacej zdrowiu lub mieniu nalezy niezwiocznie powiadomié

pracownika Spétdzielni, osobe dyzurujaca lub stosowne stuzby w zaleznosci od rodzaju wystepujacego

zagrozenia. Dotyczy to w szczegolnosci wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar lub stwierdzenia

uszkodzenia instalacji gazowej.

10



§ 22
Na umieszczanie gablot, tablic reklamowych, ogtoszen, szyldow na czesci wspdlnej nieruchomosci

wymagana jest zgoda Spoétdzielni.

§ 23
Pomieszczenie wspolnego uzytku w danej klatce schodowej moze by¢ wynajete za zgodg wiekszosci
uzytkownikow lokali tej klatki (50% + 1).
§ 24
1. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym mozliwe jest po uzyskaniu zgody
Spétdzielni pod warunkiem , ze nie powoduje ona ucigzliwosci w stosunku do innych mieszkancow.
2. Osoba prowadzaca dziatalno$¢ zobowigzana jest do zgtoszenia do Spétdzielni daty rozpoczecia i
zakonczenia dziatalnosci.
§ 25

1. Celem zapobiegania marnotrawstwu energii zabrania sie pozostawiania bez wyraznej potrzeby
zapalonych $wiatet w piwnicach, w korytarzach piwniczych, w pralniach, suszarniach, wézkowniach i

innych pomieszczeniach wspdlnych.

2. Zabrania sie blokowania wytacznikéw oswietlenia klatek schodowych.

V. Przepisy dotyczace korzystania z parkingéw usytuowanych
na terenach nalezacych do Spéidzielni.

8§ 26

1. Korzystanie z parkingdw na terenach Spédtdzielni jest mozliwe wytacznie na zasadach opisanych w
niniejszym regulaminie.

2. Parkingi przeznaczone sg wytacznie dla mieszkancow danego osiedla, ich rodzin i osdéb
odwiedzajacych oraz stuzb technicznych i porzadkowych (w tym stuzb Spétdzielni) i ratunkowych.
Korzystanie z parkingdw usytuowanych na terenach Spétdzielni jest bezptatne.

4. Parkingi przeznaczone sg wytacznie dla samochodéw osobowych i motocykili.

Na parkingach obowigzuje zakaz parkowania pojazddéw:

- przewozacych materiaty tatwopalne, zrace, wybuchowe oraz inne substancje mogace
stwarzac zagrozenie dla zdrowia, zycia lub mienia,

- 0 masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t (zakaz nie dotyczy krotkotrwatych dostaw)

- Z naczepami i przyczepami (zakaz nie dotyczy krotkotrwatych dostaw).

5. Spotdzielnia jest uprawniona do usuniecia pojazdu z terenu parkingu, na koszt i ryzyko osoby
naruszajacej regulamin lub witasciciela pojazdu znajdujgcego sie na parkingu, w szczegodlnosci
w przypadku:

— zaparkowania pojazdu z naruszeniem znakoéw pionowych i poziomych usytuowanych na
parkingu,

— pozostawienia pojazdu w miejscu utrudniajgcym lub blokujacym ruch na terenie parkingu,
w tym uniemozliwienie wjazdu lub wyjazdu z parkingu,

— pozostawienia pojazdu na terenie zielonym w obrebie parkingu,
11



10.
11.

— zaparkowania pojazdu poza wyznaczonymi do tego celu miejscami postojowymi albo na wiecej
niz jednym miejscu postojowym lub w miejscu wyznaczonym dla oséb niepetnosprawnych,
— pozostawienia pojazdu, ktdrego stan wskazuje na to, Ze nie jest uzywany,
— pozostawienia pojazdu bez tablic rejestracyjnych,
— pozostawienia pojazdu w sposob stanowigcy zagrozenia dla bezpieczenstwa osdb i mienia oraz
$rodowiska
Spétdzielnia jest uprawniona do usuniecia pojazdu z terenu parkingu lub przemieszczenia
samochodu na inne miejsce postojowe w przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac
remontowych lub innych prac budowlanych na zlecenie Spétdzielni , gdy wiasciciel lub uzytkownik
pojazdu pomimo powiadomienia przez stuzby Spétdzielni nie usungt samochodu we wiasnym
zakresie. Usuniecia lub przesuniecia samochodu Spétdzielnia dokonuje na koszt i ryzyko wiasciciela
lub uzytkownika pojazdu znajdujacego sie na parkingu.
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate na parkingach w wyniku sity wyzszej,
zywiotdw, kradziezy, wtamania (rozboju, rabunku itp.), zniszczenia lub uszkodzenia pojazddéw
znajdujacych sie na terenie parkingdw, jak rowniez kradziezy badz zniszczen rzeczy w nich
pozostawionych lub stanowigcych ich wyposazenie.
Na terenie parkingdw zabrania sie:
a. prowadzenia dziatalnosci gospodarczej , w tym handlu obwoznego, reklamowania oraz
agitowania bez zgody Spétdzielni.
b. mycia samochoddéw oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z naprawg i obstuga techniczng
pojazdow za wyjatkiem sytuacji awaryjnych.
C. uprawiania sportu (gry w pitke, jazdy na rolkach, deskorolce itp.)
d. parkowania samochodu tytem do budynku w miejscach parkingowych, ktérych odlegtos¢ od
éciany budynku jest mniejsza niz 7 m.
Na terenie parkingéw zabrania sie mycia samochoddw oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
Z naprawag i obstugg techniczng pojazddw za wyjatkiem sytuacji awaryjnych.
Na terenie parkingdw zabrania sie uprawiania sportu (gry w pitke, jazdy na rolkach, deskorolce itp.)
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu szkéd komunikacyjnych powstatych na terenach

parkingéw, dotyczacych pojazddw i osdb korzystajacych z parkingow.

VI. Obowiazki Spotdzielni

§ 27

W celu utrzymania zasobdw w nalezytym stanie technicznym Spétdzielnia zobowigzana jest do

dbatosci o dobry stan techniczny czesci wspdlnej nieruchomosci, w tym do przeprowadzania

koniecznych remontéw a w szczegdlnosci do:

a) zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen  zwigzanych
z budynkiem tj. przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych, gazowych,
instalacji cieptowniczej, instalacji wod-kan, instalacji elektrycznej, przewoddw wentylacyjnych
i spalinowych, dzwigéw osobowych.
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b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

D)

remontu elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci dotyczacych konstrukcji stropéw,
écian nosnych i zewnetrznych, fundamentéw budynku facznie z izolacjami, konstrukcji i
pokrycia dachu, ocieplenia stropow i stropodachéw, kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,
stupow, podciggdw, schoddw, zadaszen, konstrukcji i izolacji przeciwwodnej balkondw, loggii i
tarasow,

remontu elewacji budynku dotyczacego tynkéw i oktadzin zewnetrznych, malowania elewaciji,
ocieplenia $cian budynku, obrébek blacharskich, elementéw odwodnienia budynku,

wymiany lub remontu stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach wspoélnego uzytku oraz
drzwi zewnetrznych,

napraw lub wymiany wewnetrznych instalacji w budynku w nastepujacym zakresie:

instalacja zimnej i cieptej wody - catos$¢ instalacji do wodomierza lokalowego, tacznie z tym
wodomierzem,

instalacja kanalizacyjna - catos$¢ instalacji, za wyjatkiem przewoddéw odptywowych

z umywalek, zlewozmywakow, wanien i brodzikdéw, muszli ustepowych,

instalacja c.o0. — catosc¢ instalacji wraz z grzejnikami i zaworami termostatycznymi z wytaczenie
grzejnikéw i zaworow termostatycznych, ktére zostaty wymienione przez uzytkownika na jego
whiosek,

instalacja gazowa - catos$c instalacji za wyjatkiem urzadzen odbiorczych,

instalacja elektryczna — catos¢ instalacji za wyjatkiem urzadzen odbiorczych, gniazd,
przetacznikéw i dzwonkdw,

instalacja domofonowa — catos¢ instalacji za wyjatkiem aparatu w lokalu. Dotyczy tylko tych
klatek, w ktérych uzytkownicy lokali ponoszg optate na konserwacje domofonow oraz nie
dotyczy napraw po dewastacjach,

instalacji RTV - catos¢ instalacji, ktora jest wtasnoscig spoétdzielni, tacznie

z gniazdkiem RTV.

remontu pomieszczen wspolnego uzytku tj. pralni, suszarni, wozkowni, innych pomieszczen
gospodarczych, ciggdw komunikacyjnych

remontu elementow zagospodarowania terenu nieruchomosci tacznie z elementami matej
architektury,

remontu balkonu, tarasu lub loggii lub ich czesci, ktére nie stuzg wytacznie jednemu
uzytkownikowi lokalu oraz w przypadku remontu o ktdrym mowa w pkt. 1ai 1b

remontu majacego na celu usuniecie szkdd wyniktych z winy spétdzielni.

§ 28

Do obowigzkéw spoétdzielni nalezy takze wykonywanie prac konserwacyjnych dotyczacych zakresu

rzeczowego wymienionego w § 27 niniejszego regulaminu.

§ 29

Koszty prac wymienionych w § 27 pokrywane sg ze s$rodkéw funduszu remontowego, a prac

konserwacyjnych o ktérych mowa w § 28 pokrywane sq w ramach optaty na konserwacje.
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§ 30
Spétdzielnia obowigzana jest do:
a) utrzymania czystosci i porzadku na terenach lezgcych w obrebie nieruchomosci budynkowych i
na terenach mienia spoétdzielni,
b) utrzymania w okresie zimowym dojs¢ do budynkow oraz drog, chodnikdw i parkingow
nalezacych do spétdzielni w stanie umozliwiajgcym przejscie i przejazd,
c) utrzymania czystosci i porzadku w czesci budynku, ktoéra stuzy wspdélnemu uzytkowaniu przez

wszystkich uzytkownikéow lokali w danej nieruchomosci, z zastrzezeniem § 17 ust.1.

VII. Inne ustalenia

§ 31
Whnioski sktadane do Spotdzielni sg rozpatrywane w terminach o ktérych mowa w § 39 Statutu
Gorniczej Spdtdzielni Budownictwa Mieszkaniowego im. St. Staszica w Wodzistawiu Slaskim.
Spétdzielnia nie rozpatruje wnioskow:
- ktore nie zostaty podpisane przez wnioskodawce
- w ktérych nie podano danych kontaktowych do wnioskodawcy,

- ktére nie dotyczg spraw zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 32

Spétdzielnia zawiadamia cztonkdw spoétdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni
oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktébrym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokali o zamiarze ztozenia wniosku w sprawie wydania zezwolenia na usuniecie drzew lub
krzewdw z nieruchomosci poprzez umieszczenie informacji na tablicach ogtoszen w klatkach
schodowych budynkéw, w Administracji Osiedla. Ogtoszenie zawiera informacje o miejscu, z
ktérego drzewo lub krzew ma by¢ usuniety, gatunku drzewa lub krzewu, przyczyny usuniecia.

W/wym. osoby w terminie 30 dni od daty wywieszenia ogtoszenia mogg zgtasza¢ pisemnie swoje

uwagi do w/w wniosku w Administracji Osiedla lub siedzibie Spétdzielni.

§ 33
Przed opuszczeniem lokalu, jego dotychczasowy uzytkownik obowigzany jest do wysprzatania
wszystkich pomieszczen z nieczystosci i pozostawionych sprzetéw, w przeciwnym razie zostanie on
obcigzony kosztami zwigzanymi ze sprzataniem i wywozem nieczystosci i sprzetow.
§ 34
W okresie zimowym uzytkownicy lokali zobowigzani sq:
a) do zapobiegania utraty ciepta w sezonie grzewczym poprzez zamykanie drzwi wejsciowych do
budynku, okien na klatce schodowej, okienek piwnicznych.
b) bezpiecznego usuwania zalegajacego $niegu z parapetdéw zaokiennych i usuwanie powstatych
na nich sopli lodu. Dotyczy to réwniez balkondw, loggii.
c) do zapewnienia nalezytej wentylacji lokalu oraz utrzymania temperatury w nim panujacej nie

nizszej niz 16°C. Obowigzek ten dotyczy wszystkich Uzytkownikdw, ze szczegdlnym wskazaniem
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na lokale wyposazone w szczelna stolarke okienng. Utrudnienie naptywu wiasciwej ilosci
powietrza do mieszkan oraz niewtasciwe (zbyt oszczedne) ustawienie zawordw grzejnikowych
prowadzi do wytworzenia sie niekorzystnego mikroklimatu, skutkujacego zawilgoceniem, a
nastepnie zagrzybieniem mieszkania. Odpowiedzialnos$¢ za niewtasciwg eksploatacje mieszkania

(nadmierne uszczelnianie okien i drzwi oraz obnizanie temperatury) ponosi uzytkownik.

§ 35
Mieszkancy sg zobowigzani do naprawienia na wtasny koszt wszelkich szkéd powstatych na terenie
nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody przez Spoétdzielnie, do pokrycia

kosztéw jej usuniecia na wezwanie Spétdzielni.

VIII. Postanowienia koncowe

§ 36

1. Spoédidzielnia nie ingeruje w sprawy miedzysasiedzkich prywatnych konfliktow nie zwigzanych
z zarzadzaniem nieruchomosciami. Skargi i zazalenia w tych sprawach mieszkancy winni kierowac
do organdéw Policji, Strazy Miejskiej, Sadu lub Prokuratury.

2. W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajacych zapiséow niniejszego regulaminu Rada
Nadzorcza moze stosowa¢ upomnienia.

3. W przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, spotdzielnia moze kierowac
wnioski do innych organdéw oraz
a) w przypadku o0sdb posiadajacych spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

b) w przypadku wtascicieli lokali lub 0so6b posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo wytaczac

powddztwo, o ktéorym mowa w art. 16 ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

§ 37
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majq postanowienia innych

regulaminow Spotdzielni i wtasciwych przepiséw prawa.

§ 38

Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia.

Wodzistaw Slaski, 20.01.2026 r.

Przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/2026
na posiedzeniu w dniu 20.01.2026 r
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