Zatgcznik nr 1 do Uchwaty RN nr/fg./zoze z dnia 12.02.2026 r.

REGULAMIN PRZETARGOW

_ NA ROBOTY BUDOWLANO - REMONTOWE I UStUGI
W GORNICZE] SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
IM. ST. STASZICA W WODZIStAWIU SL.

§1.
Podstawa prawna

Podstawg prawng wydania niniejszego regulaminu jest § 26 ust. 8 Statutu Spdtdzielni.

Niniejszy Regulamin wprowadza procedury okreslajace sposéb wyboru wykonawcéw ustug
i robét budowlanych prowadzonych w Spéitdzielni w celu realizacji zadan inwestycyjnych,

remontow oraz utrzymania zasobéw w nalezytym stanie technicznym.

§ 2.

Tryby zaméwien
1. Zamoéwienia na roboty budowlane oraz ustugi jak réwniez inne $wiadczenia na rzecz
Spoldzielni przeprowadza sie w nastepujacy sposéb:
1.1. Zamoéwienia w trybie ,Z wolnej reki” - jesli wartos¢ zamoéwienia nie przekroczy kwoty
24.000 zi netto zamobwienia realizowane mogg by¢ na podstawie potrzeb okreslonych
przez pracownikow Spotdzielni.
Na podstawie otrzymanego zapotrzebowania Dziat Techniczny przygotowuje opis przedmiotu
zamdwienia, ktéry zatwierdza Kierownik Dziatu technicznego a w przypadku jego
nieobecnosci Cztonek Zarzadu Spétdzielni.
1.2. Zaméwienia w trybie ,Zapytania o cene” - przy wartosci zamowien od 24.000,01 zf
netto do 75.000 zf netto.
Dla tego typu zamowien wymagane sg wystagpienia do co najmniej 3 firm, ktére zgodnie
z profilem swojej dziatalnosci prowadza rozpatrywany zakres robét lub ustug. W sytuacji,
gdy dany zakres zaméwien obejmuje prace specjalistyczne wykonywane przez ograniczong
liczbe wykonawcéw, mozliwe jest przeprowadzenie postepowania przy wystgpieniu do 2
firm.
Oferty muszg zostac ztozone w formie pisemnej.
Dopuszcza sie zlozenie oferty drogg elektroniczng na adres mailowy Spotdzielni:
gsbm@gsbm.pl
Dziat techniczny upowazniony jest do negocjacji cen wynikajacych z ofert potencjalnych
Wykonawcdow,
Czynnosci przetargowe przeprowadza Dzial Techniczny sporzadzajac z nich notatke, ktérg
podpisuje Kierownik Dziatu Technicznego, a zatwierdza Zarzad. Gf_}{f\!};’:"”;g. SF@,B?IELM{A
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W przypadku gdy Kierownik Dziatu Technicznego jest jednoczesnie Cztonkiem Zarzadu -
notatke zatwierdza Prezes Zarzadu. W przypadku nieobecnosci Prezesa Zarzadu
spowodowanej urlopem lub chorobg Przewodniczacy komisji podejmuje decyzje o realizacji
zaméwienia. Dodatkowo przewodniczacy komisji informuje o podjetej decyzji Rade
Nadzorcza na najblizszym jej posiedzeniu.

W sytuacji, gdy oferte zlozyta tylko 1 firma, ktéra zostata wybrana do realizacji roboét,
Zarzad informuje o tym cztonkéw Rady Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu organu.

1.3. Zaméwienia w trybie ,Konkursu ofert’ - przy wartosci zaméwien od 75.000,01 z}
netto do 120.000,00 zi netto.

Dla tego typu zaméwien wymagane sg wystapienia do co najmniej 3 firm, ktére zgodnie z
profilem swojej dziatalnosci prowadzg rozpatrywany zakres rob6t lub ustug. W sytuacji, gdy
dany zakres zamoéwien obejmuje prace specjalistyczne wykonywane przez ograniczong
liczbe wykonawcéw, mozliwe jest przeprowadzenie przetargu przy wystapieniu do 2 firm.
Oferty muszg zosta¢ ztozone w formie pisemnej. Dopuszcza sie ztozenie oferty droga
elektroniczng na adres mailowy Spétdzielni: gsbm@gsbm.pl

Czynnosci przetargowe przeprowadza Komisja Przetargowa sporzadzajac z nich protokof.
Komisja Przetargowa sktada sie z co najmniej 3 osob. W jej sktad wchodzg (w zaleznosci od
przedmiotu zamoéwienia): kierownik dziatu technicznego jako przewodniczacy komisji
przetargowej, pracownicy dziatu technicznego, administratorzy, inspektor nadzoru,

Po ztozeniu ofert Komisja Przetargowa upowazniona jest do negocjacji cen. Wybdr
najkorzystniejszej oferty dokonuje Komisja Przetargowa bez wzgledu na ilo$¢ ztozonych
ofert, a propozycje wyboru oferty zatwierdza Zarzad.

W przypadku gdy Kierownik Dziatu Technicznego jest jednoczesnie Czionkiem Zarzadu -
protokét z postepowania przetargowego zatwierdza Prezes Zarzadu. W przypadku
nieobecnosci Prezesa Zarzadu spowodowanej urlopem lub choroba Przewodniczacy komisji
podejmuje decyzje o realizacji zamowienia. Dodatkowo przewodniczacy komisji informuje o
podjetej decyzji Rade Nadzorczg na najblizszym jej posiedzeniu.
W sytuacji, gdy oferte ztozyta tylko 1 firma, ktéra zostata wybrana do realizacji robét,
Zarzad informuje o tym cztonkéw Rady Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu organu.

1.4. Zaméwienia w trybie ,Przetargu nieograniczonego” - przy wartosci zaméwien
powyzej 120.000,01 zt netto.

Dla tego typu zamdwien obowigzuje procedura przetargu nieograniczonego o ktérej mowa w
§ 12-22 niniejszego Regulaminu.

Czynnosci przetargowe przeprowadza Komisja Przetargowa sporzadzajac z nich protokét.
Protokdt z wyboru najkorzystniejszej oferty przedstawia Komisja Przetargowa, a zatwierdza
Zarzad Spétdzielni.

W przypadku gdy Kierownik Dziatlu Technicznego jest jednoczesnie Czionkiem Zarzadu -

protokdt z postepowania przetargowego zatwierdza Prezes Zarzadu. W przypadku
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podejmuje decyzje o realizacji zamdwienia. Dodatkowo przewodniczgcy komisji informuje o
podjetej decyzji Rade Nadzorcza na najblizszym jej posiedzeniu.

Postepowanie przetargowe zostaje uniewaznione jesli nie wplyneta zadna ofert spetniajaca
wymagania okreslone w specyfikacji. W przypadku, jesli wplyneta tylko 1 oferta spetniajaca
powyzsze wymagania, Komisja Przetargowa decyduje o kontynuowaniu postepowania
przetargowego, po zapoznaniu sie z trescig tej oferty. Jezeli oferta ta nie speifnia:

- warunkow okreslonych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia lub

- warunkoéw finansowych ujetych w planie remontéw lub

- warunkdw czasowych okreslonych przez Zamawiajacego

przetarg moze zostac uniewazniony.

Przepisow dotyczacych ,Przetargu nieograniczonego” nie stosuje sie¢ do zamédwien na ustugi
zwigzane z utrzymaniem terendéw zielonych tj. np.: koszenie, przycinanie drzew i krzewow,
odsniezanie. W tym przypadku stosuje sie tryb postepowania zgodny z § 2, pkt 1.3
~Konkurs ofert”.

1.5. Przy zamowieniach na roboty budowlane i ustugi finansowane z udziatem srodkéow
publicznych Wykonawca wybierany jest na podstawie:

- przepisow Ustawy Prawo Zaméwien Publicznych

- wytycznych wynikajgacych z programoéw krajowych i unijnych z ktérych mozna pozyskac
dofinansowanie.

2. Dziat techniczny przed wyborem trybu przetargu dokonuje szacowania wartosci
zamowienia, kompletuje dokumentacje oraz podejmuje na podstawie w/w zapiséw decyzje
o wyborze trybu zamoéwienia.

3. Roboty wymagajace przeprowadzenia procedury przetargowej zgodnej z pkt. 1.1, 1.2,
1.3, 1.4 moga byc zlecone bez przeprowadzenia procedury przetargowej po uzyskaniu
zgody Rady Nadzorczej na odstagpienie od przetargu.

4. Wylaczenia z obowigzku stosowania niniejszego regulaminu.

Postanowien niniejszego regulaminu nie stosuje sie:

a) do zamoéwien polegajacych na usunieciu awarii,

b) do uméw na dostawe medidw i ustug, ktore z przyczyn obiektywnych mogag byc¢
wykonane przez jednego dostawce lub wykonawce.

c) w przypadku, gdy wykonawca, ktdry wygral w latach poprzednich przetarg zlozyt oferte
wykonania robét tego samego rodzaju lub podobnych w tej samej cenie lub nizszej. W takim

przypadku o odstagpieniu od stosowania regulaminu podejmuje Zarzad.

Komisja przetargowa
§ 3.
1. Zamowienia w trybie ,konkursu ofert” i ,przetargu nieograniczonego” przeprowadza
Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spétdzielni w drodze uchwaly.

W sktad Komisji wchodzg minimum 3 osoby w tym Przewodniczacy k@@ﬁg—?@@@@)@‘JQ_SJSZ-E;:L}H ;
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W jej sktad wchodza (w zaleznodci od przedmiotu zamdwienia): kierownik dziatu
technicznego jako przewodniczacy komisji przetargowej, pracownicy dziatu technicznego,
administratorzy, inspektor nadzoru oraz inne osoby powotane przez Zarzad Spétdzielni.
Sktad komisji przetargowej kazdorazowo ustala przewodniczacy komisji przetargowej.

W posiedzeniu Komisji Przetargowej jako obserwatorzy z gtosem doradczym uczestniczyé
mogy przedstawiciele wskazani przez Rade Nadzorczg. Po wczesniejszym uzgodnieniu z
Zarzadem Spoétdzielni jako obserwator w posiedzeniu Komisji moze uczestniczy¢ takze inny
cztonek Spotdzielni. Ze strony Spétdzielni w pracach Komisji uczestniczyé moze réwniez
protokolant. Nieobecno$¢ cztonka komisji nie powoduje zawieszenia jej prac, chyba ze jest
mniej niz 50% obecnych, wtedy obrady Komisji ogranicza sie do otwarcia i odczytania ofert.
2, Zabrania sie udziatu w komisji osobom, ktére pozostajg ze stajacym do przetargu w
takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
ich bezstronnosci.

3. W przypadku zaistnienia okolicznoéci o kreslonych w ust. 2 wylaczenie czlonka komisji
moze nastgpic:

a) na pisemny wniosek zainteresowanego czionka komisiji,

b) na wniosek Przewodniczacego Komisiji,

€) na uzasadniony wniosek uczestnika postgpowania przetargowego,

Decyzje o wylaczeniu cztonka komisji podejmuje przewodniczacy komisji przetargowej.

§ 4.
Komisja Przetargowa rozpatruje oferty biorgc pod uwage m.in.:
- koszt netto i brutto robét,
- okres gwarancji,
- warunki realizacji przedmiotu zaméwienia, termin wykonania, termin ptatnosci,
- wiarygodnosc techniczno - ekonomiczna jak w specyfikacji,
- oceng pod wzgledem terminowosci i jakosci robdt wczesniej wykonywanych przez dang
firme na zlecenie Spétdzielni.

§ 5.
1. Posiedzenie Komisji Przetargowej otwiera Przewodniczacy Komisji Przetargowej, a
nastepnie Komisja:
a) otwiera koperty z ofertami, odczytuje nazwy oferentéw, cene oferty oraz inne istotne
elementy do sporzadzenia karty oferentéw,
b) sporzadza karte oceny oferentéw, w ktérej m.in. podawana jest nazwa wykonawcy, okres
gwarancji, prawidtowosc ztozenia wymaganych dokumentdw.
¢) po wstepnej analizie ocenia, ktére z ofert nalezy odrzucié ze wzgleddéw formalnych,
d) sprawdza czy dany oferent wykonywat Juz prace dla Spéidzielni i dokonuje oceny
$wiadczonych.wczesniej prac. W przypadku, gdy firma nie wykonywaifﬁ%sme] uoSBt.xIla.u L
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e) komisja dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty na podstawie kryteriéw ustalonych w

Specyfikacji Istotnych Warunkéow Zamowienia.

§ 6.
1. Z przeprowadzonych czynnosci Komisja przetargowa sporzadza protokét, ktéry powinien
zawierac:
a) nazwe i adres Zamawiajgcego,
b) przedmiot przetargu,
¢) wykaz firm, ktore wykupity specyfikacje lub do ktérych wystano zapytanie ofertowe
d) imiona i nazwiska lub nazwy oferentéw, ktérzy przystapili do przetargu sktadajac oferty,
e) imiona i nazwiska, nazwy oferentéow ktorych oferty odrzucono z kréotkim uzasadnieniem
decyzji,
f) krétki opis przebiegu przetargu
g) imie i nazwisko, nazwe oferenta (oferentéw), ktorego oferte komisja zaproponowata
wybrac jako najkorzystniejszq z krétkim uzasadnieniem decyzji,
h) wartos¢ netto i brutto zaméwienia,
i) tabelaryczny wykaz cen oferentow oraz innych istotnych elementéw oferty, jesli majg one
wptyw na wybdr oferty najkorzystniejszej.
Protokot z przetargu podpisujg wszyscy czlonkowie komisji. Cztonek komisji moze ztozyé do
protokotu zdanie odrebne.
2. Do protokolu nalezy dolaczy¢é wszystkie dokumenty zwigzane z przeprowadzonym
postepowaniem przetargowym i przedstawic je Zarzadowi do akceptacii.
3. Komisja moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyny oraz zaproponowaé podziat
zakresu robét pomiedzy kilku wykonawcow.
4. Zarzad podejmuje decyzje o zatwierdzeniu wybranej przez Komisje Przetargowg oferty.
5. W przypadku gdy Kierownik Dziatu Technicznego jest jednoczesnie Czlonkiem Zarzadu -
protokét z postepowania przetargowego =zatwierdza Prezes Zarzadu. W przypadku
nieobecnosci Prezesa Zarzadu spowodowanej urlopem lub chorobg Przewodniczacy komisji
podejmuje decyzje o realizacji zamoéwienia. Dodatkowo przewodniczacy komisji informuje o

podjetej decyzji Rade Nadzorczg na najblizszym jej posiedzeniu.
Szczegotowe zasady przeprowadzania zaméwienia w trybie ,,konkurs ofert”

§7.
Spétdzielnia wystepuje pisemnie lub droga mailowa do firm o ztozenie oferty na wykonanie
danego zakresu zamowienia. W wystapieniu nalezy okresli¢ m.in. podstawowe wymagania
dotyczace przedmiotu zamdwienia jak i podmiotu zamodwienia (w zaleznosci od potrzeb),

termin w jakim Spétdzielnia oczekuje wykonania zaméwienia oraz inne czynniki, ktére moga
mie¢ wptyw na wybor wykonawcy. Nalezy podac¢ wykaz dokume%*tg:@.nyf}?}ggitg?&q
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Przy zamodwieniu w trybie ,konkursu ofert”, po ztozeniu ofert przez Oferentéw, dopuszcza

sie przeprowadzenie negocjacji cenowych z tymi oferentami.

§8
1. Oferent winien ztozy¢ oferte zawierajacg m.in.:
a) imie, nazwisko, nazwe firmy, adres oferenta i date sporzadzenia oferty,
b) zakres przedmiotu zamowienia (nazwa zadania) i termin realizacji zadania,
¢) okres udzielonej gwarancji,
d) cene lub wynagrodzenie za przedmiot zamdwienia — netto oraz brutto.
2. Wszystkie ztozone w ofercie dokumenty i zatgczniki winny by¢ podpisane przez osobe
uprawniong do reprezentowania oferenta. W przypadku wczesniejszego ziozenia oferty
drogq elektroniczng na adres mailowy Spoétdzielni, najpdzniej przed otwarciem ofert nalezy
do Spétdzielni dostarczy¢ oryginaty dokumentow.

3. Oferent moze cofng¢ lub zmieni¢ oferte przed terminem sktadania ofert.

§9.

1. Zamowienie w trybie ,konkursu ofert” przeprowadzane jest przy minimum 3 pisemnych
wystgpieniach. W sytuacji, gdy dany zakres zamowien obejmuje zamoéwienia specjalistyczne
wykonywane przez ograniczong liczbe wykonawcow, mozliwe jest przeprowadzenie
przetargu przy wystapieniu do 2 firm.

2. Oferenci spetniajgcy kryteria okreslone w wystgpieniu oraz niniejszym regulaminie mogq
negocjowa¢ warunki zilozonej oferty. W negocjacjach moze braé udzial wylacznie
uprawniony do podejmowania zobowigzan przedstawiciel oferenta, ktéry zgtoszone nowe

propozycje potwierdza pisemnie. Negocjacje przeprowadza Komisja przetargowa.

§ 10.
W przypadku gdy oferta nie zostanie zaakceptowana przez Zarzad - brak akceptacji wyboru
najkorzystniejszej oferty wymaga formy pisemnej i uzasadnienia - Komisja Przetargowa
dokonuje ponownej analizy ofert i przedstawia kolejng propozycje najkorzystniejszej oferty.
§ 11.
Jesli wykonawcy nie mozna wytoni¢ w drodze zamdwienia w trybie ,konkursu ofert”, wybor
oferenta nastepuje w trybie ,zapytanie o cene”.
Czynnikami, ktdre argumentujg brak mozliwosci wyboru Wykonawcy sq;:
- brak zlozonych ofert przez oferentow,
- koszty wynikajace z najkorzystniejszej oferty przewyzszajq wartos¢ srodkéw
zabezpieczonych na realizacje przedmiotowego zamdwienia.

- zostala ztozona tylko jedna oferta, a oferent nie gwarantuje rzetelnej realizacji przedmiotu

zamowienia. Lk GET ‘
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Komisja przetargowa w protokole powotuje sie na jeden lub kilka z wyzej wymienionych
czynnikéw oraz podaje uzasadnienie do decyzji o braku mozliwosci wytonienia Wykonawcy

w ramach zaméwienia w trybie , konkursu ofert”.

Szczegotowe zasady przeprowadzania zamoéwienia
w trybie , przetargu nieograniczonego.”

§12.
Przetarg przeprowadzany jest bez mozliwosci negocjacji cen, za wyjatkiem sytuacji gdy
informacja o planowanych negocjacjach cen zostanie zamieszczona w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamowienia.
§ 13.
1. Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym zamieszczone zostaje w prasie, a takze na
stronie internetowej spoétdzielni co najmniej na 10 dni przed uptywem terminu skiadania
ofert.
2. Ogloszenie o przetargu zawiera:
a) nazwe i adres Zamawiajacego,
b) przedmiot zaméwienia (rodzaj, zakres i lokalizacje),
¢) wymagany termin realizacji zamowienia,
d) miejsce i termin sktadania ofert,
e) kwote wadium,
f) miejsce i termin otwarcia ofert,
g) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji do przetargu, a takze jej cene i numer konta
bankowego,
h) informacje, ze Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od przetargu bez podania przyczyny,
i) dane do kontaktu, ze strony Spétdzielni, w sprawie informacji dotyczacych przetargu.

j) informacje o planowanych negocjacjach cen lub braku mozliwosci negocjacji cen.

§ 14,
1. Oferent przystepujacy do przetargu musi speini¢ warunki okreslone w Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ) sporzadzonej przez Dziat Techniczny Spoétdzielni.
2. Okreslenie szczegétowych wymogow w SIWZ jakie ma spetni¢ oferta zalezy od zakresu
oraz rodzaju zamoéwienia.
3. Oprécz danych zawartych w ogloszeniu, SIWZ powinna zawiera¢ m. in. informacje
dotyczace:
- podstawowych wymagan stawianych oferentom zaréwno w zakresie przedmiotu
zamdwienia jak i podmiotu zamédwienia
- mozliwosci sktadania ofert na czesciowe wykonanie zamowienia,

- mozliwosci rozszerzenia lub zmniejszenia zaméwienia w przypadl§u zaistnienia takiej
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- wymaganego okresu gwarancji obejmujacego zakres przedmiotu umowy.

- wzor umowy

oraz moze zawierac inne informacje dotyczace:

- wartosci i sposobu wniesienia wadium

- mozliwosci utraty wadium w okreslonym przypadku,

- sposobu rozliczania robét tj. rozliczenie kosztorysowe powykonawcze albo rozliczenie
ryczaltowe,

Kosztorys powykonawczy sprawdza Inspektor Nadzoru.

- warto$¢ i sposéb wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy (w razie
koniecznosci)

4. Specyfikacje Istotnych Warunkdéw Zaméwienia zatwierdza Przewodniczacy Komisiji
Przetargowej.

5. Rozszerzenie zakresu robot lub zmniejszenie zakresu moze nastapi¢ w wyjatkowych
sytuacjach nie dajacych sig przewidzie¢, wéwczas Inspektor nadzoru wraz z Wykonawcag
spisujg protokot koniecznosci, w ktérym Wykonawca przedstawia kalkulacje kosztéow robét
przewidzianych do wykonania oraz proponowany termin ich realizacji. Protokét koniecznosci

zatwierdza Kierownik Dziatu Technicznego,

§ 15.
1. Po wykupieniu Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia zainteresowani majg prawo
zapozna¢ sie z wszelkimi danymi dotyczacymi przetargu tj. zakresem przedmiotu
zamowienia, mie¢ wglad do projektéw technicznych, zapoznaé sie z obiektem do realizacji i
Regulaminem przetargéw.
2. Warunkiem przystagpienia do przetargu jest wykupienie SIWZ,
3. Oferent przystgpujacy do przetargu jest zobowigzany do wptacenia wadium w sytuacji
gdy jest one wymagane przez Zamawiajgcego. Sposéb oraz termin wniesienia wadium jest
okreslony w SIWZ.

§ 16.
1. Oferty do przetargu skladane sa w siedzibie Spoéidzielni w opisanych, zamknietych
kopertach z petng nazwg oferenta i przechowywane sg w sejfie do dnia przetargu.
2. Otwarcia ofert dokonuje Komisja przetargowa o godzinie i w dniu podanym przez
Zamawiajgcego w Ogloszeniu o przetargu.
3. Do terminu uptywu skiadania ofert dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia oferty o
brakujace dokumenty, ktére wymagane byty zgodnie z SIWZ.
4. Oferent moze wycofac lub zmienié oferte przed uptywem terminu sktadania ofert.
5. Jezeli przed uptywem terminu sktadania ofert zostanie ona wycofana, wadium podlega
zwrotowi.

§17.
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b) ceng lub wynagrodzenie oferowane przez Oferenta za wykonanie przedmiotu zamdéwienia
- netto i brutto

¢) termin realizacji przedmiotu zamédwienia,

d) okres udzielonej gwarancji,

e) czynniki cenotwércze majace wptyw na wartos¢ oferty

f) inne dokumenty wskazane przez Zamawiajgcego w SIWZ

2. Zamawiajacy moze zadac od oferenta nastepujacych dokumentéw:

a) aktualne zaswiadczenie z wtasciwego Urzedu Skarbowego oraz Urzedu Miasta lub Gminy
o nie zaleganiu z podatkami,

b) aktualne zaswiadczenie z wlasciwego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o nie zaleganiu z
optatami, wazne przez okres 6 m-cy,

c) aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej (dotyczy osdéb
fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza), wazne przez okres 6 m-cy,

d) aktualny odpis z KRS, wazne przez okres 6 m-cy,

e) informacja o zatrudnieniu pracownikéw w tym kopia uprawnien kierownika budowy i
kopia aktualnego zaswiadczenia o jego przynaleznosci do Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa

f) informacja o posiadanym sprzecie i srodkach transportu — dotyczy srodkdw i sprzetu
wiasnego,

g) ewentualne wzory, probki, zdjecia opisy techniczne itp. dotyczgace przedmiotu
zamowienia,

h) referencje oraz dokumenty pozwalajgce stwierdzi¢ wiarygodnos¢ oferenta, w tym
zestawienie zrealizowanych robot, ustug itp.

i) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie i akceptuje warunki regulaminu przetargu,

j) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z obiektem do realizacji i nie wnosi zastrzezen do
dokumentacji projektowej i przedmiaru rob6t (w razie koniecznosci),

k) oswiadczenie o akceptacji tresci projektu umowy,

1) dowdd wptaty wadium,

t/ kosztorys ofertowy sporzadzony wedtug otrzymanych od zamawiajacego zalecen,
sktadniki cenotwoércze, wg ktdrych zostat sporzadzony kosztorys ofertowy.

Kosztorys zostanie sprawdzony przez Inspektora nadzoru.

3. Wszystkie ztozone w ofercie dokumenty i zataczniki winne by¢ podpisane przez osobe
uprawniong do reprezentowania oferenta.

4. Zataczniki moga by¢ ztozone w oryginale lub kopii potwierdzonej przez oferenta za
zgodnos¢ z oryginatem przy czym Zamawiajacy ma prawo zazadaé oryginatdéw zatacznikéw
do wgladu w dniu otwarcia ofert.

5. Za aktualne uwaZza sie te zaswiadczenia, ktérych data wystawienia nie przekracza
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§ 18.

1. W przypadku braku akceptacji przez Prezesa Zarzadu wyboru Wykonawcy, ktérego
dokona komisja przetargowa, dotacza on do dokumentacji przetargowej pisemne
uzasadnienie takiej decyzji. Na takiej podstawie Komisja przetargowa dokonuje ponownej
analizy ofert i przedstawia kolejng propozycje najkorzystniejszej oferty.

2. Z oferentem wylonionym w postepowaniu przetargowym Zarzad Spétdzielni zawiera
umowe w terminie do 30 dni od daty otwarcia ofert w przetargu.

3. W przypadku gdy na przedmiot postepowania konieczne jest zaciagniecie zobowigzania
finansowego w postaci kredytu bankowego, termin o ktérym mowa w punkcie powyzej moze

zostac wydtuzony do 60 dni,

§ 19.

1. W uzasadnionych przypadkach komisja przetargowa ustala wysoko$¢ zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy i zamiesza w SIWZ informacje o koniecznosci wniesienia
przez Wykonawce tego zabezpieczenia.

2. Wyloniony w ramach postepowania przetargowego Wykonawca wnosi zabezpieczenie
nalezytego wykonania przed podpisaniem umowy z Zamawiajgcym.

3. W przypadku nie wniesienia przez Wykonawce kwoty zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od podpisania umowy, jednoczesnie nie
wyptacajac ztozonego przez oferenta wadium. Zasady zwrotu zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy okresla sie w SIWZ.

§ 20.
1. Zamawiajacy informuje wszystkich uczestnikow przetargu pisemnie o jego
rozstrzygnieciu.
2. Zamawiajacy zwraca uczestnikom przetargu wplacone wadium niezwlocznie po
ogtoszeniu wynikdéw przetargu, za wyjatkiem oferenta, ktéry przetarg wygrat. Oferentowi,

ktéry wygrat przetarg wadium jest zwracane po podpisaniu umowy.

§ 21.

Jesli wykonawcy nie mozna wyloni¢ w trybie ,przetargu nieograniczonego” nastepuje wybor
oferenta w trybie ,konkurs ofert”.

Czynnikami, ktére argumentujg brak mozliwosci wyboru Wykonawcy s3:

- brak ztozonych ofert przez oferentow,

- koszty wynikajace z najkorzystniejszej oferty przewyzszajg wartos¢ sSrodkéw
zabezpieczonych na realizacje przedmiotowego zaméwienia.

- zostata ztozona tylko jedna oferta ,a oferent nie gwarantuje rzetelnej realizacji przedmiotu
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Komisja przetargowa w protokole powoluje sie na jeden lub kilka z wyzej wymienionych
czynnikdw oraz podaje uzasadnienie do decyzji o braku mozliwosci wytonienia Wykonawcy
w ramach zaméwienia w trybie ,przetargu nieograniczonego”.

O fakcie tym Zarzgd powiadamia Rade Nadzorcza.

§ 22.
W przypadku niewykonania przedmiotu zamodwienia przez firme wyloniong w trybie
.przetargu nieograniczonego” Komisja Przetargowa moze wyloni¢ do ich wykonania innego
wykonawce uczestniczacego we wczesniejszej procedurze przetargowej lub podjgc decyzje o

przeprowadzeniu nowego postepowania przetargowego.
Dokumentacja postepowan przetargowych

§ 23.
1. Dziat techniczny prowadzi dokumentacje przetargow przeprowadzonych zaréwno w trybie
»Zapytania o cene”, ,konkurs ofert” jak i ,przetargu nieograniczonego”.
2. W teczce danego przetargu winny znalez¢ sie nastepujace dokumenty:
- Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdéwienia w przypadku przetargu nieograniczonego -
dowdd ogtoszenia przetargu w przypadku przetargu nieograniczonego
- wystapienia do firm w przypadku zamoéwien udzielanych w trybie ,zapytania o cene” lub
~konkursu ofert”,
- protokdt sporzadzony przez Komisje Przetargowg wraz z zalgcznikami lub notatka Dziatu
Technicznego w przypadku zaméwienia w trybie ,zapytanie o cene”
- oferta wybranego wykonawcy -
- kopia umowy podpisanej z wykonawca wraz z kopiami aneksoéw, jedli takie byty podpisane
- protokot z przekazania terenu budowy
- zgtoszenie wykonania robot przez Wykonawce i protokdt odbioru robét
- kopia faktury wystawionej przez wykonawce
- cata korespondencja dotyczaca zgtaszanych Wykonawcy wad w ramach udzielonej
gwarancji.
- protokot z przegladu gwarancyjnego. Bezusterkowy protokét jest podstawg do zwolnienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Wykonawcy. Dzial Techniczny przechowuje
teczke przez okres co najmniej 4 lat, chyba ze okres gwarangji jest dluzszy wtedy

przechowuje sie teczke do czasu zakorniczenia okresu gwarancji.
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§ 24.
Umowy dlugoterminowe dotyczy¢ moga miedzy innymi utrzymania terendw zielonych,
utrzymania w czystosci terendw Spétdzielni, sprzatania klatek schodowych, akcji zima,
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petnienia dyzuréw poza godzinami pracy Spoéidzielni, konserwacji dzwigdw, przegladéw
budowlanych, robét awaryjnych. Za umowe diugoterminowa uwaza sie umowe zawartg na
okres dtuzszy niz 1 rok.

§ 25.
Wykonawce uméw dtugoterminowych wytania sie w trybie ,przetargu nieograniczonego”.
Dozwolony jest takze wybér wykonawcy w trybie ,konkursu ofert”, jednak wytacznie w
sytuacji gdy prognozowane koszty w okresie 2 lat bedq nizsze niz 120.000,00 zt netto

§ 26.
Zasady zawierania uméw ditugoterminowych o ktérych mowa w § 24 i § 25 nie dotyczg
umow zawartych przed 01.01.2020.

§ 27.
Po zakonczeniu kazdego roku obowigzywania umowy dlugoterminowej oceniana bedzie
jakos¢ wykonywanych robét i na tej podstawie Zarzad podejmie decyzie o jej
kontynuowaniu lub o wypowiedzeniu umowy i ogloszeniu nowego przetargu. O podjetej
decyzji Zarzad informuje Rade Nadzorczg.

§ 28.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 12.02.2026 r.

SEKRETARZ
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