STATUT

Gorniczej Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego

im. St. Staszica
w Wodzistawiu Slagskim

Wodzistaw SI.
z uwzglednieniem zmian po Walnym Zgromadzeniu
11,12,13,18,19 maj 2026
obowiazuje od 23.06.2026
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CZESC OGOLNA
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1.

Nazwa Spoldzielni brzmi: Goérnicza Spodtdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego
im. St. Staszica w Wodzistawiu SI. zwana dalej Spotdzielnig. Spétdzielnia moze
uzywac skrétu ,,GSBM im. St. Staszica”.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Wodzistaw S1.

Spotdzielnia dziata na terenie wojewodztwa $laskiego.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§ 2.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie:

1) zarejestrowanego Statutu,

2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z
pozn. zm.),

3) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013 r., poz.
1222 z p6zn. zm.) —zwanej dalej u.s.m,

4) innych ustaw.

§ 3.

Spoldzielnia moze zaktadaé 1 przystegpowaé do Zwiazkow Rewizyjnych
1 Zwigzkéw Gospodarczych.

1.

§ 4.

Celem Spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu,
zwanych w dalszej cze¢$ci Statutu lokalami oraz w miar¢ mozliwos$ci innych
potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczych budynkach.
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni moze by¢:

1)68 20 Z — wynajem 1 Zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi
1 dzierzawionymi,

2) 41 10 Z - budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

3)41 10 Z - budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrebnej wtasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

4) 41 10 Z - budowanie Ilub nabywanie doméw jednorodzinnych
w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wtasnosci tych domoéw,



5)41 10 Z- udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

6)41 10 Z- budowanie oraz nabywanie budynkow lub lokali
w budynkach stanowiacych wspoédtwlasnos¢ Spotdzielni w celu ich sprzedazy,
a takze wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) 90 04Z - prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej 1 o§wiatowo-kulturalnej na rzecz
swoich czlonkow i ich rodzin oraz osob nie bedacych cztonkami Spotdzielni w
przypadku podpisania przez te osoby stosownej umowy,

8) 68 32 Z - zarzadzanie lub administrowanie nieruchomos$ciami nie
stanowigcymi mienia Spo6tdzielni lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umowy
zawartej z wtascicielem lub wtascicielami tej nieruchomosci,

9) 41 20 Z - prowadzenie wykonawstwa wlasnego

10) 94 99 Z- prowadzenie dzialalno$ci  gospodarczej w interesie swoich
cztonkow,

11) 68 10 Z- nabywanie terendw potrzebnych jej na wtasno$¢ lub w uzytkowanie
wieczyste oraz zbywanie terenow zbednych, a takze wydzierzawianie czg¢$ci
gospodarczych terenow.

§4'

Klauzula Informacyjna Spoétdzielni bedacej Administratorem Danych Osobowych zgodnie
z wymogiem art.13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych tzw. RODO) :
1) Pelna nazwa Administratora Danych Osobowych to Gérnicza Spotdzielnia Budownictwa
Mieszkaniowego im. St. Staszica z siedziba pod adresem 44-300 Wodzistaw S1. ul. Ks.
St. W. Kubsza 12,
2) Informacje¢ natemat przetwarzania przez Spotdzielni¢ danych osobowych, w tym celéw,
podstawy prawnej przetwarzania mozna uzyskac bezposrednio w siedzibie Administratora
w pkt. 1 oraz kierowaé zapytania na adres e. mail: gsbm@gsbm.pl.
3) Administrator przetwarza dane :

a) o0sOb zamieszkalych w lokalach Spotdzielni ( obecnych i1 bytych ) tj. cztonkow
spotdzielni 1 0s6b zamieszkatych z cztonkami; wtascicieli lokali mieszkalnych
niebedacych cztonkami wraz z osobami zamieszkaltymi; 0sob zajmujacych lokale
bez tytulu prawnego,

b) najemcoéw i dzierzawcoOw ( obecnych i bytych ), lokali niemieszkalnych i gruntow;

c) oferentow 1 o0s6b wykonujacych zadania w ramach uméw cywilno —prawnych o
swiadczenie robot /ustug;

d) pracownikéw/ bytych pracownikow/ kandydatow do pracy.

e) innych oséb fizycznych i prawnych wystepujacych do Administratora Danych z
wnioskami / zapytaniami

4) Cel Przetwarzania Danych Osobowych przez Administratora - Administrator przetwarza
dane w celu realizacji zadan okreslonych w § 4 Statutu uscislonych w wewnetrznych
regulaminach Spétdzielni a wynikajacych z ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych 1 innych powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa a
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polegajacych m.in. na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnii ich
rodzin oraz 0sob niebedacych cztonkami Spotdzielni, ale zamieszkujacych w jej zasobach ,
przez zapewnienie prawidlowej eksploatacji 1 utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
zasobow Spotdzielni lub zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zarzadzania i
administrowania nieruchomosciami, a takze realizacji praw i obowiazkéw wynikajacych z
cztonkostwa w Spoétdzielni.

5) Podstawg przetwarzania danych osobowych przez Administratora sg :

a) art. 6 ust. 1 lit. ,,¢c” RODO tj. niezbedno$¢ wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego
na Administratorze w tym obowigzkéw wynikajacych z ustawy z dnia 15 grudnia 2000 o
spotdzielniach mieszkaniowych; ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze i
innych powszechnie obowigzujacych przepisdw prawa m.in ustaw : O wlasnosci Lokali
; O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego; O gospodarce nieruchomosciami ; Prawo Budowlane ; Prawo energetyczne;
Ustawy Podatkowe ; Kodeks cywilny; Kodeks postepowania cywilnego.

b) art. 6 ust. 1 lit. f RODO , gdy przetwarzanie jest niezb¢dne do celow wynikajacych
z prawnie uzasadnionych interesow realizowanych przez administratora lub przez strong
trzecia, z wyjatkiem sytuacji, w ktorych nadrzedny charakter wobec tych intereséw maja
interesy lub podstawowe prawa i wolno$ci osoby, ktorej dane dotycza, wymagajace
ochrony danych osobowych, w szczegdlnosci gdy osoba, ktorej dane dotycza, jest
dzieckiem - w tym dochodzenie roszczen i obrona przed roszczeniami, potrzeba
efektywnej realizacji zasadniczego przedmiotu dziatalno$ci Spotdzielni.

c) art. 6 ust. 1 lit. d RODO , gdy przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktorej
strong jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do podjecia dziatan na zadanie osoby, ktorej
dane dotycza, przed zawarciem umowy,

d) art. 6 ust. 1 lit. a RODO tj. przetwarzanie za zgodg osoby, ktorej dane dotycza.

6) Dane beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji powyzszych celow oraz
wykonania obowigzkow wynikajacych z przepisow, przez okres niezbedny do dochodzenia
roszczenh 1 obrony przed roszczeniami przez Administratora, nie dluzej niz do dnia
likwidacji Spotdzielni np. w przypadku danych ujawnionych w rejestrze cztonkow.

7) Odbiorcami danych osobowych moga by¢ osoby upowaznione przez Administratora
Danych; podmioty na podstawie umowy powierzenia przetwarzania danych w celu
realizacji celow Administratora Danych okreslonych w pkt. 4; inne podmioty, jesli
wykaza podstawe prawng /prawnie uzasadniony interes . Sg to m.in. Urzedy Panstwowe
- Skarbowe; Urzedy Miasta /Gminy , ZUS, Poczta Polska; Firmy Ubezpieczeniowe ;
Organy Sprawiedliwosci - Sady; Policja , Prokuratura , Komornicy, Notariusze ; Firmy
obslugujace nieruchomo$ci np. Kominiarskie , Pogotowia - Gazowe, Energetyczne,
Ratunkowe , dokonujace przegladow i kontroli obiektéw budowlanych, odczytow
1 wymiany wodomierzy, rozliczania kosztow zakupu ciepta ; Firmy Informatyczne
dostarczajagce oprogramowania 1 zapewniajaca serwis sprz¢tu oraz doradztwo w zakresie
obstugi systemu informatycznego Spotdzielni; Kancelarie prawne.

8) Prawa osob, ktorych dane sg przetwarzane — prawo do zgdania od Administratora dost¢pu
do witasnych danych osobowych, ich sprostowania ( poprawiania); usuni¢cia w sytuacji,
gdy przetwarzanie danych nie nastepuje w celu wywigzania si¢ z obowigzku
wynikajacego z przepisu prawa; ograniczenia przetwarzania; prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania; prawo do przenoszenia danych; prawo do wniesienia
skargi do organu nadzorczego jesli przetwarzanie narusza prawa osoby, ktorej dane sa



przetwarzane. W przypadku danych pozyskanych na podstawie zgody cztonek Spotdzielni
ma prawo do cofni¢cia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem,

9) Podanie danych przetwarzanych na podstawie wykazanej w pkt 5 a, jest wymogiem
ustawowym, gdyz jest niezbedne do wypelnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na
administratorze w pozostatych przypadkach podanie danych jest dobrowolne

10) Dane osobowe nie beda przekazywane poza teren Polski / UE / Europejskiego Obszaru
Gospodarczego.

11) Administrator nie podejmuje zautomatyzowanych decyzji, w tym bedacych wynikiem
profilowania.

CZYL.ONKOWIE

§ 5.

1. Czlonkostwo 0sob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do
lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zwanej dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.

1) Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

c¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dale;j
»ekspektatywa wlasnosci”.

2) Cztonkami spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3) Cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4) Przepis pkt 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17 usm, lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" u.s.m.

2. Czlonkostwo o0sob, ktére nabyty prawo odrebnej wiasnosci lokalu i najemcow lokali
w budynkach przejetych od zakladéw pracy:

1) Czlonkiem spéidzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odrebnej whasnosci lokalu.

2) Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez spotdzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia.
Najemca lokalu zaktadowego jest rowniez osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy



o spotdzielniach mieszkaniowych tj. zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonek, osoba przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.
3) Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w pkt 2, ktéry nie jest cztonkiem
spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni.
4) Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.
3. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej witasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w spotdzielni. Termin, o ktérym mowa w niniejszym ustepie ustala Zarzad Spotdzielni.
4. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do
kilku osob, ktore sg cztonkami Spoéidzielni lub czg$¢ z nich jest czlonkiem Spoétdzielni
z tytutu posiadania prawa do innego lokalu, osoby te moga nie dokonywaé wyboru
1 pozostaja czlonkami Spotdzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka osob, z ktorych czes¢ jest
cztonkiem Spotdzielni z tytulu posiadania innego lokalu a cze$¢ nie jest cztonkiem stosuje si¢
zasady, o ktérych mowa w ust. 3.
5. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, podlegajacych przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 6.
1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) upltywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w  art. 15 ust. 4 u.s.m, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéidzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 u.s.m, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosSci
zawarcia umowy o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba.



2. Czlonkostwo wiascicieli lokali i najemcow lokali zakladowych powstaje:

1) na podstawie ztozonej deklaracji z data podjecia uchwaty Zarzadu
0 przyjeciu w poczet cztonkdéw osoby, ktdra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

2) na podstawie ztozonej deklaracji =z data podjecia uchwaly Zarzadu
0 przyjeciu w poczet cztonkdéw najemcy, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 pkt. 2 .

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow o0sob, ktore nabyty prawo odrebnej wlasnosci
lokalu tj. wtascicieli lokali 1 najemcow lokali w budynkach przejetych od zaktadéw pracy
jest  ztozenie  deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem,
niewaznosci na pi$mie utrwalonym w postaci papierowej

lub elektroniczne;.

1) Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyta si¢ na adres do doreczen elektroniczny
ch spétdzielni, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgcz
eniach elektronicznych (Dz.U. poz. 2320
oraz z 2021 r. poz. 72), i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej

opatruje si¢ podpisem wiasnorgcznym.

2) Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawierac:

a) imiona i nazwisko,

b) date i miejsce urodzenia,

¢) numer PESEL,

d) adres lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje prawo

e) adres zamieszkania; adres do korespondencji jesli jest inny niz adres zamieszkania
ewentualnie innych adres pobytu,

f) numer telefonu do kontaktu oraz ewentualnie adres email,

g) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie ” a”.

h) Jezeli przystgpujacy jest osoba prawna — jej nazwe i siedzibe, numer wpisu do KRS, a
takze adres do dorgczen elektronicznych, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia

18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych, wpisany do bazy adreséw

elektronicznych, o ktorej mowa w art. 25 tej
ustawy, o ile przystepujacy taki posiada,

Ponadto, w czg$ci wypetnianej przez Spotdzielni¢ deklaracja powinna zawierac:

1) Datg przyjecia w poczet cztonkow (data i numer uchwaty)

1) Decyzje o odmowie przyjecia w poczet cztonkow

3) W przypadku gdy odrgbny wiasciciel nie ubiega si¢ o cztonkostwo, sktada
kwestionariusz osobowy o ktérym mowa w § 7 ustep 3 statutu .

§ 7.

1. Spoldzielnia w celu realizacji zadan i wypehienia obowiazkoéw okre$lonych § 4 Statutu
1 w Regulaminach - prowadzi rejestry, w ktorych m.in. gromadzi i przetwarza dane:
a) imiona i nazwisko,
b) date i miejsce urodzenia,
c¢) numer PESEL,
d) adres zamieszkania, adres do korespondencji jesli jest inny niz adres
zamieszkania, ewentualnie inny adres pobytu,
e) wysoko$¢ wniesionych wktadow,
f) numer telefonu do kontaktu ,



g) date przyjecia w poczet cztonkdéw — podstawa przyjecia,

h) date wustania cztonkostwa — podstawa ustania,

1) tytut prawny do lokalu,

j) w przypadku osoby prawnej jej nazwg¢ i siedzibe, numer wpisu do KRS,
dane dotyczace wktadow,

k) dane na potrzeby naliczenia i rozliczania optat tj. ilo$¢ zuzyte;j wody ,
zuzytego ciepta — koszty zuzycia, liczba oséb zamieszkujacych w lokalu

1) dane dotyczace wysokosci ewentualnego zadtuzenia z tytutu zalegania z optatami
o ktorych mowa w § 85 statutu

m) inne dane / w tym dotyczace czlonkow rodziny, miejsca pracy, nr rachunku
bankowego z ktérego dokonywane sg wptaty , adresy e-mail, wysoko$ci dodatku
mieszkaniowego; pozyskane w trakcie postepowania windykacyjnego np.
wierzycieli /, ktore pozyskuje podczas realizacji celow okreslonych w § 4 ust. 2
Statutu, oraz zmiany danych w tym zakresie.

2. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub  Spotdzielni ma prawo
przeglada¢ rejestry w czgsci dotyczacej cztonkow. Prawo do przegladania rejestru
cztonkow Spoldzielni przystuguje z pomini¢ciem danych dotyczacych nr PESEL, daty
1 miejsca urodzenia, nr telefonu.

3. W celu prawidlowego prowadzenia rejestru, cztonek Spoldzielni nie bedacy wiascicielem
oraz osoby, ktérym przystuguje roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokali
1 ekspektatywy uzupetniajg kwestionariusz osobowy, ktory zawiera dane o ktorych mowa
w  § 6 ust. 3 pkt 2 statutu. Zobowigzanie zlozenia kwestionariusza powstaje w terminie
7 dni od wystgpienia okoliczno$ci, ktére stanowig podstaweg nabycia cztonkostwa /
roszczenia.

§ 8.

I. Cztonkom Spotdzielni przystuguje:
1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spoldzielni. Osoby nie

posiadajace zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnos$ci do

czynnosci prawnych moga bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu poprzez

swoich przedstawicieli ustawowych, z tym Zze nie posiadaja biernego prawa
wyborczego. Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu poprzez
swoich pelnomocnikéw,

2) zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalnoscig Spotdzielni,

3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez Pelnomocnika .
Jeden Pelnomocnik moze reprezentowac tylko jednego czlonka.
Petnomocnikiem cztonka Spotdzielni bedacego osobg fizyczng moze by¢:

a. osoba bliska tj. zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona. Wylaczone z kregu
pelnomocnikéw sg osoby pozostajace faktycznie z cztonkiem we wspdlnym
pozyciu;

b. adwokat lub radca prawny;

c. inny czlonek tej samej spdtdzielni.

Petnomocnictwo pod rygorem niewazno$ci musi by¢ udzielone na pismie
1 winno zawierac:



— 1imi¢ 1 nazwisko, PESEL , adres i numer czlonkowski osoby udzielajacej
pelnomocnictwa,

— 1imi¢ i nazwisko oraz PESEL petnomocnika,

— datg cze$ci Walnego Zgromadzenia na ktéorym Pelnomocnik ma  reprezentowaé
czlonka,

— informacj¢ kto z krggu uprawnionych wymienionych w ustgpie 1 pkt 3 niniejszego
paragrafu reprezentuje cztonka. Jesli pelnomocnikiem jest osoba bliska wymagane
jest dodatkowe o$wiadczenie pelnomocnika potwierdzajace ten fakt. O§wiadczenie
stanowi integralng cze$¢ pelnomocnictwa,

— os$wiadczenie pelnomocnika, ze jest osobg bliskg dla cztonka ( osobg o ktorej] mowa
ust 1 pkt 3a niniejszego paragrafu). O$wiadczenie sktadane jest pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych o$wiadczen, wynikajacej z art.
27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

czytelny podpis cztonka udzielajgcego pelnomocnictwa.

Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolaczonego oswiadczenia
o ktorym mowa wyzej, jest niewazne.

Cztonek spoidzielni lub petlnomocnik jest obowigzany do dorgczenia
spotdzielni petnomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba
bliska cztonka — réwniez o§wiadczenia pelnomocnika o ktorym mowa wyzej nie
p6zniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

Petnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktorego przedmiotem jest
wybodr 1 odwotanie cztonkow rady nadzorczej lub cztonkow zarzadu spotdzielni.

4) prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zamieszczenia
w  porzadku obrad oznaczonych spraw w trybie przewidzianym
w niniejszym statucie w § 19 ust.3 i ust.4,

5) prawo bezptatnego otrzymania, w terminie do 7 dni roboczych od daty ztozenia
pisemnego wniosku, Statutu oraz regulaminéw wydanych na podstawie Statutu,

6) prawo otrzymania, w terminie do 14 dni roboczych od daty ztozenia pisemnego
wniosku, kopii uchwal organdéw Spoétdzielni i protokotow obrad organow
Spo6tdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur 1 umow zawieranych przez Spoldzielni¢ =z osobami trzecimi. Koszty
sporzadzania kopii tych dokumentow pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy
o ich otrzymanie, a wysokos$¢ optaty za jedng stron¢ kopiowanych dokumentéw
ustala Zarzad. Spoldzielnia moze odmoéwié¢ cztonkowi wgladu do umow
zawieranych z osobami trzecimi jesli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spoédtdzielni
znaczng szkod¢. Odmowa winna by¢ wyrazona na pi$mie a czlonek moze od
niej odwotac¢ si¢ do sadu rejestrowego w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
pisemnej odmowy. W przypadku odmowy dorgczonej z wykorzystaniem ustugi
rejestrowanego doreczenia elektronicznego do ustalenia dnia doreczenia stosuje



si¢ przepis art. 42 ustawy ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach
elektronicznych,

7) prawo zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,

8) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat
podjetych w sprawach miedzy Cztonkiem a Spoédtdzielnia w terminach
okreslonych w Statucie,

9) prawo do korzystania z odptatnych ustug Spotdzielni,

10) prawo do wuczestnictwa w posiedzeniach organow Spoétdzielni w czasie
rozpatrywania spraw, ktore go dotycza,

11) prawo do korzystania z innych praw okreslonych w ustawie
1 statucie.
2. Cztonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej
zobowigzania.

§ 0.

1. Czlonek ma obowigzek:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa a takze postanowien Statutu, regulaminéw 1 innych uchwat
organdéw Spotdzielni,

2) zawiadomié Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet
cztonkow,

3) wuiszcza¢ oplaty, na pokrycie kosztow wymienionych w § 85 Statutu, zgodnie
z obowigzujgcymi regulaminami,

4) uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci,

5) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

6) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego 1 uzywania lokali,

7) korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspolnych, w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

8) wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego majatku Spotdzielni,

9) uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie catego lub czeéci lokalu
mieszkalnego zajmowanego na podstawie spotdzielczych praw do lokalu o ile jest to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniem lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spoéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci,

10) udostgpni¢ lokal na zadanie Spoéidzielni ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladu, usunigcia awarii, realizacji nakazoéw nadzoru budowlanego, konserwacji,
remontu, odczytéw urzadzen pomiarowych, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe urzadzenia,

11) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

12) uczestniczy¢ w kosztach prowadzenia dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej
zgodnie z uchwatami organoéw spoétdzielni,

13) uczestniczy¢ w splacie uzyskanej przez nieruchomo$¢ pomocy finansowej z wolnych
srodkow spdtdzielni na pokrycie potrzeb remontowych,

14) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o liczbie osob zamieszkujacych w lokalu i zmianach stanu
osobowego,



15) udostepni¢ lokal celem sporzadzenia operatu szacunkowego przez rzeczoznawce

majatkowego.

2. Wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w ustawie lub statucie.

§ 10.

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)

4)

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni.

zbycie przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spoétdzielni,

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Ustanie czlonkostwa w spétdzielni z mocy prawa nastepuje z chwila:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

3. Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:

1)

2)
3)

4)

wlasciciel lokalu bedacy cztonkiem i najemca lokalu zakladowego bedacy cztonkiem
moze wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem,

Wypowiedzenie winno by¢ ztozone Zarzadowi, pod rygorem niewazno$ci na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgltoszenia wystgpienia.
Za date wystapienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia. Za zgoda obu stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.

4. Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.11iart. 26 u.s.m :

1)

2)

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty,
na podstawie art. 24" wsm, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng bgda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje  z data uprawomocnienia si¢
uchwaty.

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnos$ci ostatniego lokalu,
jezeli w ciggu 3 miesigcy od wyodrgbnienia ostatniego lokalu nie zostanie podj¢ta uchwata
przez wickszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesigcy.

§ 11.Uchylony
§ 12.Uchylony
§ 13.Uchylony
§ 14.Uchylony

10



§ 15.

1. Zmarlego czlonka skre$la si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktoérym nastgpita Smier¢.

2.0sobe prawng skre$la sie z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia ustania
osobowosci prawnej .

WPISOWE 1 UDZIALY

§ 16.

1. Osoby, ktore uzyskaly cztonkostwo (od 9 wrze$nia 2017) roku nie wnosza wpisowego
i udzialu. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o u.s.m przepisow Prawa spotdzielczego
dotyczacych udzialéw 1 wpisowego nie stosuje sie.

2. Udziaty wyplaca si¢ osobom, ktére wniosty je przed 9 wrzesnia 2017r po ztozeniu
wniosku  z zadaniem wyptaty. Warunkiem jest opuszczenie i oproznienie lokalu.

3. Po $mierci czlonka udziaty, o ktorych mowa w ust. 2 Spoéidzielnia wyptaci spadkobiercom
na podstawie postanowienia o nabyciu spadku ,

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 17.
1. Organami Spotdzielni s3:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.
2. W przypadku gdy liczba cztonkow Spoétdzielni przekracza 500 osob Walne Zgromadzenie
podzielone jest na czgsci.

§ 17!

1. Czlonek rady nadzorczej lub czionek zarzadu moga zada¢ zwolania posiedzenia rady
nadzorczej albo zarzadu, podajac proponowany porzadek obrad, lub podjegcia okreslonej
uchwaty na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢
na odlegtosc.

2. Jezeli przewodniczacy rady nadzorczej albo prezes zarzadu nie zwota posiedzenia albo
nie zarzadzi glosowania na piSmie albo przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglo$¢ na dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia
otrzymania zadania, wnioskodawca moze samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac jego
date 1 miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na pisSmie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢

3. Uchwata organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu zostali prawidlowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu albo glosowaniu na pisSmie albo przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata
moze by¢ rowniez wynikiem gltosow czg¢sciowo oddanych na posiedzeniu, czgSciowo na
pisSmie lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na

odlegtos¢.
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1.

4. Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ cztonkdw organdéw uczestniczacych przez
oddanie glosu na pisSmie Ilub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

§ 18.

Uchwaly podejmowane s3 zwykla wiekszoscig glosow ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, bez wzgledu na ilo§¢ obecnych, upowaznionych
do glosowania, o ile ustawa lub statut nie wymaga kwalifikowanej wigkszos$ci gtosow. Przez
cztonka uczestniczagcego w Walnym Zgromadzeniu rozumie si¢ osob¢ biorgcg udzial w

glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowal ,za”, ,przeciw” , ,wstrzymatl si¢ od
glosowania”

2. Dziatalno$¢ organow Spotdzielni jest jawna wobec jej Cztonkow.
3. Kazdy cztonek posiada jeden glos.

WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW

1.

§ 19.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Liczba cztonkéw GSBM im. St. Staszica przekracza 500 osob w zwigzku z tym Walne
Zgromadzenie zostaje podzielone na nast¢pujace czesci:

a) Rybnik-Boguszowice

b) Rybnik-Centrum

¢) Rybnik-Niedobczyce i Wodzistaw Sl.

d) Jastrzgbie-Dubielec i Polnocna

e) Jastrzegbie-Bogoczowiec, BGP, 11 listopada, Broniewski
Cztonkowie posiadajacy tytul prawny do lokalu uczestniczg z biernym 1 czynnym prawem
wyborczym 1 prawem do glosowania w tej czgsci Walnego Zgromadzenia, na terenie ktorego
znajduje si¢ ich lokal.
Cztonkowie ktérym przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub ekspektatywy wtasno$ci, cztonkowie prawni, cztonkowie posiadajacy
wigcej niz jeden lokal posiadaja prawo do glosowania, bierne i czynne prawo wyborcze tylko
w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku wciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwoluje takze Walne Zgromadzenie po wniesieniu pisemnego zadania, wraz
z uzasadnieniem, jego zwotania przez: przez Rade Nadzorczg lub 1/5 cztonkow spotdzielni.
W tym przypadku pierwsza czes¢ Walnego Zgromadzenia musi odby¢ si¢ w ciggu 4 tygodni
od wniesienia zgdania.
O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego cz¢$ci zawiadamia si¢
wszystkich cztonkdw co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci poprzez opublikowanie ogloszen w siedzibie
Spoldzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych, na stronie internetowe;j
Spotdzielni. Zawiadomienie o ktorym mowa wyzej wysyta si¢ listem poleconym do
Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz do Zwigzku Rewizyjnego  jesli Spoldzielnia jest
zrzeszona. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
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5.
)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

6.
7.

10.

11.

o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zasady podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie:
Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, ktory ustala Zarzad Spotdzielni,
prawo zglaszania projektow uchwat oraz umieszczania w porzadku obrad oznaczonych
spraw ma Rada Nadzorcza, Zarzad oraz cztonkowie,
cztonkowie moga zglasza¢ pisemnie projekty uchwat oraz zadania umieszczenia
oznaczonej sprawy w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej cze¢sci Walnego Zgromadzenia,
projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkéw,
projekty uchwat i wnioskéw powinny by¢ wykladane co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,
cztonek ma prawo zglaszania pisemnie poprawek do projektow uchwat nie podzniej niz 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,
Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym projekty uchwat i poprawek po czym
przedktada je pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Cztonkowie Spoéldzielni potwierdzaja swoja obecnos¢ na Walnym Zgromadzeniu poprzez
ztozenie podpisu na liscie obecnosci cztonkow.
Uchwate uwaza si¢ za podjeta jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wiekszos$¢ gloséw. Powyzsza zasada obowigzuje takze w przypadku uchwatl podejmowanych
w sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowane] Spotdzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Uchwale uwaza si¢ za poddang pod glosowanie
jesli byta ujeta w porzadku obrad.
Zmiana statutu spétdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wigkszos$cia
2/3 gloséw ogoblnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, bez
wzgledu na 1lo$¢ obecnych, upowaznionych do glosowania.
Glosowania w kazdej sprawie, z wyjatkiem wyborow 1 odwotlania cztonkoéw Rad
Nadzorczych, odbywaja si¢ jawnie poprzez podniesienie reki z mandatem potwierdzajacym
uprawnienie do glosowania.
Jesli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia¢ bgdzie
prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali. Decyzje w takim
wypadku podejmuje Przewodniczacy Prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 20.

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
wyznaczony przez Rade jej przedstawiciel i kieruje obradami do chwili wyboru Prezydium
danej czgsci Walnego Zgromadzenia. Prawo zglaszania kandydatow do Prezydium 1 Komisji
Skrutacyjnej przystuguje kazdemu cztonkowi, ktory zostal zaliczony do danej czesci
walnego zgromadzenia.
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2. Obecni na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia cztonkowie wybieraja w glosowaniu

jawnym:
1) Prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia w sktadzie przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczacy Prezydium poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzania sg zarazem
cztonkami Kolegium Walnego Zgromadzania

2) Komisj¢ Skrutacyjng tej czesci Walnego Zgromadzenia w sktadzie 2 oséb . Komisja

wybiera sposrod siebie Przewodniczacego 1 Sekretarza. Funkcje Komisji Skrutacyjnej
danej czgsci Walnego Zgromadzenia pelni Prezydium tej czgsci Walnego Zgromadzenia
w sytuacji, gdy nie mozna wyloni¢ sktadu komisji ( brak kandydatow, brak zgody
cztonkoéw na udziat w pracach komisji ). Informacj¢ o powyzszym oglasza uczestnikom
Walnego Zgromadzenia , Przewodniczacy Prezydium danej czeSci Walnego
Zgromadzenia. Informacja winna zosta¢ odnotowana w protokole zebrania z podaniem
przyczyny, ktora jest podstawa przejecia obowiazkéw Komisji Skrutacyjnej przez
Prezydium Walnego.

3. Do zadan Przewodniczacego cze$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

odczytanie porzadku obrad,

odczytanie listy pelnomocnictw,

prowadzenie obrad zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad i Statutem Spoétdzielni,
udzielanie glosu w kolejnosci zglaszania si¢, z tym ze czlonkom Rady Nadzorczej
1 Zarzadu przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia,

podejmowanie decyzji w sprawie ograniczenia dyskusji w danej sprawie w taki sposob,
ze udzielony zostanie tylko 1 glos  z poparciem danego wniosku lub uchwaty i 1 glos
przeciwny,

podejmowanie decyzji o ograniczeniu czasu wystapien mowcow,

podejmowanie decyzji o odebraniu glosu osobie, ktora pomimo wczesniejszego
upomnienia odbiega od tematu dyskusji,

podejmowanie decyzji o zamknigciu listy moéwcow,

zarzadzanie przerw organizacyjnych lub technicznych,

wydawanie zarzadzen porzadkowych,

udzielanie glosu w sprawie nieujetej w porzadku obrad tylko w przypadku zgloszenia
wniosku formalnego (zamknigcie listy mowcow w danej sprawie, zamknigcia dyskusji,
ograniczenie czasu wystgpien moéwcow, glosowanie bez przeprowadzenia dyskusji,
zmiana sposobu prowadzenia dyskusji, zarzadzenie przerwy w obradach, uchylenie
zarzadzenia przewodniczacego, ponowne przeliczenie ilo$ci cztonkow uczestniczacych w
zebraniu) 1 poddanie tego wniosku pod glosowanie czionkdéw obecnych na danej czesci
Walnego Zgromadzenia,

wyjasnienie sposobu glosowania,

podejmowanie decyzji w innych sprawach zgodnie z przyjetymi powszechnie zasadami
obradowania,

po wyczerpaniu porzadku obrad oglaszanie zamknigcia danej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Do zadan Komisji Skrutacyjnej kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia nalezy:

ustalenie stanu obecnosci cztonkow,

sprawdzanie waznosci mandatow czlonkow, pelmomocnikéw os6éb prawnych
1 przedstawicieli osOb z ograniczong lub brakiem zdolnos$ci do czynnosci prawnych
uczestniczacych w danej czgsci Walnego Zgromadzenia,
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— obliczanie liczby oddanych glosow w trakcie glosowan jawnych i tajnych oraz
oglaszanie wynikow gltosowan,

— zaplombowanie przygotowanej urny do glosowan tajnych,

— przed przystgpieniem do glosowania tajnego przeliczenie ilosci obecnych czlonkéw
uprawnionych do glosowania, nast¢pnie rozdanie kart do glosowania i ich zebranie do
zamknigtych urn,

— wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z przeprowadzaniem glosowan,

— sporzadzenie protokotu z przeprowadzonych czynnosci, ktory podpisuje Przewodniczacy
Komisji 1 Sekretarz. Protokét powinien zawiera¢ datg, liczbe cztonkéw obecnych na
danej czesci Walnego Zgromadzenia , liczbe 0sob bioracych udziat w danym glosowaniu,
liczbe glosow za i przeciw przyje¢ciu uchwaty lub wniosku oraz gtoséw wstrzymujacych,
ilo$¢ wydanych kart do glosowania tajnego,

— odczytanie protokotu i przekazanie protokolu Przewodniczagcemu danej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

5. Protokot z posiedzenia danej czeSci Walnego podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz.
Protokot powinien zawiera¢ date, porzadek obrad, sktad Prezydium i Komisji Skrutacyjne;,
wyniki glosowan jawnych i tajnych, oraz jako zalaczniki liste obecno$ci cztonkdéw i protokot
z prac Komisji Skrutacyjne;.

6. Kolegium Walnego Zgromadzenia zbiera si¢ najpdzniej w ciggu 5 dni roboczych od dnia
odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia. Do zadan Kolegium nalezy:

- wybor Przewodniczacego 1 Sekretarza Kolegium Walnego Zgromadzenia ,

-stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania

uchwat,

- na podstawie otrzymanych protokotéw z poszczegdlnych Komisji Skrutacyjnych

zsumowanie gloséw oddanych w trakcie gtosowan jawnych i tajnych na poszczegodlnych

czesSciach Walnego Zgromadzenia,

-przeprowadzenie losowania w przypadku wymienionym w § 24 ust. 8 Statutu,

- sporzadzenie protokolu z przeprowadzonych czynnosci podpisanego przez

Przewodniczacego 1 Sekretarza Kolegium Walnego Zgromadzenia. Protokét powinien

zawiera¢ date, liczbe cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, stwierdzenie

prawidlowosci przeprowadzonych glosowan, zsumowane ilosci oddanych glosow na
poszczegodlne uchwaty 1 wnioski w glosowaniach jawnych 1 tajnych, stwierdzenie czy dana
uchwata lub wniosek zostaly przyjete, zestawienie ilosci oddanych gloséw na
poszczegolnych kandydatéw do Rady Nadzorczej ze wskazaniem wybranych osob, wynik
losowania. Zatgcznikami do protokotu sg podjete przez walne zgromadzenie uchwaly

1 wnioski podpisane przez Przewodniczacego 1 Sekretarza Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

7. W nastepnym dniu roboczym po dostarczeniu protokotu sporzadzonego przez Kolegium
Walnego Zgromadzenia do Spoéldzielni, na stronie internetowej Spotdzielni opublikowane
zostaja wyniki wyborow do Rady Nadzorczej, wyniki glosowan nad poszczegdlnymi
uchwatami i wnioskami wraz z ich trescig.

§21.

l. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni
1 wszystkie jej organy.
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2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy cztonka Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomos$ci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badZz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 22.

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) wuchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalnej,

2) zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu oraz podejmowanie uchwat w
tych sprawach, rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, ocena
dziatalnos$ci tych organéw, udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu oraz
podejmowanie uchwat w sprawie wnioskéw cztonkoéw Spotdzielni, wnioskow
Rady Nadzorczej i Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w  sprawie  przystgpowania  do organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciaggnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spodtdzielni, podziatu
Spo6tdzielni oraz likwidacji Spotdzielni i jej upadtosci,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu i regulaminu Rady Nadzorczej,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwigzku zrzeszajacego spotdzielnie oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania dzialan w tym zakresie,
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12) wybor delegatéw na zjazd zwigzkéw, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona,
13) wybor i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,
14) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

RADA NADZORCZA

§ 23.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnos$cig spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 osob wybieranych przez Walne Zgromadzenie,
sposréd  kandydatéw zgloszonych wczedniej przez czlonkéw Spotdzielni.
W celu wyboru cztonkow Rady Nadzorczej, tworzy si¢ sze$¢ list wyborczych
1 ustala si¢ nastepujacy podzial mandatow:

Rybnik-Boguszowice — 3 mandaty,

Rybnik-Centrum — 2 mandaty,

Rybnik-Niedobczyce — 1 mandat,

Wodzistaw — 1 mandat,

Jastrze¢bie-Dubielec i Polnocna — 2 mandaty,

Jastrzgbie-Bogoczowiec, BGP, 11 listopada, Broniewski — 2 mandaty.
Przyporzadkowanie kandydata do danej listy wyborczej odbywa si¢ dla czlonkow
posiadajagcych tytut prawny do lokalu wg. =zasady terytorialnej tj. zgodnie
z miejscem gdzie znajduje si¢ ich lokal. Pozostali cztonkowie o ktéorych mowa
w § 19 ust. 1 statutu maja prawo kandydowania z dowolnej listy wyborczej.

I. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od daty ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktorej dokonuje si¢ wyboru cztonkéw Rady na dang
kadencje, a konczy wraz z zakonczeniem ostatniej cze¢sci Walnego Zgromadzenia,
na ktéorym dokonuje si¢ wyboru Rady na nast¢pna kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady.

2. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w przypadku:
- odwotania przez Walne Zgromadzenie,
- zrzeczenia si¢ mandatu,
- ustania czlonkostwa w Spoétdzielni,
- odwolania petnomocnictwa przez osob¢ prawna.
Na zwolnione miejsce w Radzie Nadzorczej wynikajace z utraty mandatu,
wyboér nowego czlonka Rady Nadzorczej odbywa si¢ na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu

3. Zasady wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej.

1) cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady przystuguje
w danym miesigcu wynagrodzenie wyptacane w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci:
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— 20% minimalnego wynagrodzenia za prac¢, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace¢ dla cztonka
Rady Nadzorczej,

— 25% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢e dla
Przewodniczacego Rady Nadzorczej

2) wynagrodzenie przystuguje raz w miesigcu, do 10-tego dnia miesigca za
miesigc poprzedni,

3) za udziat w posiedzeniach Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji powotanych
przez Rad¢ wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 24.

I. Wybér cztonkéw Rad Nadzorczych odbywa sie na Walnym Zgromadzeniu.

2. Kandydatéw na cztonkéw Rad Nadzorczych maja prawo zglaszaé czltonkowie
Spotdzielni pisemnie przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zgltoszenie winno zawiera¢ imie¢, nazwisko, PESEL i adres osoby zglaszajacej
oraz imi¢, nazwisko i adres kandydata na cztonka Rady Nadzorczej, a takze
pisemng zgode, zgtaszanej osoby, na kandydowanie. Zgloszenie kandydata moze
nastapi¢ najpoézniej 3 dni przed terminem obrad pierwsze] czesci Walnego
Zgromadzenia.

W przypadku osoby prawnej kandydata zglasza jej pelnomocnik. Za wyjatkiem
kandydata zgloszonego przez osob¢ prawnag wszyscy pozostali kandydaci musza
by¢ cztonkami Spoétdzielni.
3. Na podstawie §23 statutu Zarzad Spoldzielni zgloszenie kandydata do Rady
Nadzorczej przyporzadkowuje do danej listy wyborczej. Nazwiska i imiona
kandydatow w porzadku alfabetycznym umieszczane sg na kartach wyborczych.
Wybory przeprowadza si¢ w gltosowaniu tajnym przy pomocy opieczg¢towanych
kart wyborczych. Cztonek — kandydat moze zosta¢ wpisany tylko na jedng karte
wyborczag. W przypadku gdy =zgloszenie dotyczy wigcej niz jednej listy
wyborczej to nie zostaje ono uwzglednione na zadnej karcie wyborczej.
Kandydat do Rady Nadzorczej ma prawo do 3 minutowej osobistej lub majace;j
form¢ pisemng  autoprezentacji w aspekcie pracy w Radzie Nadzorczej.
Autoprezentacja kandydata przygotowana w formie pisemnej odczytana zostaje
przez Przewodniczacego Prezydium Walnego Zgromadzenia. Gtosowanie odbywa
si¢ poprzez postawienie na karcie do gltosowania znaku ,,X” (s3 to co najmniej
dwie linie przecinajgce si¢ ) przy nazwisku kandydatow na ktorych glosujacy
oddaje gtos . Znak umieszcza si¢ w obrebie kratki umieszczonej przy nazwisku
kandydata.”
4. Gtos jest niewazny jezeli:
1)ilos¢ znakdéw X postawiono przy wigkszej liczbie kandydatow niz liczba
mandatéw w Radzie Nadzorczej przynaleznych do danej listy wyborczej. W
takim wypadku glos niewazny dotyczy tylko tej listy wyborczej na ktorej
postawiono wigkszg liczb¢ znakéw ,,X” niz wynikajaca z liczby mandatow na
tej liscie.

2) nie postawiono znaku ,,X” w zadnej kratce,
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3) karta wyborcza jest przekreslona

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybrane osoby bedace pracownikami

Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy ze Spoidzielnig przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajagce w zwigzku

matzenskim lub w stosunku pokrewienstwa czy powinowactwa z cztonkami
Zarzadu, kierownikami dzialalno§ci gospodarczej Spoétdzielni lub osoby
powigzane ze Spoldzielnig z tytulu prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej lub
czerpigcych z tych powigzan korzysci materialne.

Cztonek Komisji Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia nie moze kandydowac¢ do
Rady Nadzorczej.

. Wybranych na cztonkéw Rady Nadzorczej, zostaje tacznie 11 osob.

Wybrani zostaja kandydaci, ktérzy w danej grupie uzyskali kolejno najwigksza
ilos¢ oddanych gtosow tacznie na wszystkich cze¢$ciach Walnego Zgromadzenia.
W przypadku gdy dwéch lub wiecej kandydatow otrzymato w danej grupie te
samg ilo$¢ gltoséw i niemozliwe jest ustalenie wybranych kandydatéw zgodnie
z powyzszym podziatem, Kolegium Walnego Zgromadzenia przeprowadza
losowanie w taki sposob, aby liczba wybranych czlonkéw Rady Nadzorczej byta
zgodna z § 23 Statutu.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany w trakcie kadencji, wigkszoscia
2/3 glosow cztonkdéw uczestniczagcych w glosowaniu na wszystkich cz¢$ciach
Walnego Zgromadzenia.

§ 25.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji, w celu jej

ukonstytuowania si¢, zwoluje przewodniczacy Kolegium Walnego Zgromadzenia
w terminie 10 dni od dnia opublikowania wynikow wyborow na cztonkow Rady
Nadzorczej.

. Prezydium Rady Nadzorczej tworza Przewodniczacy, Zastepca

Przewodniczacego, Sekretarz.

. Rada Nadzorcza moze powotywaé komisje state 1 czasowe na zasadach

okreslonych w regulaminie Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ wybranych przez siebie
cztonkow z powierzonych im funkcji.

§ 26.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

Uchwalanie planéw gospodarczych oraz programdéw dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej

1 o$wiatowej oraz dyrektywnych wskaznikow kosztow i1 limitdw zatrudnienia pracownikow.

Nadzor i1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

1. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej czionkow,
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3. przeprowadzanie kontroli w zakresie sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej czlonkow.

3. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;.

4. Zatwierdzanie struktury zatrudnienia pracownikoéw Spoldzielni.

5. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

6. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu oraz odwotan od decyzji Zarzadu.

7. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia, a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach.
Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych.

8. Uchwalanie regulaminéw w tym w szczeg6lno$ci regulamindéw dotyczacych:
— rozliczania kosztéw eksploatacji i ustalania optat za uzywanie lokali,

rozliczania kosztow dostawy ciepta,

rozliczania kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia kanalizacji,

zarzadu,

zlecania dostaw 1 ustug obcym wykonawcom,
oraz innych regulaminéw zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem Spoétdzielni.

9. Wybdr i odwolywanie cztlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa w glosowaniu tajnym.

10. Uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych.

11. Wyboér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni oraz
podmiotu do przeprowadzenia lustracji,

12. Podejmowanie uchwal w sprawie przejecia w zarzad majatku nie stanowigcego mienia
Spotdzielni.

13. Sktadanie wnioskow na Walne Zgromadzenie w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu Spotdzielni.

14. Podejmowanie uchwal w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabywania na rzecz
Spoldzielni lokali mieszkalnych w ramach Sadowej licytacji badz kierowania wniosku o
przejecie lokalu w razie bezskutecznej licytacji,

15. Wybdr delegatéw na Kongres Spotdzielczosci.

§ 27.

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdélowy zakres dzialania, tryb
obradowania i1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okre§la regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie, z zastrzezeniem § 17

ZARZAD

§ 28.
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1.

Cztonkowie Zarzadu sg powotywani przez Rade Nadzorczg. Prezes Zarzadu wybierany jest
w drodze konkursu (otwartego). Zarzad sktada si¢ z 1 - 2 osoéb. Ilo$¢ cztonkow Zarzadu
w ramach ustalonego limitu okresla Rada Nadzorcza.

Prezesa Zarzadu oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu taczy ze Spotdzielnig stosunek pracy.
Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie Kodeksu Pracy z tym, ze odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

Cztonek Zarzadu moze by¢ odwotany przez Rade Nadzorcza wigkszoscia 2/3 glosow
w obecnosci co najmniej 2/3 sktadu osobowego Rady Nadzorcze;j.

§ 29.

Zarzad kieruje dzialalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub w statucie dla innych organéw. Szczegolowy zakres

tych kompetencji okres§la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

Zarzad ma obowigzek udostepni¢ organom Spodtdzielni wszelkie dokumenty

dotyczace dziatalno$ci Spotdzielni za wyjatkiem dokumentéw objetych ochrona

dobr osobistych pracownikéw i czlonkow.

Zarzad podejmuje decyzje w sprawach nie zastrzezonych dla innych organow,

a w szczegdlnosci:

— sporzadza projekty planow gospodarczo-finansowych i innych planow
dziatalno$ci Spotdzielni,

— prowadzi gospodarke Spoidzielni w ramach zatwierdzonych planow
1 wykonuje zwigzane z tym czynno$ci organizacyjno- finansowe,

— zabezpiecza majatek Spotdzielni, sporzadza roczne zamknigcia finansowe oraz
przedktada je Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

— wspotdziata z organami samorzadu terytorialnego, administracji panstwowej
oraz z organizacjami spotdzielczymi i spotecznymi,

— sporzadza projekt podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

— ustala wysoko$¢ oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze zgodnie
z zasadami ustalonymi w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

— ustala porzadek obrad Walnego Zgromadzenia na podstawie zgtoszonych
projektéw uchwal i wnioskow.

Szczegolowy zakres dziatania Zarzadu okre§li Rada Nadzorcza w regulaminie,

z zastrzezeniem § 17",

§ 30.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
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biezaca dziatalno$cig gospodarcza spoédtdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.

2. Os$wiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadaja dwie osoby -  Zarzad lub jeden
cztonek Zarzadu wraz z Pelnomocnikiem albo dwoéch Pelnomocnikéw. Przez
Petnomocnika rozumie si¢ osobe¢ posiadajgcg upowaznienie Zarzadu.

ZEBRANIA GRUP CZILONKOWSKICH

§ 31. - uchylony
§ 32. - uchylony
§ 33. - uchylony
§ 34. - uchylony
§ 35. — uchylony

RADY OSIEDLI

§ 36. — uchylony
§ 37. - uchylony
§ 38. - uchylony

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 39.

I. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 21
dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 1-go miesigca od dnia ich
ztozenia.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na
pismie.

2. W razie negatywnego =zalatwienia wniosku cztonek ma prawo wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma
Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka, a takze inne
wnioski skierowane przez cztonkéw Spotdzielni w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich
wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej wraz z uzasadnieniem przekazywana jest
pisemnie cztonkowi wnoszacemu odwotanie lub wniosek. W postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym dotyczacym wnioskow czlonkéw jest to decyzja

ostateczna.
§ 39"
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1.0d wuchwal podjetych przez Zarzad w sprawach miedzy czlonkiem,
a Spotdzielnia, cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania uchwaty.

2.0Odwotanie od uchwaty Zarzadu wnosi si¢ do Rady Nadzorczej za posrednictwem
Zarzadu. Zarzad ma prawo zmieni¢ decyzj¢ na korzy$¢ wnoszacego odwotanie.

3. W przypadku podtrzymania zaskarzonej uchwaty, Zarzad niezwlocznie kieruje
odwotanie do rozpatrzenia przez Rad¢ Nadzorcza. Jezeli w przewidzianym
w statucie terminie czlonek nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu staje si¢
prawomocna.

4.Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu
3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podje¢cia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w  trybie odwotawczym jest w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

5.0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia za pos$rednictwem Rady
Nadzorczej w ciggu 30 dni od dnia podjgcia, a jezeli Statut przewiduje jej
dorgczenie od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz
z uzasadnieniem. Rada Nadzorcza ma prawo zmieni¢ swoja decyzje na korzys¢
wnoszacego odwotanie. W przypadku podtrzymania zaskarzonej decyzji
odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
a jezeli zostalo ztozone w terminie krotszym niz 30 dni przed jego zwotaniem,
na nast¢gpnym Zebraniu.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujagcemu cztonkowi
w terminie 30 dni od dnia jej podjecia z pouczeniem o sposobie odwotania si¢
do Sadu.

7.0rgan odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po upltywie
statutowego terminu, jezeli opOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

8. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza mozliwosci dochodzenia
swoich praw przez cztonkdéw na drodze sadowe;.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 40.

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ wedlug zasad rozrachunku ekonomicznego
dazac do zapewnienia korzys$ci cztonkow.
2. Fundusze Spoétdzielni sktadajg si¢ z :
e funduszu zasobowego,
e zasobow mieszkaniowych,
e funduszu wktadow mieszkaniowych,
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e funduszu wktadéw budowlanych,
e Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
e funduszy celowych

3. Spotdzielnia posiada na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r
o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo Spotdzielcze tj. na dzien 09
wrzesnia 2017r, $rodki finansowe zgromadzone na funduszu udzialowym.

4. Szczegotowe zasady prowadzenia dziatalno$ci Spotdzielni, okres§lajg regulaminy
uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg lub Zarzad.

5. Zasady wykorzystania wolnych $rodkow Spoétdzielni ustala regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

§ 41
1. Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych moze by¢
przeznaczona na:
1. pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz prowadzenie
dziatalno$ci kulturalno — o§wiatowej 1 spotecznej,
2. fundusz remontowy,
3. fundusz zasobowy
4. skreslony
2. Decyzje o sposobie podzialu nadwyzki bilansowej okresla kazdorazowo uchwata
Walnego Zgromadzenia.
§ 42.

1. Strata bilansowa moze by¢ pokrywana z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy
2) fundusz udziatowy
3) fundusz remontowy

2. Decyzje o sposobie podziatu straty bilansowej okre$la kazdorazowo uchwata

Walnego  Zgromadzenia.
§ 43.

W przypadku likwidacji Spoétdzielni majatek pozostaly po wykonaniu ustalen art.
125 ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo Spoldzielcze” (Dz. U. nr 30 poz. 210
z pOzniejszymi zmianami) zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale
ostatniego Walnego Zgromadzenia.

§ 44.

W sprawach finansowych nie wuregulowanych postanowieniami Statutu maja
zastosowanie powszechnie obowigzujace przepisy.

§ 45.
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. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie

z obowigzujacymi przepisami.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
. Sprawozdanie roczne powinno by¢ wylozone w lokalu Spo6tdzielni co najmniej 15

dni przed terminem pierwszej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia na ktéorym ma by¢é

rozpatrzone.

§ 46. Uchylony.

I1.

CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL 1

PRAWA DO LOKALI

1.

§ 47.

W  budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spodtdzielni,
Spoldzielnia moze ustanawia¢ nastepujace prawa do lokali:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) prawo odregbnej wlasnosci lokalu,

3) prawo do domu jednorodzinnego wraz z prawem do dzialki,

4) najem

5) ulamkowy udzial we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
0 innym przeznaczeniu, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali /Dz.U. z 2000 r. nr 80, poz. 903/.

Lokalem mieszkalnym w rozumieniu Statutu jest réwniez pracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

Domem jednorodzinnym w rozumieniu Statutu jest rowniez samodzielna czgs¢
domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢
przepisy Statutu dotyczace lokali.

Warto$¢ rynkowa w rozumieniu statutu to wycena lokalu dokonana przez
rzeczoznawce majatkowego na podstawie zlecenia Spotdzielni.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

1.

§ 48.

Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba, na rzecz ktorej
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ustanowione jest prawo zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optlaty okreslone w ustawie 1 Statucie. Rozliczenie kosztow budowy
nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy mi¢dzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa ,
a Spotdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkoé6w. Prawo to nie moze przyslugiwaé osobie prawne;j.

5. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

6. uchylony

7. Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebna wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéoremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu, chyba, ze lokal zostat zwolniony w sensie
prawnym.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§ 49.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spdtdzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktory bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

3) okres$lenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) tryb i zasady rozwigzania umowy oraz wzajemnych rozliczen z tego tytutu.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajacej rdéznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal, a uzyskanag przez Spotdzielni¢ pomocg ze §rodkoéw
publicznych /umorzeniem czg¢éci kredytu zaciggnigtego przez Spoétdzielnie¢ na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu/ lub z innych $rodkow. Jezeli czg$é
wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggni¢tego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba o ktorej mowa
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w ustepie 1  jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 i ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby zawierajacej umoweg¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie.

4. Wktady moga by¢ wnoszone jednorazowo w peitnej wysokosci lub w formie
zaliczki badz rat, przed ustanowieniem prawa do lokalu. Decyzje¢
w przedmiocie wysokos$ci zaliczek /rat /, a takze termindéw ich wnoszenia
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 50.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W przypadku, gdy
cztonkami spétdzielni byli malzonkowie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

2. W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat , o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m, za
okres co najmniej 6 miesi¢gcy , razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnig¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, je$li najpdzniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jes$li wniesiono
apelacje¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek spoédtdzielni uisci wszystkie
zalegle optaty.

3. W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom, wspdlnie , sad moze orzec 0o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkow albo wobec obojga malzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu , o ktérym mowa w ust 2 1 3 stanie si¢
prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdéw.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' u.s.m, ogtasza nie
pOzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniem statutu, przetarg na ustanowienie odregbnej wtasnos$ci lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci
lokalu jest wptata wartos$ci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jesli:

1) Osoba, ktorej przystugiwato spoédtdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
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ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku o ktérym mowa w art. 16 ' u.s.m ;

2) Osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m, zglosi roszczenie o ustanowienie

7.

spo6tdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W  wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg spdétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami
statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 u.s.m, w tym w szczeg6lno$ci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkoéw publicznych lub z
innych $rodkéw, potragca si¢ rOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji , w cze$Sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktorych mowa z art. 4 ust. 1 u.s.m , a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej
lokalu oraz koszt przetargu.

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobg, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnos$ci
lokalu.

10.Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust 7, jest oproznienie lokalu. Rozliczenie
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z uprawnionym z tytutu wktadu mieszkaniowego, wktadu budowlanego lub
réwnowartosci wtasno$ciowego prawa do lokalu nastepuje na dzien oprdznienia
lokalu nie pézniej niz 10 dni od dnia podpisania aktu notarialnego z nabywca
oraz wptywu §rodkow pienig¢znych na rachunek Spoétdzielni.

.W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czes$¢ , zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu . W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka spétdzielni z tytulu przypadajacej
na niego cz¢Sci zaciggnietego przez spotdzielnie¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust.
2 u.s.m.

12.W przypadku , o ktorym mowa w ust. 11 , warunkiem zwrotu warto$ci  wktadu

mieszkaniowego albo jego cze¢$ci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni

1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
mieszkalnego do ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajagcy umowe

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do
ktorego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nie oproznienia lokalu.
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13.W przypadku o ktorym mowa w ust. 12 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca
sie¢ kwoty zalegltych optat , o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

14.Cztonek spotdzielni zawierajacy umowg¢ o ustanowienie spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci o ktorej
mowa w ust.11 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego t¢ osobg
z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez spodtdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

15.Umowa spotdzielczego  prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 51. - uchylony
§ 52

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg¢
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:
1. splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan spédtdzielni zwigzanych
z budowg, o ktorych mowa w §49 ust. 1 pkt. 1 statutu, w tym w szczegodlnosci
odpowiedniej cze¢sci zadtuzenia kredytowego spoédtdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli spotdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw — sptaty przypadajacej na ten lokal czg¢§ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spoldzielni¢ do budzetu
panstwa,

2. sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 85 ust. 1 statutu.
§ 53. - uchylony
§ 54. - uchylony
§ 55. - uchylony
§ 56. - uchylony

§ 57.

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiaja Spodtdzielnie, ktoremu z nich przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni
o tym, komu przypadto spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
malzonkowie ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m

§ 58.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktéore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
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§ 59.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub
w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 u.s.m roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkaniowego
przystuguja jego osobom bliskim .

. W wypadku $mierci osoby o ktéorej mowa w art. 10 wustawy u.s.m

w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktéorych mowa w ust.1,
ktore mialy wspdlnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg¢ lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-2, konieczne jest ztozenie w

terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z
bytymi matzonkami Ilub jednym =z nich albo z bylym cztonkiem.
Po bezskutecznym  uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzyga Sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o
tym spdtdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, komu przypadto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa

w ust. 3, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu
ustalong zgodnie z § 50 ust. 71 8.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy

o budowe¢ lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przysluguja roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 60. - uchylony

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

1.

§61.

Z osobg  ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe¢ o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
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2)

3)
4)

5)
6)

7)

okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

tryb 1 zasady 1 warunki rozwigzywania umowy i rozliczen z tego tytutu.

zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i1 zatozenia ksiegi

wieczyste;j,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu
budowlanego zostala sfinansowana zzaciagnigtego  przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jej lokal.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢gcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupehienie wkladu
budowlanego wygasa.

§ 62.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 61 ust. 1 powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa wilasnosci lokalu. Ekspektatywa
wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze¢$cia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

. Nabycie ekspektatywy wlasnos$ci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub

jego czese.

. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
§ 63.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe

o ktorej mowa w § 61 statutu lub Spotdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej mowa w § 61
statutu  lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w § 61 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe lub powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzoéd na koniec kwartalu kalendarzowego,

chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 64.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w § 61 ust. 1 statutu odrgbng
wilasno$¢ lokalu, najpozniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli
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na podstawie odrebnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej
w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe o ktorej mowa w § 61 ust. 1 statutu Spotdzielni, ktore wspolnie z
nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 65.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej witasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéidzielnie
facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nimi udzialami w nieruchomosci.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

§ 66.

Osoba bedaca wiascicielem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego zobowigzana jest pisemnie
powiadomi¢ Spoéldzielni¢ o dacie sprzedazy tego lokalu w terminie 14 dni od daty sprzedazy.
Osoba nabywajaca wtasno$¢ odrebng lokalu zobowigzana jest niezwlocznie powiadomié
Spotdzielnie o fakcie nabycia lokalu.

§ 67.

Wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wihasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy - Prawo Spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 68.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega z zaptata naleznych od niego optat przez okres co najmniej
6 miesigcy lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosci
wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisoéw Kodeksu
Postepowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 69.

1. Wigkszos¢  wiascicieli lokali w  budynku  lub  budynkach  potozonych
w  obrebie danej  nieruchomos$ci, obliczana  wedlug  wielkosci  udziatow
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w nieruchomos$ci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw
1 obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

4. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okreSlonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 4., nast¢puje przez wlozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

6. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wilasnos$ci ostatniego lokalu wigkszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedhug wielko$ci udzialow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze
w zakresie ich praw i1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspo6lng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 u.s.m. Do podj¢cia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.
la, art. 31 1 art.32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 u.s.m.

8. W przypadku podjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktére mowa w ust. 6:

1) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali.

2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wilascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

9. Przez pojecie ,,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spoldzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok, w ktorym powstaly okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wplywow 1 wydatkow 1 dokona:

1) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wptywow nad wydatkami funduszu remontowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wptywami funduszu remontowego.

10. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielniag umowy.

§ 70. uchylony

WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALI

§ 71.
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Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢  z mocy prawa cztonkiem
spotdzielni z zastrzezeniem art. 3 ustawy u.s.m dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta.

§ 72.

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢s¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do
lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

§ 73. - uchylony
§ 74. - uchylony
§ 75. - uchylony
§ 76. - uchylony
§ 77. - uchylony

§ 78.

1. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciel.

2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 79.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
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nie zostat splacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu.

§ 80.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spoéldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 79 ust. 2 statutu, oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spoéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

4. W przypadku dhugotrwatych zaleglosci optat, o ktorych mowa w § 85, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym Spoétdzielnia moze zadaé sprzedazy
lokalu w trybie licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania Cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Decyzje w takiej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza odr¢gbng
uchwalta.

§ 81.

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat o ktorych mowa w § 85,

2. Spotdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

NAJEM LOKALI

§ 82.

1. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne. Zasady najmu
lokali okresla szczegdtowo regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Uchylony

Uchylony

. Uchylony

& W

35



1.

1)

5. Uchylony

§ 83.

Na pisemne zadanie osoby, ktora byla najemcag lokalu mieszkalnego na dzien przekazania
przez przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowa osobg prawng lub panstwowg jednostke
organizacyjng budynku w ktorym lokal ten si¢ znajdowal do Spotdzielni, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z nim umowe¢ przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

splaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoéidzielni w wysokosci

wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek
odptatnie.

2. Zadanie, o ktorym mowa w ust.l, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do

najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja najemce, na rzecz ktoérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 84.

Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu okreslonym
w art. 39 1 48 u.s.m, jezeli brak jest 0osob, ktore wstepujag w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu,
nawet jezeli zadne z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek

o przeniesienie wiasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystagpienia z zadaniem

przez najemce.

DZIAL II

OPLATY I CZYNSZE

1.

§ 85.

Cztonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia Sciekow oraz
wywozu nieczysto$ci statych, przez uiszczanie comiesi¢gcznych optat. Optata ta jest
pomniejszona o t¢ czgs¢ kosztéw, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spotdzielni.

Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasno$ciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu koszow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czegsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze
w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody, dostawy mediow, tym:
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dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekOw oraz wywozu nieczystosci statych, przez
uiszczanie comiesi¢cznych optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni.
Cztonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu
kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym:
dostawy wody 1 odprowadzenia §ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych, przez wnoszenie
comiesi¢cznych optat. Optata jest pomniejszona o t¢ cz¢s¢ kosztéw, ktora pokryta zostata
pozytkami z dziatalnos$ci Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz
wywozu nieczystosci stalych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesi¢cznych opfat.
Optata jest pomniejszana o te czgS¢ kosztéw, ktéora pokryta zostala pozytkami
z nieruchomos$ci wspolne;j.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany
jest takze do wnoszenia comiesi¢cznych optat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekow
oraz wywozu nieczystosci statych.

Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni nie korzystajg z pozytkdw z mienia Spotdzielni.
Osoby te nabywaja prawo do pozytkoOw z mienia, od nastgpnego miesigca po
zawiadomieniu, o ktorym mowa w art. 17' ust. 6 zdanie 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, o nabyciu prawa .

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spoldzielni pokrywane sa
z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1- 5  wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia miesigca. Za
termin wplaty uznaje si¢ dat¢ jej wptywu na rachunek bankowy Spoétdzielni. O zmianie
wysokos$ci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1 -
5 , co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku
zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci
kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy
wody 1 odprowadzenia $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych Spotdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1- 5, conajmniej 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Powiadomienie mieszkancéw zasobdéw Spotdzielni o zmianie wysokosci optat na pokrycie
kosztow zaleznych od Spotdzielni oraz o rozliczeniu mediow odbywa si¢ poprzez doreczenie
stosownego zawiadomienia do euro skrzynki.

Powiadomienie mieszkancow zasobdéw Spoldzielni o zmianie wysokosci optat na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni odbywa si¢ poprzez wywieszenie stosownego
zawiadomienia na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych.
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9. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-5,
2) ewidencj¢ wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, ktora powinna uwzgledniaé
wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci

10. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,  zarzadzanej przez
Spoétdzielni, a przychodami z optat, o ktorych mowa w ust. 1-5, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Réznica pomigdzy wplywami a wydatkami funduszu remontowego zwigksza odpowiednio
wptywy lub wydatki funduszu remontowego w roku nastepnym.

11. Cztonkowie Spotdzielni, oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spoéldzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystgpienie na drogg sadowa nie zwalnia od wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

12.Za terminowe uiszczanie oplat za uzytkowanie lokali solidarnie z cztonkami Spotdzielni
oraz z wiascicielami nie bedgcymi cztonkami Spoétdzielni odpowiadajg osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem petoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu

13. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 12, ogranicza si¢ do wysokos$ci naleznych
optat za okres stalego ich zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

14. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potragca¢ z miesigcznych oplat z tytutu
uzytkowania lokali nalezno$ci przystugujacych im od Spoétdzielni.

§ 86.
1. Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 85 , jest ustalana na podstawie:

1)planu kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami,

2)regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3)regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplne;.

4)regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow

2. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé
w szczeg6lnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calo$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéow (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

3. Regulamin rozliczania kosztoéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nierownorzgdnych walorow cieplnych
lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego swiadczenia ustug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia
niedoboru.
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4. Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekdw:

1)jednostke¢ organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,
2)fizycznag jednostke rozliczania kosztow,
3)terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w

5.

10.

11.

trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zadania zwrotu pokrycia

niedoboru.
Podstawowy podzial obowigzkow pomiedzy Spotdzielnig a mieszkancem lokalu dotyczacy
napraw wewnatrz lokali okresla Regulamin Porzadku Domowego uchwalony przez Rade
Nadzorczg .
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka 1 osob
niebedacych cztonkami lub 0séb z nimi zamieszkatych, obcigza te osoby
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow cztonka i 0séb niebedacych cztonkami
oraz odnowienia lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscia osob
zainteresowanych, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoéidzielnie. Wiasciciele lokali niebgdacy
cztonkami, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umoéw zawieranych
ze Spotdzielnia.
Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej prowadzonej
przez Spoldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.
Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw oraz na prowadzenie dzialalno$ci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;j.

§ 87.
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami.
Szczegdblowe zasady ustalania kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych oraz
tworzenia funduszu na remonty okreslaja uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza odrgbne
regulaminy.
Uchwalane przez Rad¢ Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki §rodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wplywow 1 wydatkéw tego funduszu w skali 3 lat lub skali realizacji
jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (docieplenia budynkéw, wymiana instalacji
itp.).
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze s$rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikoéw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowga lokali
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5. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem

6.

spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
Naklady, o ktérych mowa w ust. 4, nie s3 zapisywane na wkiady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowe;j
wartosci lokalu.

DZIAL III

WKIEADY, ROZLICZENIA Z CZYONKAMI 1 INNYMI UPRAWNIONYMI

OSOBAMI

§ 88 —uchylony; § 89 —uchylony; § 90 —uchylony;§ 91 —uchylon;y§; 92 —uchylony; § 93 —
uchylony

DZIAL 1V

ZAMIANY I _OPROZNIENIE LOKALI

§ 94 — uchylony; § 95 — uchylony; § 96 — uchylony; § 97 — uchylony; § 98 - uchylony

DZIAL V

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 99 —uchylony; § 100 - uchylony

1.

1)

2)

3)

§ 101.
Spoétdzielnia pozostaje wlascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci 1 uzytkownikiem

lub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujacej czlonkom  odrgbnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.
W szczeg6lnosci mieniem Spoétdzielni pozostaja:
nieruchomo$ci  sluzace prowadzeniu przez Spoéldzielni¢ dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spolecznej, o$wiatowo-kulturalnej, administracyjne;j
1 innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu Cywilnego,
nieruchomosci niezabudowane.

2. Decyzje w sprawie zaliczenia mienia do mienia ogdlnego Spotdzielni lub mienia sthuzacego

do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
grupach budynkéw podejmuje Zarzad, bioragc pod uwage rodzaj nieruchomosci i jej glowne
przeznaczenie.

Spoétdzielnia gospodaruje nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie przez utrzymanie ich
w nalezytym stanie technicznym i prawidlowe eksploatowanie, a takze udost¢pnianie do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub grupach
budynkow.
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4. Gospodarowanie nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust.1 polega w szczego6lnosci na
czerpaniu pozytkdbw z wynajmowania lokali niemieszkalnych, a takze dzierzawy gruntow
bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.

5. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie ogélne Spotdzielni,
o ktérym mowa w ust. 1 obcigzaja czlonkéw Spotdzielni.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie stuzagce do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub grupach budynkoéw,
obcigzajg wszystkie osoby zamieszkujace w tych budynkach lub grupach budynkow.

102.
Zarzad nieruchomos$ciami  wspoOlnymi Stanowiqcymi wspotwlasnos¢  spotdzielni  jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust.1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnos$ci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26. Przepisow
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnos$ci lokali o zarzadzie nieruchomosciag wspdlng nie
stosuje si¢ z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

§ 103.Uchylony
§ 104.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytulu oplat biezacych i czynszow, wktadow i splat
kredytow Spoéldzielnia moze pobiera¢ odsetki za opdznienie .

§ 105. - uchylony

§ 106.
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy Prawa

Spoétdzielczego, ustawy "o spotdzielniach mieszkaniowych", ustawy ,,0 wtasnosci lokali” oraz
innych ustaw.

§ 107.- uchylony

Spis tresci:

I CZESC OGOLNA

Przepisy wstepne 1

- Czlonkowie 4

- Wpisowe i udzialy 10

- Organy spo6tdzielni 11
- Walne Zgromadzenie Cztonkéw 11
- Rada Nadzorcza 16
- Zarzad 20
- Zebrania Grup Cztonkowskich 21
- Rady Osiedli 21
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- Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

- Gospodarka Spoétdzielni

II CZESC SZCZEGOLOWA
Dziat I
- Prawa do lokali
- Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
- Prawo odrebnej wtasnos$ci lokali
- Wiasnos$ciowe prawo do lokali
- Najem lokali
Dziat 11
- Optaty i czynsze
Dziat 111
- Wktady, rozliczenia z cztonkami 1 innymi uprawnionymi osobami
Dzial IV
- Zamiany i1 opréznianie lokali
Dziat V

- Przepisy przejsciowe 1 koncowe

22
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24
24
25
30
33
35
36
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